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L Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Zuckerfabrik-Altenau“ der Stadt
Schoppenstedt

1 Allgemeines

Nach § 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8. 1997)
haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stidtische Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitpléne sind nach § 1 Abs. 2 BauGB der Flichen-
nutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).
Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in der Gemeinde nach Mallgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Ein
Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) ist ein Bebau-
ungsplan, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen enthiilt {iber

° die Art und das MaR der baulichen Nutzung,
e die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und
° die &ritlichen Verkehrsflachen,

und dessen Erschlieflung gesichert ist.

Bei dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Zuckefabrik-
Altenau™ handelt es sich zur Zeit um AuBenbereichsflichen im Sinne des § 35 BauGB. Die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs.1 BauGB ist hier fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich, weil entsprechend den stidtebaulichen Zielset-
zungen, die aus der 23. Anderung des Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Schéppenstedt
abgeleitet sind, fiir die jetzige AuBenbereichsfliche als Baufldche ein Gewerbegebiet (GE)
entsprechend § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO festgesetzt wurde.

Bauleitplidne sollen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz | BauGB). Die umweltschiitzenden Belange sind entsprechend § 1a
BauGB in die Abwigung einzustellen.

1.1 Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der 23. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Schoppenstedt aufgestellt (§ 8 Abs. 3 BauGB).



1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet erfafit einen Teil der Betriebsstitte der ehemaligen Zuckerfabrik in Schéppens-
tedt. Ganz genau befand sich auf dem Plangebiet die erste Betriebsstiitte der Schoppenstedter
Zuckerfabrik, die schon im neunzehnten Jahrhundert ihren Betrieb aufgenommen hatte. Zu
einem spiteren Zeitpunkt wurde eine zweite, neuere Zuckerfabrik wenige hundert Meter weiter
nordostlich errichtet. Nach dem Ende der Zuckerfabrikation diente das Gelinde im wesentlichen
zur Lagerung von Sekundirprodukten aus der Zuckerfabrikation. Die nach dem Abril der
meisten Fabrikgebdude verbliebenen Gebidude dienten weiterhin den Aktivititen der Zucker-
fabrik oder aber Wohnzwecken. Der Direkior der Zuckerfabrik unterhielt auf dem Geldnde einen
Garten. In jlingerer Zeit erwarb ein Metallbauunternehmen ein jiingeres Betriebgebiude. Im
Zusammenhang mit der Stillegung und dem Abrifl auch der zweiten Schéppenstedter Zucker-
fabrik unterhielt das Abrilunternehmen auf dem Plangebiet eine Zerkleinerungsmaschine fiir
Baustoffe,

Der bisherige Eigentiimer der Flache ist die Nordzucker AG in Braunschweig. Die Nordzucker
AG mdchte gemn ihre bisher als brachliegendes Fabrikgelinde genutzten Flichen gewinn-
bringend vermarkten. Dieser Wunsch wurde von der Stadt Schéppenstedt gern aufgenommen,
daes in der

Stadt an geeigneten Flichen fiir gewerbliche Ansiedlungen mangelt. Da es aber drei Firmen aus
Schoppenstedt gibt, die neue Betriebsstandorte suchen, ohne ein Flachenangebot in der Stadt
aber aus Schéppenstedt abwandern wiirden, entstand die Notwendigkeit zur Entwicklung eines
Gewerbegebietes auf diesem industriellen Altstandort.

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Schéppenstedt wies vor der 23. Anderung im
Bereich des Plangebiets drei Ausweisungen auf: Der gréBte Teil der Fliche war als Indu-
striegebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) dargestellt und erfaBte die Fliche der ehemaligen
Fabrikanlage. Der Garten des Fabrikdirektors und weitere Hausgérten entlang der Altenau waren
als ,,Griinfliche™ mit der Zweckbestimmung ,,Dauerkleingérten® dargestellt. Der westliche Teil
des Plangebiets war Teil einer {iber das Plangebiet hinausreichenden ,,Flache fiir Versorgungs-
anlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen® und mit
der Zweckbestimmung ,,Abwasser* gekennzeichnet. Die 23. Anderung des Flichennutzungs-
plans reagiert auf die Verdnderungen in den letzten Jahren. Das Fehlen eines Gewerbegebietes
in der Stadt Schoppenstedt hat die Stadt in Verbindung mit dem bisherigen Eigentiimer der
Fliche, der Nordzucker AG in Braunschweig veranlaBt, ein Gewerbegebiet zu entwickeln.
Bedingt durch die lange Zeit des Nichtnutzens der Fldche, haben sich im westlichen Teil
umfangreiche Fliachen entwickelt, auf denen eine natiirliche Sukzession stattfand, Dies flihrte zu
einer Eintragung dreier Bereiche in das Verzeichnis nach § 31 des Niedersichsischen Natur-
schutzgesetzes (NNatG) als ,,Schlammteiche Zuckerfabrik Schéppenstedt* (GB-WF 3830/11).
Etwa die Halfte des Plangebiets wird als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die Ausweisung als
Gewerbegebiet korrespondiert mit den gleichermafen ausgewiesenen Flichen éstlich der ,,GroB-
Vahlberger Strafie”, die ebenfalls als ,,Gewerbegebiet* dargestellt sind. Zum Schutz des sich am
Ostende des Plangebiets befindlichen Wohnhaus, das nicht der Nordzucker AG gehort, weist



schon der Flichennutzungsplan in seiner 23. Anderung an dieser Stelle ein eingeschrinktes
Gewerbegebiet aus (GEe).

1.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebict befindet sich am stidwestlichen Ortsrand der Stadt Schéppenstedt im Ubergang
zur freien Landschaft.

1.4 Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

® im Norden: Durch die Stidgrenze des Interessentschaftsweges, der parallel zur

Trasse der Eisenbahn verlduft.

® im Westen: In 113 m parallelem Abstand zur Ostgrenze des Flurstiicks 101.

® im Stiden und Osten: Durch die Béschung des FluBlaufs der ,,Altenau®.
Simtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 8 der Gemarkung Schéppenstedt. Das Plangebiet
ist im folgenden Auszug aus der TK 50 TK 50 L 3930 Schoningen, vergréfert auf 1:25.000.
Ausgabe 1981.

Ausschnitt aus der TK 50 L 3830 Schéningen, vergrdBart auf 1:25.000. Ausgabe 1981




1.5 Bestand

Die Fliche liegt am stidwestlichen Rand der Stadt Schéppenstedt zwischen der Bahntrasse und
der Altenau, einem Fliegewdsser II. Ordnung. Zwischen der Bahntrasse und dem Planungs-
gebiet befindet sich ein befestigter Feldmarkinteressentschaftsweg. Uber diesen wird bisher der
vorhandene Metallbaubetrieb erreicht. Ostlich wird der Eingriffsraum ebenfalls von der Altenau
begrenzt, die in diesem FluBabschnitt parallel zur K 513 flieRt. Westlich des Gelindes bilden
Ackerflichen den Ubergang zur offenen Landschaft. Siidlich der Altenau, getrennt durch einen
Wirtschaftsweg, befindet sich die zentrale Kl4ranlage der Samtgemeinde Schéppenstedt. Einen
groflen Teil des Planungsgebiets nehmen drei Absetzbecken der ehemaligen Zuckerfabrik ein.
Die in der westlichen Hilfte des Geléndes liegenden Absetzbecken sind 1991 das letzte Mal mit
Riibenwaschwasser beschickt worden. Im Laufe der nachfolgenden Jahre haben sich hier fiir die
Natur wertvolle Stillgewdsser mit Verlandungsbereichen entwickelt. Der mittlere Teil des
Eingriffsraums wird von Industrie- und Wohnbauten dominiert, von denen einige mittlerweile
abgerissen worden sind. Daran schlieBen sich im Siiden und Stidosten aufgegebene Kleingirten
an. Der 6stliche Bereich des Plangebiets wird tiberwiegend ackerbaulich genutzt. Im stlichsten
Zipfel der Fldche befindet sich ein dlteres Wohnhaus mit Garten.

1.6 Vorgaben des Flichennutzungsplans

Die 23. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Schéppenstedt weist fiir die
Baufldche die Festsetzung nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Gewerbegebiet
(im Gstlichen Bereich mit dem Zusatz ,,eingeschrinktes™) aus. Die iibrigen Flichen sind , Fli-
chen mit Bindungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft™ (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4) In ihnen enthalten ,,Schutzgebiete und Schutz-
objekte im Sinne des Naturschutzrechts® (§ 5 Abs. 4 BauGB).

1.7  Weitere zu beachtende duBere Gegebenheiten und Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig RROP (1995)
weist fiir das Plangebiet die Lage in einem Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung aus.
Unmittelbar westlich schlieit sich an das Plangebiet im Verlauf der Altenau ein ,,Vorranggebiet
fiir Natur und Landschaft mit linienhafter Ausprigung® an.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wolfenbiittel LRP (1995) konkretisiert diese
Aussagen dahingehend, daf} sich westlich an das Plangebiet ein Naturschutzgebiet mit der
Bezeichnung ,,N 61" anschliefit. Vom geplanten Baugebiet ist dieses Naturschutzgebiet durch
die mittlerweile ebenfalls gesméhiitzten Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzes, also die
chemaligen Absetzbecken der Zuckerfabrik, abgetrennt. Die Altenau selbst ist westlich des
Plangebietes mit dem Kennzeichen ,FlieBgewisserrenaturierung vordringlich® ausgewiesen.
Der siidliche Bereich des Stadtgebietes von Schdppenstedt, in das auch das Plangebiet ein-
bezogen ist, wird im LRP mit ,,Erhalt der relativ giinstigen Freiraumversorgung, Férderung von
Lebensrdumen fiir die Pflanzen und Tierwelt* beschrieben.



2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
2.1 Art der baulichen Nutzung

In der 23. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Samtgemeinde Schéppenstedt ist die
fiir die Bebauung vorgesehenen Fldche nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als
Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickeln miissen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), ergibt
sich fiir die hier verbindlich zu beplanende Fliche die Ausweisung nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO: Gewerbegebiete dienen vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1
BauNVO). Ebenfalls zugelassen werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs.
3 Nr. 1 bis 3.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Grundflichenzahl

Die Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Die zuldssige
Grundfléche ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrund-
stiickes, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der zuldssigen
Grundfldche ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO die Fliche des Baugrundstiickes maBgebend, die im
Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strafenbegrenzungslinie liegt. Die
Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Die daraus ergebende zulidssige Grundfliche
darf aber durch die Grundflichen von Garagen und Stellplidtzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden (§ 19
Abs. 4 BauNVO). Die Stadt Schippenstedt ist der Auffassung, dass mit dieser Festsetzung die
angemessene Bebauung und ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke méglich wird.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Als Hochstgrenze wird die Zahl von zwei Vollgeschossen festgesetzt (§ 20 Abs. 1 BauNVO).
Nach § 2 Abs. 4 Satz | NBauO ist ein VollgeschoB ein Geschoss, das {iber mindestens der
Hilfte seiner Grundfliche eine lichte H6he von 2,20 m oder mehr hat und dessen Decken-
unterseite im Mittel mindestens 1,40 m {iber der Geldndeoberkante liegt. Diese Festsetzung folgt
dem sich schon im Plangebiet-befindlichen Gewerbebau, der fiir die hinzukommende neue
Bebauung stddtebaulich als Beispiel dienen soll.

2.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Bebauung des Gewerbegebiets bildet kiinftig den Ortsrand der Stadt Schoppenstedt aus.
Bedingt durch die ortsbildprigende Lage des Plangebiets zum Stadtgebiet und im Hinblick auf



den schon bestehenden #lteren Gewerbebau, wird die Oberkante (OK) der baulichen Anlagen
mit maximal 12 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt. Fiir den Bezugspunkt ist die Bezugshéhe
die Hohenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflichen im
Schnittpunkt mit der Senkrechten von der StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebéiude-
lage (vgl. § 16 Abs. lund 2 NBauO).

23 Baugrenzen

Weiterhin werden Baugrenzen festgesetzt. Durch die Baugrenzen wird gewihrleistet, daf} die
getroffenen Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet ohne Stérungen durch die zu erwartende Bebauung umge-
setzt und dauerhaft erhalten werden kann.

2.4  Erdgeschol-Fullbodenhiohe

Die Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses der Gebdude wird auf maximal 0,60 m
festgesetzt. Fiir den Bezugspunkt ist die Bezugshshe die Hohenlage der grundstiicksseitigen
Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
Straflenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebdudelage. Das stidtebauliche Ziel dieser Festset-
zung liegt darin, dass ansonsten die zuldssige Anwendung des § 2 Abs. 4 1.Satz 2. Halbsatz
NBauO méglich wiirde, die de facto die Zahl der zulissigen Vollgeschosse erhéhen und
Gebédude bewirken wiirde, die sich auf Erdhiigeln befinden. Derartige Gebédude sind aber weder
ortstypisch noch stidtebaulich erwiinscht.

2.5  Offentliche Verkehrsflichen

Die dullere ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tiber die KreisstraBe 513, die innerértlich
mit ,,Grof-Vahlberger-Strafie” bezeichnet ist.

Die bisherige ErschlieBung des Gelindes erfolgte tiber eine iltere Briicke auBerhalb der OD,
unmittelbar nérdlich der Einmiindung eines Wirtschaftsweges an der Klaranlage. Die Briicke ist
bautechnisch nicht mehr intakt. In Absprache mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Wolfenbiitte] wird die alte Briicke abgerissen. Die Uferbéschung wird analog der Béschung
rechts und links neben der Briicke wieder hergestellt.

Die innere ErschlieBung wird iiber eine neu anzulegende PlanstraBe geregelt. Fiir die PlanstraBe
wird innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD) eine neue Briicke iiber die Altenau gebaut. Um den
Durchlass der Altenau méglichst kurz zu halten wird der Verlauf der Altenau in den geplanten
Pflanzstreifen verlegt. Ostlich der neuen Briicke miindet die PlanstraBe auf die Kreisstrafe 513.

Die herzustellende Planstrafie wird mit einer Fahrbahnbreite von sechs Metern ausgestattet.
Einseitig wird ein gesonderter FuBweg angelegt, der eine Breite von zwei Metern aufweisen
wird. Die Planstrafle verlduft parallel zur siidlichen Plangebietsgrenze. Nach ca. 90 m miindet



sie in eine Wendeanlage, die so ausgestaltet ist, daBl auch gréBere Lastziige ohne RiickzustoBen
wenden konnen (Wendeanlagentyp 7 nach EAE 85/95). Von dieser Wendeanlage fiihrt die
Planstrafie als Sackgasse auf ca. 50 m Linge nach Nordosten und erschlieft das Areal des
vorhandenen Metallbaubetriebs, der sich unmittelbar am nérdlichen Rand des Plangebiets
befindet.

2.6 Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Nérdlich des Plangebiets verlduft parallel zum Gewerbegebiet ein privater Wirtschaftsweg der
Feldmarkinteressentschaft. Dieser FI-Weg wird (iber die Altenau-Briicke direkt am Bahndamm
erschlossen. Die Briicke ist schon jetzt in ihrer Belastbarkeit eingeschréinkt und kann méglicher-
weise in der Zukunft ganz fiir den Verkehr gesperrt werden. Die Feldmarkinteressentschaft hat
gegenliber der Stadt Schoppenstedt den Wunsch geduBert, zur ErschlieBung ihres Grundstiickes
kiinftig die PlanstraB3e nutzen zu konnen. Die Feldmarkinteressentschaft wiinscht eine Verlinge-
rung der Planstrale bis zum vorhandenen FI-Weg, wobei sie den Liickenschluss selbst herstellen

wiirde.

Zur ErschlieBung des FI-Weges wird deshalb nérdlich an die ausgewiesenen éffentliche Ver-
kehrsfliche anschliefend eine fiinf Meter breite Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung ,.Erschlieung des FI-Weges" ausgewiesen.

2.7 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen, bei denen Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind geeignete Stellpldtze in ausreichender Zahl und GréBe herzustellen. Die
notwendigen Stellpldtze und Garagen sind im Planungsgebiet auf dem Baugrundstiick herzu-
stellen,

2.8 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Grundstiicke, die nérdlich der Planstrale liegen, sollen ausschlieBlich iiber die PlanstraBe
erschlossen werden. Aus diesem Grund werden die an dem vorhandenen und derzeit noch als
ErschlieBungsstrale genutzten Feldmarkinteressentschaftsweg befindlichen Grundstiicke als
~Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” festgesetzt. Ausgenommen von dieser Festlegung sind

. Das Grundstiick mit dem Wohnhaus im Osten des Plangebiets (Flurstiick 110 und 111),
= die 28 m lange nérdliche Traufseite der ehemalige Feldscheune auf dem Flurstiick 108/3,
. die 47 m lange nordliche Traufseite des Gewerbegebdudes,

. und die 15 m lange nordliche Traufseite des westlich danebenliegenden und zur Zeit

unbewohnten Wohnhauses.

Diese Gebéude sind in ihrer ErschlieBung auf den Feldmarkinteressentschaftsweg ausgerichtet
und konnen tiberwiegend nur {iber diesen erreicht werden. Der Feldmarkinteressentschaftsweg
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soll aber vor allem seiner urspriinglichen Nutzung gerecht werden, der Erschliefung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen und nur ausnahmsweise der ErschlieBung der sich angesiedel-
ten Gebédude dienen.

Die Erschliefung der Grundstiicke tiber den Feldmarkinteressentschaftsweg erfolgt auferund
emner sehr langen Duldung durch die Feldmarkinteressentschaft als Gewohnheitsrecht. Bei einer
Nutzungsinderung der o.g. Grundstiicke muf ihre ErschlieBung neu geregelt werden.

Die Erschlieung des Grundstiicks GroB-Vahlberger-Strafie 4 (Flurstiicke 110 und 111) mu8
dann {iber eine grundbuchlich abgesicherte Vereinbarung mit der Feldmarkinteressentschaft neu
geregelt werden oder aber nach Riicksprache mit und durch Auflagen der unteren Wasserbehér-
de des Landkreises Wolfenbiittel und des Unterhaltungsverbandes Oker iiber eine direkte private
ErschlieBung tiber die Altenau hinweg an die GroB-Vahlberger-Strafie erfolgen. Der Unterhal-
tungsverband Oker legt dafiir als Auflagen fest,

° dass der Abflussquerschnitt im Gewiisser erhalten bleiben muss,
° dass keine Aufweitung des Bachbettes erfolgen darf,
° dass die Boschung nicht soweit beeintrichtigt werden darf, so dass es zu Ausspiilungen

kommt, und
° dass die Berumung der Altenau weiterhin erfolgen kann (Telef. Aussage von Herrn

Kéhler, 19.02.02).

Der Landkreis Wolfenbiittel legt dazu fest: ,,Beim heutigen Sachstand kann der Errichtung einer
neuen Zufahrt des Grundstiicks iiber die Altenau nur zugestimmt werden, wenn die Moglichkeit
der vorhandenen Zufahrt tiber den Interessentschaftsweg aufgrund baulicher Gegebenheiten
(z.B. Baufilligkeit oder Abbruch der Briicke) nicht mehr gegeben ist. Die Errichtung einer
Zufahrt {iber ein Gewisser bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung, die bei mir zu be-
antragen ist. Art und Umfang der Antragsunterlagen sind mit mir abzustimmen. Da die Er-
schlieBung von einer KreisstraBe aus erfolgt, ist auch eine straBenrechtliche Genehmigung beim
Tiefbauamt des Landkreises zu beantragen.“ (Schreiben vom 20.02.02, Geschiftszeichen I1/642-
Bo).

Die drei anderen genannten Gebdude miissen bei einer Nutzungsinderung iiber ihre Lage
innerhalb des Gewerbegebietes an die PlanstraBe angeschlossen werden.

2.9  Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft !
Es wird eine ,,Fliche zum S;ﬂutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft™ gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Fliche I befinden sich
Kleingewisser- und Feuchtbiotope, die nach § 28 a des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes
geschiitzt sind. Zusétzlich bildet diese Fléche ein Lebensraum fiir Amphibienarten, die nach der
Roten Liste der gefihrdeten Amphibien und Reptilien in Niedersachsen und Bremen (3.Fassung,
Stand 1994) stark gefihrdet sind.
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Die ,,Fldche I zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
soll wegen ihrer 6kologischen Wertigkeit in ihrer jetzigen Auspriagung erhalten und der weiteren
Sukzession {iberlassen werden. An der Grenze zum Baufeld soll ein 10 m breiter Streifen mit
Gehdlzen bepflanzt werden, der zur Trennung der unterschiedlichen Nutzungen und dem Schutz
der Flachen vor eventuellen Beeintrichtigungen dient. Im Bereich des dstlichen § 28a-Biotopes
kann der Gehélzstreifen auf drei versetzte Gehélzreihen reduziert werden.,

Auf der ,,Fliche I zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” soll ein abwechslungsreiches Biotop als Erginzungsraum fiir die vorkommenden
Amphibien entstehen. Hierzu ist die Fliche zu entsiegeln und in eine Fliche mit einer kuppen-
und muldenreichen Oberfliche umzuwandeln. Ein Teil der Mulden sollte verdichtet werden, so
dass temporale Kleingewdsser und Schlammlécher entstehen, die zur Uberwinterung der
Amphibien dienen kénnen. Auf etwa einem Fiinftel der Flache sollen Gebiische und Solitirbiu-
me gepilanzt werden. Die {ibrige Fliche muss als Ruderalflur entwickelt werden.

Die MaBnahmen fiir die ,,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" sind in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 ,»Qriinordnung*,
Ziffer 2.1 und 2.2 geregelt. Diese Mafinahme dient der Vermeidung und der Kompensation des
Eingriffs im Plangebiet (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2.10 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die ehemaligen Schlammteiche der Zuckerfabrik Schéppenstedt haben sich infolge einer
Nichtweiternutzung in besonders geschiitzte Biotope (§ 28 a NNat) entwickelt. Sie sind unter
der Bezeichnung GB-WF 3830/11 in das Verzeichnis nach § 31 NNat eingetragen worden. Die
Biotope unterliegen einem besonderen Schutz und sollen dauerhaft nicht anthropogen gestért

werden.

2.11. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Es wird eine ,,Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Dadurch
sollen die Vegetationsbestinde dieser Flichen mit ihrer derzeitigen Nutzung erhalten werden.

Die Fliiche befindet sich am stidwestlichen Rand des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um
einen Heckenbestand aus einheimischen Gehélzen, der die ehemalige Kleingartenanlage zum
Fliefigewdsser der Altenau hin abgrenzt. Die Hecke bildet als gewisserbegleitendes Gehélz
einen Riickzugsraum fiir die Kleintierfauna innerhalb der bereits bestehenden Gewerbe- und
Wohnbautléchen. Es dient der Luftreinhaltung und bildet den Ubergang der Siedlungsfléchen
zur Altenau und zur offenen Landschaft.
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Die Fldche soll aufgrund ihrer ékologischen und ortsbildprigenden Wertigkeit in ihrer Art
erhalten bleiben. Die Festsetzungen dienen der Vermeidung und Minimierung sowie der
Kompensation des Eingriffes in die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und in das Landschafisbild
im Plangebiet (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Mafinahmen fiir die ,,Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen® sind in den textlichen Festsetzungen unter
Punkt 2 ,Griinordnung*, Ziffer 2.5 geregelt. Diese Festsetzung dient der Minimierung des
Eingriffes im Plangebiet,

Die im Plangebiet vorhandenen und zu erhaltenen Biume und Vegetationsflichen sind zudem
wihrend der Baumalinahmen gemil der DIN 18.920 zu schiitzen.

2,12  Zu erhaltende Biume und anzupflanzende Biiume

Der auf dem Gelénde vorhandene WalnuBbaum sowie eine Reihe Reihe Eschen am metallver-
arbeitenden Betrieb werden als zu erhaltende Baume festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Diese Festsetzung dient der Minimierung des Eingriffes im Plangebiet und ist in den textlichen
Festsetzungen unter punkt 2 ,,Griinordnung®, Ziffer 2.3 geregelt.

Im Randbereich der KreisstraBe werden drei anzupflanzende Biume gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Die Baume dienen dem Ausgleich des Eingriffs in den Natur- und Land-
schaftshaushalt sowie der Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild. Diese Pflanzungen
sind in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 ,,Griinordnung®, Ziffer 2.4 geregelt.

2.13  Flichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Es werden drei Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen und Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Die Flichen sind so zu entwickeln,
dass ein annehmbarer Ubergang vom Baufeld zur Altenau geschaffen wird. Hierzu sind die
Flichen in Léngsrichtung fiir unterschiedlichen Bewuchs zu teilen. Auf der an das Baufeld
grenzenden Hilfte der Fliche ist eine dichte Hecke aus heimischen Baumen und Striuchern als
Sichtschutz und als Riickzugsraum fiir die Kleintierfauna zu pflanzen. Auf der anderen Hilfte
soll eine Ruderalflur mit Solitdrbdumen und Gebiischen den Ubergang von der Hecke zum
Gewisser bilden. Im Bereich der Altenauverlegung ist auf der siidwestlichen Seite der Altenau
innerhalb der ,,Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen*
darauf zu achten, dass ein Fahrstreifen von Bepflanzungen freigehalten wird, damit die Altenau
mit Maschinen von der Bepflanzungseite aus bearbeitet werden kann.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens und an der nordlich anschlieRenden Fléche innerhalb der
»Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen® ist darauf zu
achten, einen Fahrstreifen von Bepflanzungen so freizuhalten, dass die Altenau von der Plansei-
te aus mit Maschinen bearbeitet werden kann. Die Mafnahmen fiir die ,,Flichen fiir das An-

13



pflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen” sind in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 2 ,,Griinordnung® Ziffer 2.6 geregelt. Die genannten Festsetzungen
dienen der Kompensation des Eingriffes in die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild im Plangebiet (§ la Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Die im Plangebiet vorhandenen und zu
erhaltenen Biume und Vegetationsflichen sind zudem withrend der BaumafBnahmen gemiB der
DIN 18.920 zu schiitzen.

2.14  Anpflanzungsgebot auf Flichen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Lirmschutzpflanzung)

Zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes wird festgesetzt, eine dichte, 10 m breite Lirmschutzpflanzung zu pflanzen.

Um die potentielle Gewerbeldrmimmission auf das verbleibende Wohn- und Gewerbegrund-
stiick (Flurstiick 110 und 111) angemessen abzumindern, wird am 6stliche Rand des Baufeldes
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 eine 10 m breite Schutzfliche festgelegt. Auf der umgrenzten Fliche
wird eine dichte Pflanzung mit dazu besonders geeigneten Biumen und Striuchern nach einer
gesonderten Vorschlagsliste festgeschrieben.

Die Bepflanzungsmafinahme fiir die ,,Fliche zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® ist in den textlichen Festsetzungen
unter Punkt 2 GRUNORDNUNG, Ziffer 2.7 geregelt.

2.15 Einleitung von Niederschlagswasser in die Altenau und ,,Fliche zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser®

Das anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der lehmigen Bodenverhiltnisse nicht im
Plangebiet auf den einzelnen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Damit das
FlieBgewdsser durch die ablaufenden Niederschlige nicht unnétig belastet wird, ist fiir eine
Riickhaltung Sorge zu tragen. Der Reinigungsgrad des Niederschlagswassers soll mindestens die
Gewissergiiteklasse IT des FlieRgewdssers gewihrleisten. Ansonsten sind Reinigungsbauwerke
wie Filtermulden oder Filterbecken einzubauen.

Nach den Ergebnissen des ,,Entwisserungstechnischen Gutachtens fiir den geregelten Ober-
flichenwasserabflufl* flir das Bebauungsplangebiet ,,Gewerbegebiet Zuckerfabrik-Altenau” wird
eine ,,Fliche zur Riickhaltung von Niederschlagswasser wird mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken" (RRB) zur Sammlung des im Plangebiet anfallenden Oberflichen-
wassers festgesetzt. Von dort wird es gedrosselt an den Vorfluter abgegeben.
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2.16 Festsetzungen zu PflanzmaBinahmen auf der ,, Fliche zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser®

Es werden Festsetzungen zu PflanzmaBnahmen auf der ,,Flache zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser* getroffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Das Regenriickhaltebecken und die
umgebende Fldche sind so naturnah zu gestalten, dass der Eingriff minimiert wird und zudem
Biotope entstehen, die als Riickzugsraum fiir die Kleintierfauna dienen kénnen. Es sind Pflan-
zungen in den Randbereichen und den Béschungen oberhalb des Wasserstauzieles vorzusehen.
An der nordlichen und westlichen Grenze der Fliche sind einheimische Laubbiume zu pflanzen
und mit Strauchern zu unterpflanzen. Die MaBnahmen auf der , Fliche fiir die Regelung des
Wasserabflusses* sind in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 ,,Griinordnung®, Ziffer
2.10 geregelt. Diese Festsetzung dient der Minimierung des Eingriffes im Plangebiet (§ 1a Abs.
2 Nr. 2 BauGB).

2.17 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB

Auf den privaten Grundstiicken sind Baum- und Strauchanpflanzungen festgesetzt (§ 9 Abs. la
BauGB). Diese Mafinahmen sind unter Punkt 2 ,,Griinordnung®, Ziffer 2.9 geregelt. Sie dienen
der Kompensation fiir die Entfernung von zwei groBen Laubbiumen aus dem Plangebiet, der
Eingliederung der Gewerbeflachen in die Landschaft und damit dem Ausgleich des Eingriffes
in Natur und Landschaft.

2.18 MaBnahmen zur Minimierung im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB

Es wird festgesetzt, dass die Uberquerung des FlieBgewissers mit der PlanstraBe zur Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes und die Altenauverlegung naturnah zu erfolgen hat. Die Gewds-
serverlegung erfolgt aus 6kologischen Griinden, da durch die Verlegung der Durchlass unter der
StraBe moglichst kurz gehalten werden kann. Die durch die Verlegung neu entstehenden
Krtimmungen und Béschungsbefestigungen der Altenau sollten nach Méglichkeit in Lebendbau-
weise erfolgen oder mit standortgerechten natiirlichen Materialien erstellt werden.

Das Briickenbauwerk ist so zu gestalten, dass in dem Durchlass der Altenau eine einseitige
Boschung entsteht, die den Tieren als Ausbreitungs- und Wanderungsweg dienen kann. Diese
MafBnahme ist unter Punkt 2 ,,Griinordnung®, Ziffer 2.11 und 2.12 geregelt. Sie ermdglicht
Lebenwesen die Wanderung entlang der Altenau und dient damit der Minimierung des Eingriffs
(§1a Abs. 1 BauGB).

S

2.19 Fliche fiir Vorkehru;rgen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Das Wohngrundstick ,,GroB-Vahlberger- Str. 4" muBte bislang nicht damit rechnen, dass in
seiner unmittelbaren Nachbarschaft eine emittierende Nutzung entsteht. Es durfte indes darauf
vertrauen, dass keine mit der Wohnnutzung unvertrigliche Nutzung entsteht. Durch die Aus-
weisung des Gewerbegebietes in unmittelbarer Nihe besteht nunmehr eine derartige emittieren-
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de Nutzung. Dieser mdgliche Konflikt soll durch die Art und Weise der planerischen Festset-
zung aufgelést und damit vermieden werden. Die Stadt Schéppenstedt ist sich aber auch be-
wusst, dass sie innerhalb des vom Gesetz gezogenen Rahmens eine bestimmte planerische
Gestaltungsfreiheit besitzt, die bestimmt, welches Mafl an Konkretisierung der jeweiligen
Situation angemessen ist. Dabei verkennt die Stadt die Bedeutung des betroffenen privaten

Belangs nicht.

Zum Schutz des privaten Wohngrundstiicks wird daher entlang der westlichen Flurstiicksgrenze
eine zehn Meter breite ,,Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen® festgesetzt. Die Fldche ist so zu entwickeln, dass ein fiir das Grundstiick ,,Grof-
Vahlberger-Str.4" annchmbarer Ubergang vom Gewerbegebiet zum Wohngrundstiick ge-
schaffen wird. Hierzu ist die Flache in Langsrichtung fiir unterschiedlichen Bewuchs zu teilen.
Auf der an das Baufeld grenzenden Hiilfte der Fliche ist eine dichte Hecke aus heimischen
Bdumen und Striuchern als Sichtschutz und als Riickzugsraum fiir die Kleintierfauna zu
pflanzen. Auf der anderen Hilfte soll eine Anpflanzung mit Solitdrbiumen und Gebiischen den
Ubergang vom Gewerbegebiet zum Wohngrundstiick den gewiinschten Sichtschutz und einen
gewissen Larmschutz erméglichen. Die Mafinahmen fiir die ,,Fliche fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen” sind in den textlichen Festsetzungen unter Punkt
2 ,,Griinordnung®, Ziffer 2.7 geregelt.

2.20 Leitungsrecht

Es wird ein Leitungsrecht festgesetzt, das im &stlichen Bereich des Plangebiets verlduft. Das
Leitungsrecht durchquert die festgesetzte ,,Fliche mit Bindungen ...
Meter Abstand entlang der Grenze zu den ,,Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft um anschlieBend nach Norden in zwei Metern
Abstand entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 110 zu verlaufen. Die Begiinstigten des
Leitungsrechtes sind a) die Betreibergruppe ,,AVACON AG / Niedrigenergie / Ostwind /
Landvolk® sowie im stidlichen Abschnitt b) die Betreibergruppe von a) und zusitzlich die
Oberflichenwasserableitung aus dem Regenriickhaltebecken.

, verlduft dann in zwei

#
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3 Hinweise

3.1 Vorschlagslisten zur Geholzverwendung

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 ,,Griinordnung® sind Artenlisten mit stand-
ortgerechten Gehdlzen fiir die festgesetzten Bepflanzungen aufgefiihrt. Die Geholze der Arten-
listen 1, 2 und 3 sind generell auch fiir die Verwendung in den privaten Girten zu empfchlen.
Regional typische Obstsorten sind u.a. in folgenden Baumschulen erhiltlich:

Naturwuchs Baumschule Ley
Bardenhorst 15 Baumschulenweg 20
33739 Bielefeld-Vilsendorf 53340 Meckenheim
Tel.: 0521-870436 Tel.: 02225-91440
Baumschule Bergt Baumschule Ganter
Thaler Landstr. 26 Forchhaimer Baumstr. 2
31812 Bad Pyrmont 79369 Wyhl a. K.
Tel.:05281-8237 Tel.: 07642-1061

3.2 Leitungsrecht und Selbstverpilichtung

Zwei 20-kV-Kabel und ein Fernwirkkabel wurden entgegen vorheriger Absprachen in einem
etwa 1,5 m breiten Abstand zur Flurstiicksgrenze der Altenau verlegt. Damit befinden sie sich
im Gewiisserschutzstreifen zur Altenau, der nach NWG 5 m betragen muB. Sie liegen auch im
zehn Meter breiten Streifen, der als Schutzstreifen zum Ausgleich des Eingriffs im Zusammen-
hang mit der Entwicklung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Zuckerfabrik-Altenau®
ausgewiesen wurde. Vorab war festgelegt worden, daB sich die Leitungen in zwdIf Meter
Abstand zur Flurstiicksgrenze der Altenau befinden sollen.

In den Bebauungsplan wird deshalb ein Leitungsrecht fiir diese Kabel in zw61f Meter Abstand
eingetragen und mit den Betreibern (AVACON AG / Niedrigenergie / Ostwind / Landvolk)
gekennzeichnet. Sollte sich aus Griinden des naturnahen Riickbaus der Altenau ergeben, da die
Kabel nicht an ihrer jetzigen Stelle verbleiben konnen, werden sie auf Kosten der o.g. Betreiber
in die Trasse des Leitungsrechtes verlegt (Selbstverpflichtung). Gleiches gilt fiir den Fall, daB
die Kabel bei der technischen Umsetzung des Bebauungsplanes (Briickenbau) im Weg liegen
sollten. Die Duldung der Leitilig an der jetzigen Stelle und die Verpflichtung zur Verlegung
wird privatrechtlich zwischen den Betreibern und dem Landkreis geregelt.
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33 Anlagen zum Bebauungsplan
Anlage 1: Anwendung der Eingriffsregelung. Juni 2002.
Bearbeiter: Dipl.-Geogr. Michael Karwasz

BLaU Umweltstudien

Flinsberger Strafle 3

38308 Heilbad Heiligenstadt

Tel.: 03606-606849

Fax: 03606-619609

Email: karwasz@BLaU-Umweltstudien.de

Anlage 2: Berechnungen fur den geregelten Oberflichenwasserabflufl. 31.07.2002.
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Gissel
Ingenieurbiiro Dieck
Friedrich-Seele-Strafe 26
38122 Braunschweig

Tel.: 0531- 8770770
Fax: 0531- 8770780
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4 Belange von Natur und Landschaft

4.1 Griinordnung

Zur Griinordnung sind differenzierte Festsetzungen erforderlich. Damit soll sowohl eine an-
gemessene Einbindung des Baugebietes in die Umgebung, als auch ein weitgehender Erhalt der
Vegetationsbestinde erreicht werden. Die im Plangebiet vorhandenen und zu erhaltenen Baume
und Vegetationsflichen sind wihrend der BaumaBnahmen gemif der DIN Norm 18.920 zu
schiitzen.

Zur Griinordnung des geplanten Baugebietes sind im Bebauungsplan zeichnerische sowie
textliche Festsetzungen unter Ziffer 2 getroffen. Die Pflanz-, Erhaltungs- bzw. PflegemalB-
nahmen auf den privaten Grundstiicken sind durch den jeweiligen Eigentiimer, diejenigen im
Straflenraum und auf der Ausgleichsfliche durch die Gemeinde zu realisieren. Die MaBnahmen
dienen der Kompensation des Eingriffs und sind damit fester Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.2 Behandlung des Bodens

Im Interesse des Umweltschutzes sowie des sparsamen Umganges mit Grund und Boden ist mit
dem anfallenden Bodenabtrag und -aushub gemaB den DIN Normen 18.300 und 18.915 zu
verfahren.

43  Anwendung der Eingriffsregelung

Der § 8 BNatSchG bestimmt, dass im Zuge der Bauleitplanung nachzuweisen ist, welche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild durch den Bauleitplan zu
erwarten bzw. ob und wie diese Beeintréichtigungen zu kompensieren sind. Ein Eingriff in den
Naturhaushalt und in das Landschaftsbild liegt vor, wenn die Gestalt oder die Nutzung von
Grundfldchen so verdndert wird, dass die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschatftsbild erheblich beeintrichtigt werden kénnen. Grundstzlich gilt, dass jede negative
Verdnderung bisher offener Bodenflichen, die zu einer vollstindigen Versiegelung fiihren
koénnen, als Eingriffe zu werten sind.

Alle Eingriffe sind, soweit méglich, zu vermeiden. Thre Folgen sind zu minimieren, wenn die
Maéglichkeit, sie zu vermeiden, zugunsten anderer Interessen ausscheidet. Die unvermeidbaren,
erheblichen Beeintrichtigungen sind durch geeignete MaBnahmen auf den betroffenen Grund-
flachen selbst auszugleichen, wobei eine gewisse Verschlechterung des Zustandes hinzunehmen
ist. Die Anwendung der Eingriffsregelung ergibt sich aus der Anlage 1.
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3 Ver- und Entsorgung

51 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt iiber die AVACON AG mit Sitz in Helmstedt.

5.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die AVACON AG mit Sitz in Helmstedt.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die AVACON AG mit Sitz in Helmstedt.

54 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt {iber die AVACON AG mit Sitz in Helmstedt.
55  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt {iber die die Abwasserentsorgung Schéppenstedt GmbH, die
diese Aufgabe an die AVACON AG mit Sitz in Helmstedt tibertragen hat,

5.6  Regenwasserbeseitigung

Die Oberflachenentwisserung erfolgt durch Einleitung in den Regenwasserkanal mit Sammeln
und Riickhaltung in Regenriickhaltebecken und gedrosselter Abgabe in den Vorfluter (Altenau).

5.7  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt iiber den Landkreis Wolfenbiittel.

e
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6 : Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit mit beiden Teilbereichen insgesamt eine
Fléche von 7,7568 ha (= 100 %). Davon entfallen auf das Bruttobauland 3,2336 ha (=41,69 %),
auf die dffentliche Verkehrsfliche 0,1913 ha (= 2,47 %) und auf die Flichen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (inklusive Naturschutz-
gebiete und -objekte) 3,3109 ha (= 42,68 %), Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
Flichen zum Anpflanzen 1,0210 ha (= 13,16 %).

7 Mafnahmen zur Verwirklichung

7.1 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.

7.2 Behandlung des Bodens

Im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und Boden entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB ist
mit dem anfallenden Bodenabtrag und -aushub gemaB den DIN 18.300 und 18.915 zu verfahren.
Nach Abtrag zum Zwecke des Stralenbaues und der ErschlieBung der Privatgrundstiicke ist der
zuvor gesondert abgetragene und gelagerte humose Oberboden wieder aufzubringen. Ver-
bleibende UberschuBmengen des sterilen Unterbodens sowie des humosen Oberbodens sind
abzufahren oder anderweitig einzusetzen.

7.3 Erschlieflung

Firr die ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung von ErschlieBungsanlagen notwendig,
Die Kosten hierfiir werden umgelegt.

8 Beschlufl- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschlufl nach § 2 Abs. | Satz 1 BauGB wurde gefalt vom Rat
der Stadt Schéppenstedt amf3 9¢. 2000 .

und ortsiiblich bekanntgemacht nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 75. oz coweo .

bt rn AT

Stadtdirektorin
Naumann




