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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVv0

Bauliche Anlagen diirfen das im jeweiligen Baugebiet festgesetzte Hochstmal3 fur die
Firsthohe (FH) gemessen in m tiber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt ist die Hohe des natiirlich gewachsenen Bodens am hichsten Punkt des
von der GebaudeauRenwand angeschnittenen Gelandes.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB

Auf den Baugrundstiicken ist fiir 100 m? versiegelter Flache mindestens 1 standortge-
rechter, hochstammiger heimischer Laubbaum gemaf3 Artenliste (sighe Anlage zur
Begriindung) als Ausgleich fiir die Versiegelung zu pflanzen und im Falle des Abgan-
ges zu ersefzen.

Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des Bauvor-
habens herzustellen und durch die Baubehdrde abzunehmen.

Flchen fiir das Abstellen von & und mehr Kraftfahrzeugen sind durchgehend mit einer
mindestens 150 m hohen Hecke zu umpflanzen. Fiir eine Zufahrt und zusatzliche Zu-
gange darf die Hecke auf max. 1094 ihrer Lange unterbrochen werden. Zusatzlich ist
je 10 m Heckenlange ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen u. & sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
(Pflaster mit mindestens 10% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0] zuldssig.

Auf Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind je 10 m? Bepflanzungsfldche mindestens 7 strauchartige Laubgeholze wie

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schlehe {Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

sowie Obsthochstamme anzupflanzen. Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von
mindestens drei Stiick je Art zu pflanzen; auf der Gesamtbepflanzungsflache sind
mindestens drei verschiedene Arten der Baum- sowie strauchartigen Gehtlzeliste zu
pflanzen.

Auf den Sffentlichen Verkehrsfléchen ist mindestens 1Laubbaum je 20 m Straf3enian-
ge zu pflanzen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1Nr.10 BauGB

Auf von der Bebauung freizuhaltendan Flachen sind jegliche sichtbehindernden Nut-
zungen oberhalb einer Hohe von 0,80 m tiber der Fahrbahnkante unzulassig

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt innerhalb des Geltungsbereiches der 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Papenberge”.

Form und Neigung der Décher

Auf den Hauptgebauden sind nur Décher mit symmetrisch geneigten Dachflachen zulas-
sig. Die Neigung der Dachfldchen darf nur 15° bis 50° betragen.

Farbe der Dacher

Die Farbe fiir die Dachdeckungen kann frei gewdhit werde. Eine naturliche Dachbe-
griinung ist zuldssig.

Einfriedungen

Die Art der Einfriedungen entlang dffentlicher Straf3en, Wege und Griinflachen kann bis




