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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN

1.1 Art des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um Rechtssicherheit fur die Entwicklung
eines Wohngebietes mit freistehenden Einfamilienhdusern zu schaffen.

Mit der BauGB- Anderung 2017 wurde das beschleunigte Verfahren auf den Ortsrand
erweitert (8§ 13b BauGB), um hierdurch gerade solchen Gemeinden, die mit ihrem Innenent-
wicklungspotenzial an ihre Grenzen gekommen sind, erleichtert eine weitere Wohnbau-
landmobilisierung zu ermdglichen. Die gesetzliche Regelung enthalt insbesondere folgende
tatbestandliche Voraussetzungen: Flachen schliel3en sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile an (= beplanter oder unbeplanter Innenbereich),

» Beschrankung auf Flachen, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet wird,

* Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 10.000 mz,

* Befristung bis zum 31.12.2019 (= spateste Frist flir Aufstellungsbeschluss; Satzungsbe-
schluss muss dann bis zum 31.12.2021 gefasst werden).

Die Umweltbelange sind materiell-rechtlich weiter zu priifen, lediglich der Umweltbericht als
formalisiertes Verfahren kann, wegfallen. Entsprechendes gilt fur stadtebauliche Pramissen,
wie z.B. den Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung (vgl. Bodenschutz-
klausel 8 1a Abs.2 Satz 1, § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und auch LEP Ziel 3.2; im Einzelnen:
Kapitel Il 3/2 Innenentwicklung) Im beschleunigten Verfahren wird der betroffenen Offent-
lichkeit sowie den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme gemaf § 13 Abs. 2 BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach Abs. 5 Satz 3 und 810 Abs. 4, abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewandt.
Im beschleunigten Verfahren wird die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8§ 13a Abs.2
Nr. 4 BauGB) in den Fallen der Bebauungsplane mit einer festgesetzten Grundflache von
weniger als 20.000 m2 (§13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) ebenso nicht angewandt. In diesen
Fallen gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen
Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4). Dies gilt analog fir die
Bebauungsplane nach § 13 b BauGB mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gliltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der aktuell giiltigen Fassung
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuell glltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell giltigen Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der aktuell gultigen Fassung
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der aktuell gultigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der aktuell gliltigen Fassung
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2.0 BISHERIGE RECHTSVERHALTNISSE

2.1 Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben und Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Kissenbruck ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde EIm-Asse. Sie umfasst
13 Mitgliedsgemeinden mit 33 Ortsteilen auf einer Flache von 213,37 km2. Mit rd. 18.000 Ein-
wohner/-innen ist es die zweitgroRte Kommune im Landkreis WolfenbUttel. Die Gemeinde
Kissenbriick zahlt zurzeit 1756 Einwohner (31. Dez. 2018).

Kissenbriick befindet sich im Einzugsbereich Braunschweig, Salzgitter, Wolfsburg, Kénigs-
lutter, Helmstedt und Goslar und ist Bestandteil des Verbandsbereichs ,Regionalverband
Grofiraum Braunschweig“!)

In der Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP VO) im Gesetz- und Verordnungsblatt vom 16. Oktober 2017 bilden
die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg in enger rAumlicher Verflechtung
zum Mittelzentrum in Wolfenbuttel einen oberzentralen Verbund. Landes- und regionalplane-
rische Entscheidungen, die den oberzentralen Verbund betreffen, haben von den unter-
schiedlichen Entwicklungsschwerpunkten der Stadte auszugehen.

Danach sind die Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren zum Erhalt einer dauer-
haften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu
entwickeln und zu sichern.

Die Starkung der Wohnfunktion ist eine der Hauptaufgaben zentraler Orte neben der Vorhal-
tung von gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen fur soziale Infrastruktur, Bildung
und Versorgung, geeigneter Flachen fir Zwecke von Freizeit und Naherholung und die
Verbesserung der Erreichbarkeit der zentralen Einrichtungen.

Die notwendige Entwicklung von Wohnbauflachen in Orten ohne zentraldrtliche Funktion
erfolgt im Rahmen des Eigenbedarfs. Die vorliegende Planung befindet sich nicht in einem
zentralen Ort. Gem. RROP Kap. Il, Pkt. 1.3 (entspr. Grundsatz des Landes-Raumordnungs-
programms (LROP 2017 - 1.1 03) unterliegen Standorte ohne besondere Funktionszuwei-
sung der Eigenentwicklung. Die bauleitplanerische Konkretisierung der Eigenentwicklung
erfolgt Uber die Bestimmung eines Orientierungswertes fur die Wohnbauflachenausweisung,
der nicht Gberschritten werden soll. Folgender Orientierungswert soll den Planungen in
Standorten mit Eigenentwicklung gem. RROP Kap. Il, Pkt. 1.3, Nr. 4 (ebenfalls gem. LROP
2017 - 1.1 03) zugrunde liegen:

* ein Angebot von 3,5 Wohneinheiten (WE) pro Jahr und pro 1.000 Einwohnern.

Kissenbriick hat mit Stichtag 31.12.2018 insgesamt 1.756 Einwohner.

Damit ergibt sich ein mogliches Angebot von 6,1 WE pro Jahr im Rahmen der Eigenent-
wicklung. Vor dem Planungshorizont der Flachennutzungsplanung von ca. 15 Jahren besteht
ein Eigenbedarf von 92 Wohneinheiten. Die geplante Menge von ca. 50-60 WE liegt somit
innerhalb des Rahmens der Eigenentwicklung.

Sitz der Samtgemeindeverwaltung Elm-Asse ist Schdppenstedt. Die Stadt Schéppenstedt ist
als Grundzentrum ausgewiesen. Standorte der Grundzentren im Grof3raum Braunschweig
tbernehmen in den landlich strukturierten Bereichen Versorgungsfunktionen, welche in der
Regel auf das jeweilige Samt- oder Einheitsgemeindegebiet ausgerichtet sind. Fur die hier
ansassige Bevolkerung soll die Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und Diensten,

1) Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008
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Einzelhandelsbetrieben, Arzten und Apotheken sichergestellt werden. An diesen Standorten
soll eine Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten einhergehen, die tber das Mal3 der
Eigenentwicklung hinausgeht, um im landlich strukturierten Raum leistungsfahige Zentrale
Orte zu erhalten.

2.2 Flachennutzungsplan

e

Der Flachennutzungsplan in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der ehema-
ligen Samtgemeinde Asse (Stand: 14. Anderung, 29.01.2009) stellt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Wohnbauflache (W) dar.

Die Festsetzungen lassen sich somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ableiten. kleinere Uberschreitungen des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Hinblick auf die fehlende Parzel-
lenscharfe des Flachennutzungsplanes zu tolerieren oder auf dem Wege einer Berichtigung
anzupassen.

2.3 Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren keine rechtskraftigen Bebauungspléane.
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3.0 ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DES
BEBAUUNGSPLANS

3.1 Anlass zur Planung

In der Gemeinde Kissenbriick besteht eine erhebliche Nachfrage nach Wohnbauland. Mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift soll im Rahmen der
Eigenentwicklung gemaR RROP 2008 Kapitel 1.3 ? dieser Nachfrage begegnet werden. Da
eine Ausdehnung der Ortslage Kissenbriick nach Norden wegen des bestehenden Golfplat-
zes sowie nach Siuden nicht mdglich ist, da hier iberschwemmungsgefahrdete Bereiche
liegen, soll am nordostlichen Rand des Ortsgebietes ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fur
freistehende Einfamilienhduser auf einer bislang als Ackerland genutzten Flache entwickelt
werden.

3.2 Planungsziel

Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundlage flr eine Bebauung dieser Flache und
regelt Art und Umfang der Bebauung sowie die notwendige Erschlie3ung.

Daruber hinaus wird der erforderliche Ausgleich fiir artenschutzrechtliche Eingriffe vertraglich
geregelt. Seitens immissionsschutzrechtlicher Belange sind die Auswirkungen maoglicher
Beeintrachtigungen aus Verkehrslarm der StralRe Am Staatsberg (K 32) zu bericksichtigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Grundstiick im Norden der Ortslage, welches
durch Anschlisse einer Gemeindestral3e an die Kreisstral3e (K 32) fur den MIV und durch
einen FuB3- und Radweg an die Gemeindestral3e Vahlberger Weg erschlossen wird.

Die GroR3e des Plangebiets betragt ca. 4 ha. Die zulassige Grundflache liegt mit 9.636 gm
deutlich unter dem Grenzwert nach 8 13 b Baugesetzbuch (BauGB) von 10.000 gm.

Andere Bebauungspléne stehen mit dem Bebauungsplan ,Am Staatsberg“ in keinem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang. Es ist nicht zu vermuten, dass die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes durch die Planung berihrt werden. Derartige Schutzgebiete sind im Umfeld des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden. Durch den Bebauungsplan sollen keine Vorhaben begriindet
werden, die nach Bundes- oder Landesrecht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegen.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB liegen die Voraus-
setzungen vor. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2 ) Zweckverband Grofraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grof3raum
Braunschweig
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40 AUSGANGSSITUATION

4.1 Bestand

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Kissenbruck, Flur 7, die Flurstiicke

118/22 teil, 118/38 teil, 118/47, 119/20, 120/21, 121/8 und 121/11.

Das Plangebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und wurde von einer Entwicklungsge-
sellschaft erworben.

Im Westen bildet die StraRe Am Staatsberg und im Suden die bebauten Parzellen des
Baugebietes ,Kirchwanne Nord“ die Grenze des Plangebietes. Nordlich und 6stlich grenzt
das Gebiet an die offene Feldflur an.

4.2 Umgebung

Sowohl das Gelande der eigentlichen Bauflache als auch die ndhere Umgebung weisen ein
leichtes Gefalle von Norden nach Suden auf. Die Hohendifferenz im Bereich der Bauflache
betragt ungeféahr 3 m. Hieraus ergibt sich auch die natirliche Oberflachenentwéasserung des
Gelandes.

4.3 Natur und Landschaft

Naturraumlich gehort Kissenbriick zum nérdlichen Harzvorland und liegt an den stdlichen
Auslaufern des Osel in einer zur Oker nach Westen hin offenen Senke.

Das Plangebiet erstreckt sich hauptsachlich tUber Ackerflachen. An der K 32 liegt ein alterer

Obstbaumbestand auf Grinland und ein flachiger, dichter Gehdlzbestand, der hauptsachlich
aus GebUschen aufgebaut ist. Diese beiden Bereiche sind Gber einer Altlastenverdachtsfla-

che entstanden.

4.4 Infrastruktur

Versorgende Infrastruktur

In Kissenbriick besteht die Mdglichkeit der Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs durch einen Nahversorger und kleinere Geschéfte im Dorfkern.

Der vorhandene Kindergarten und die Grundschule versorgen vorrangig den ortlichen
Bedarf.

Soziale Infrastruktur

In der Ortsmitte befindet sich eine durch die Samtgemeinde EIm Asse betriebene Kinder-
tagesstatte mit 4 altersgemischten Kindergruppen und 27 Krippenplatzen.

Bei der Ermittlung des Bevolkerungszuwachses im Neubaugebiet bezogen auf die Grund-
schulkapazitaten wird ein Wert von 3,2 Personen je Wohneinheit zugrunde gelegt. Geht man
davon aus, dass davon 1 % Kinder je Jahrgangsstufe ausmachen, ergibt sich fiir das Plan-
gebiet bei ca. 44 neuen Wohneinheiten ein durchschnittlicher Zuwachswert von max. 2 Kin-
dern je Jahrgang.

Somit ergeben sich rechnerisch

2 Personen im Alter von 6 Jahren,
2 Personen im Alter von 7 Jahren,
2 Personen im Alter von 8 Jahren,

2 Personen im Alter von 9 Jahren,
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Das Plangebiet gehort zum Grundschulbezirk der Grundschule Kissenbrtick. In jedem
Schuljahrgang von der 1. bis zur 4. Klasse sind somit maximal je 2 Kinder zusatzlich
aufzunehmen.

Von daher kann davon ausgegangen werden, dass keine Kapazitatsengpasse entstehen
werden.

Technische Infrastruktur

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das innerhalb der bebauten Ortslage vorhande-
ne Leitungsnetz in der Stral3e ,Vahlberger Weg“. Durch das naturliche Gelandegefalle sind
keine zusatzlichen technischen Bauwerke oder Einrichtungen notwendig. Fir die Oberfla-
chenentwésserung ist ein Regenriickhaltebecken erforderlich, welches aufgrund des Gefal-
les im sudostlichen Bereich des Plangebietes angeordnet werden kann. Von hier erfolgt eine
Anbindung an den Briickenbach als Vorfluter, der diesen Bereich unmittelbar tangiert. Die
Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat erfolgt durch die avacon, Purena und LSW.

Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Westen Uber die Stralle ,Am Staatsberg”“ K 32 an das
Uberértliche Netz. Zur StraRe“ Vahlberger Weg“ im Sudosten stellt ein FuRganger- und
Fahrradweg eine Verbindung in das innerdrtliche Netz her. Letzterer Weg ist auch fur die
>Feuerwehr und den Katastrophenschutz nutzbar.

Siedlungsentwicklungen abseits der OPNV- Bedienungsachsen benétigen eine kostenin-
tensive Erschlielung, um attraktive OPNV- Verbindungen anzubieten. Der OPNV ist in
diesen Fallen meistens nicht wirtschaftlich zu betreiben. Aus Sicht des OPNV sind diese
Siedlungsentwicklungen zu vermeiden und etwaige Kostendeckungsfehlbetrége fir ein
gewiinschtes Bedienungsangebot bei der ErschlieBungs-planung bzw. Abwégung zu
bertcksichtigen.

Neue Baugebiete und andere verkehrserzeugende Einrichtungen sollen daher aus Sicht des
OPNV dort entstehen, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien
und Stationen bzw. Haltestellen die Gebiete erschlieRen kénnen. Dadurch erhéht sich der
Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stadte und Gemeinden wiirden so vom Pkw- Verkehr
entlastet und die Wirtschaftlichkeit des OPNV verbessert.

Die Erfahrung zeigt, dass GroRRenordnungen fir einen ErschlieBungsradius fir Stadtbahn-
und Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 - 500 m fur den ful3laufigen Einzugsbereich und
bis zu 3 km fiir eine Erschlieung mit dem (konventionellen) Fahrrad akzeptiert werden.
Darlber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV elektrisch betriebene Fahrrader sowie
P+R und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand meisten Fahrgéaste kommen
aus dem ful3laufigen Bereich.

Haltestellen des OPNV (Verkehrsbetriebe Bachstein-Linie 751 BorRum-Wolfenbiittel und 752
Schoppenstedt Wolfenblittel) befinden sich in der Ortsmitte in ca. 500 m Entfernung.

4.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der K 32 Am Staatsberg von Westen vorbelastet.
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Schallgutachten angefertigt.

Das Schallgutachten hat ergeben, dass am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) im Bereich des Erdge-
schosses auf rd. 90 % des geplanten Baugebiets der fir Allgemeine Wohngebiete mal3ge-
bende Orientierungswert tags von 55 dB(A) eingehalten wird. Auf rd. % der Flache wird
sogar der um 5 dB niedrigere Orientierungswert fur Reine Wohngebiete 50 dB(A) unter-
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schritten. Die hochste Immissionsbelastung tritt erwartungsgemaf im stral3ennahen Bereich
auf. Hier sind Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) zu erwarten. Damit wird der Orientierungs-
wert bis zu einem Abstand von rd. 20 — 30 m zur westlichen Plangebietsgrenze Gberschrit-
ten.

Geht man im Rahmen der Abwagung davon aus, dass eine Uberschreitung des Orientie-
rungswerts am Tage um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich® einzustufen ist, ist festzu-
stellen, dass der dann zu beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) fir das EG und das 1.0G
bereits in einem Abstand von rd. 10 — 20 m zur westlichen Plangrenze eingehalten wird. Das
entspricht in etwa der ersten Baureihe aus westlicher Richtung.

Der Schutz der AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) kann durch eine geeig-
nete Abstandsflache sichergestellt werden.

Die AuRRenlarmbelastung wurde unter Bertcksichtigung der DIN 4109 ermittelt und entspre-
chend dieser Norm zu Larmpegelbereichen (LPB) klassiert.

Da im vorliegenden Fall die zu erwartende Immissionsbelastung innerhalb des Plangebiets in
der Nachtzeit weniger als 10 dB(A) unter der Tag-Immissionsbelastung liegt, ist flr Schlaf-
raume und Kinderzimmer der ,maf3gebliche AulRenlarmpegel“ gemafl DIN 4109 aus dem be-
rechneten Mittelungspegel nachts zzgl. 13 dB(A) zu ermitteln.

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche Aul3enlarm-
pegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener
Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende
"Maf3gebliche AuRenlarmpegel" an den Fassaden der Baukodrper ermittelt werden (z.B. auf
Grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukdrper), ist es zul&ssig
diese alternativ fur die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der
DIN 4109 zugrunde zu legen.

Baulicher Schallschutz gegen Auf3enlarm ist nur dann voll wirksam, wenn Fenster und Tiren
geschlossen sind. In Aufenthaltsraumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, ist eine
ausreichende Raumbeliiftung grundsétzlich durch zeitweises Offnen der Fenster mdglich. In
Zeitraumen erhohten Ruhebedirfnisses kdnnen die Fenster geschlossen gehalten werden.

Geht man davon aus, dass bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise
gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maoglich ist, (s.a. Beiblatt 1 zur

DIN 18005, 1.1), sollte ab einer AuRenlarmbelastung tber 45 dB(A) nachts fir Schlafraume
(z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) durch eine vom Offnen der Fenster unabhangige Liiftung
gewabhrleistet werden.
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5.0 PLANUNGSKONZEPT

5.1 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Dieser Bereich soll als Allgemeines Wohngebiet mit einer eingeschossigen Bebauung zur
offenen Landschaft und maximal zweigeschossigen Bebauung zur Bebauten Ortslage ent-
wickelt werden. Die Grundflachenzahl entspricht mit 0,3 einer der dérflichen Situation ange-
messenen Ausnutzungsmaoglichkeit. Kuinftig sollen im gesamten Anderungsbereich neben
Einzelhdusern auch Doppelhauser zugelassen werden.

Das Planbereich umfasst insgesamt rd. 4 ha und gliedert sich in folgende Hauptnutzungen:

» Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet)
* Verkehrsflache
o Offentliche und private Grinflachen

5.2  Verkehrskonzept

Das Baugebiet wird von der StralRe ,Am Staatsberg” fir den tberértlichen Verkehr und von
der Stral3e Vahlberger Weg fur Ful3- und Radverkehr erschlossen. Mit einem stral3enbau-
lichen Versatz und einem Wendebereich werden innerhalb des Gebietes StralRenaufweitun-
gen geplant, die fur die Aufnahme des ruhenden Verkehrs geeignet sind und mit einer Be-
grinung Quartiersmittelpunkte darstellen kénnen. Der Versatz kann eine Reduzierung der
Geschwindigkeiten innerhalb der Wohnwege bewirken. Die ErschlieBung durch einen Stich
ermdglicht die Vermeidung von Durchgangsverkehr durch das Wohngebiet.

Von der Planstral3e A werden Grundstiicke direkt und Hinterliegergrundstiicke jeweils Gber
private Stichwege erschlossen.
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5.3 Grinkonzept

Der an der K 32 liegende Obstbaum- und Gebiischbestand wird als dffentliche Grinflache
festgesetzt. Somit wird ein ortsbildpragendes Element erhalten und ein immissionstechnisch
sinnvoller Abstand des Wohngebietes von der Stral3e ermdglicht.

Die Flachen fur den ruhenden Verkehr an dem Stral3enversatz und dem Wendebereich
sollen kiinftig mit 7 standortgerechten Laubbaumen zu einer Durchgriinung des Wohnge-
bietes beitragen.

Das abflielende Hangwasser soll durch die Verlegung des im Norden des Bestandsbauge-
bietes ,Im Sommerfeld” liegenden Grabens (Gewasser 3.0rdnung) in den Norden bzw. Os-
ten des Baugebietes ,Am Staatsberg“ abgefangen werden. In diesem Bereich sind Anpflan-
zungen in einem ausreichenden Abstand zur Grenze anzulegen, um eine Beschattung der
Ackerkulturen und das Hereinwachsen von Wurzelmasse in die Ackerflache mdglichst zu
verhindern. Weiterhin sind die Anpflanzungen regelmafigen Rickschnitten zu unterziehen,
wodurch hertiberhangendes Geaést, das die Flachenbewirtschaftung erschwert, entfernt wird.

PlanmaRig erfolgt die Entwasserung der privaten Grundstiicke tber Rickhaltung in den
Regenwasserkanal. Im Stdosten des Plangebietes wird eine private Grunflache mit Regen-
rickhaltebecken zur Reduktion der einzuleitenden Oberflachenwésser in den Vorfluter in
dem Vahlberger Weg geplant.

6.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

6.1  Artder baulichen Nutzung

Der gesamte Bereich des Plangebietes ist als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Nutzungen zu verhindern, die die gewilnschte stadtebauliche Struktur des Gebietes gefahr-
den und die Wohnqualitat des naheren Umfeldes stéren konnen, sind die gemaf}

84 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig.
AuRerdem werden die gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme vorgesehenen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Aufgrund der geringen Gro3e des Plangebietes ist
dieser Ausschluss auch hinreichend begriindet, da eine ErschlieRung insbesondere fiir den
ruhenden Verkehr fur derartige Nutzungen kaum mdglich ist und im weiteren Umfeld des
Plangebietes ausreichend Standorte fir derartige Nutzungen bestehen.

6.1 Malf der baulichen Nutzung

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese
entspricht einer fur die dorfliche Situation angemessenen Ausnutzungsmoglichkeit der
Grundstticke mit den entsprechenden Spielraumen in der baulichen Gestaltung.

6.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1ein Vollge-
schoss um das Siedlungsbild méglichst vertraglich in die Landschaft einzubinden, Im Allge-
meinen Wohngebiet WA 2 werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen Damit wird
erreicht, dass unterschiedliche Quartiersbereiche entstehen. Ziel ist es, ein attraktives neues
Wohngebiet zu entwickeln, das unterschiedlichen Wohnanspriichen gerecht wird.

Im gesamten Baugebiet sind Einzelhduser und Doppelhauser zuléassig. Als Bauweise wird
Uberall eine offene Bauweise (mit seitlichen Grenzabstanden) festgesetzt, die den aufge-
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lockerten Siedlungscharakter unterstreichen und ausreichend Freiflachen fir eine Begrinung
verfiigbar machen soll.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen markiert, die sich parallel zu
den ErschlieBungsflachen erstrecken. Die Abstande zur Planstral3e A betragen 3,0 m und
ermdglichen ausreichenden Spielraum zur Platzierung der Hauptbaukdrper. Die Abstande
wurden gewahlt, um einerseits eine dem Gebietscharakter angemessene zu starke Einen-
gung des innergebietlichen Strallenraumes mit wesentlichen baulichen Anlagen zu vermei-
den und andererseits neben den Stral3enverkehrsflachen noch einen angemessenen Vor-
gartenbereich von Bebauung frei zu halten. Zur Abstandswahrung gegentiber der bestehen-
den Wohnbebauung im Siiden und der freien Landschaft im Norden und Osten der Abstand
der bebaubaren Grundstiucksflachen mit 5,0 m festgesetzt.

Zusatzlich sind entlang der Bereiche, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, Garagen
und Nebenanlagen gemaf? den 88 12 und 14 der Baunutzungsverordnung nur innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zuldssig, um eine klare Gliederung der bebauten und unbebauten
Grundstiicksteile in diesen sensiblen Bereichen zu unterstreichen und Ubergangszonen der
vorstehenden Nutzungsarten innerhalb des Baugebietes deutlich zu machen. Ausnahmen
gelten fur nicht raumbildende Nebenanlagen wie Millboxen, Fahrradstander und Einfriedun-
gen.

6.3 Verkehrsflachen

Die Stralen im Geltungsbereich werden als 6ffentliche Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB mit einem Regelquerschnitt von 6,5 m im Mischprinzip niveaugleich erstellt.

Die ErschlieBung von Hinterliegergrundstticken erfolgt Gber private Stichwege, die in die An-
liegerstralRe einmiinden. Diese ErschlieBungswege werden als Ge-, Fahr- und Leitungsrech-
te gekennzeichnet und lediglich aus der Baulandflache herausparzelliert und als Gemein-
schaftseigentum an die jeweiligen NutznieRer verduRRert. Diese Wege sollen eine Breite von
4,0 m erreichen, um die Unterbringung der erforderlichen Leitungen gewahrleisten und auch
einen angemessenen Sicherheitsabstand zu den benachbarten Parzellen gewahrleisten zu
koénnen.

23 Parkplatzflachen werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen nachgewiesen.

Das Vorhaben liegt verkehrsginstig an der Stralle ,Am Staatsberg“ am ndrdlichen Ortsaus-
gang von Kissenbrick in Richtung Wolfenbuttel. Die Stral3e ,Am Staatsberg® ist eine Kreis-
stralRe (K 32). Zur Verwirklichung der Planung ist ein Umbau der Straf3e erforderlich. Fir das
Planverfahren wird ein Stra3enausbauplan mit Erlauterung (Vorplanung) erarbeitet, die die
kuinftige ErschlieBung darstellen und beschreiben (WEINKOPF Ingenieure flr Bauwesen
GmbH, Wolfenbiittel) Der StraBenausbauplan mit der dazugehdérigen Erlauterung ist Be-
standteil des Planverfahrens, da dadurch ein spateres Planfeststellungsverfahren entbehrlich
ist. Ferner wird der StraRenausbauplan mit Erlauterung Bestandteil des Durchfiihrungsver-
trages.

Die geplante Erschlief3ung ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden und entfaltet
auch dadurch eine Verbindlichkeit fiir die Umsetzung.

Folgende Umbaumafinahmen sind geplant:
o Ausbau einer Trenninsel mit im Schatten liegendem Linksabbieger-Aufstellbereich mit
einer Aufstelllange von ca. 15,0 m.
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o Ausbau eines Gehweges mit Beleuchtung an der Stralle ,Am Staatsberg®, welcher in
Richtung Ortsmitte (Stden) bis zur nachsten Einmiindung fiihrt, wo sich bereits eine
Verkehrsinsel inkl. FuRgangeriiberweg befindet.

o Verlegung der Grenze der Ortsdurchfahrt (,OD-Stein“). Abschliel3end noch nicht
entschieden.

Die Anbindung an die Gemeindestral3e Vahlberger Weg im Osten des Baugebietes erfolgt
durch einen Ful3- und Radweg mit Nutzung fur den Katastrophenschutz. Umbaumal3-
nahmen am Vahlberger Weg sind nicht erforderlich

6.4  Anpflanzungen von Baumen

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind mind. 7 standortgerechte Laubbaume mit einer
Pflanzflache je Baum von mind. 9 gm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Pflanzflache ist gegen das Uberfahren durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.
Diese MalRnahmen dienen vorrangig dem Ziel, die Auswirkungen der mit dem gesamten
Plangebiet verbundenen Versiegelung abzumildern.

6.5 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Erschlieung der sogenannten ,Hinterliegergrundstlicke® erfolgt zusatzlich tber Privat-
wege Diese sind im Zuge des Grundstiicksverkaufs an die kiinftigen Eigentimer grundbuch-
lich zu sichern bzw. anteilig mit zu verduRern. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager werden fur diese Flachen festgesetzt.

Fur den offentlichen Geh- und Radweg aus dem Baugebiet zum Vahlberger Weg wird

ebenfalls ein Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und
Entsorgungstrager sowie der Feuerwehr festgesetzt.

7.0 NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

7.1 Artenschutz

Feldhamster

Derzeit ist das B-Plangebiet nicht vom Feldhamster besiedelt, obwohl er in der Umgebung
von Kissenbrick gut vertreten ist (Untere Naturschutzbehorde des Ldkr. Wolfenbuttel, mdl.
Auskunft 2019).

Der Grund hierfirr ist in der derzeitigen Bestellung der Acker mit Mais und Zuckerriben
und/oder in der Vernassungstendenz eines Teils der Flachen zu sehen. Acker mit Mais und
Hackfrichten werden vom Feldhamster meistens gemieden.

Um eine Besiedlung des B-Plangebiets durch den Feldhamster zu vermeiden, sind die
Ackerflachen bis zum Baubeginn auf jedem einzelnen Grundstiick weiterhin als Hackfrucht-
oder Maisécker zu bewirtschaften oder es ist eine vegetationslose sog. Schwarzbrache
aul3erhalb der von Méarz bis August anzusetzenden Brutzeit der Feldlerche.anzulegen.
Unabhéangig von der Art der gewahlten Vergramungsmalnahme darf diese erst ergriffen
werden, nachdem die Ausweichlebens-stéatten fur die Feldlerche ihre volle Funktionsfahigkeit
erreicht haben. Getreideéacker oder bewachsene Brachflachen dirfen nicht entstehen, da sie
vom Feldhamster gerne besiedelt werden.
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Brutvogel
Durch die Bebauung werden drei Paare der Feldlerche ihr Revier verlieren. Das gesamte

Revier der Feldlerche ist als Fortpflanzungsstatte anzusehen (artenschutz.naturschutzinfor-
mationen.nrw.de abgerufen 2019).

Es ist verboten, die Fortpflanzungsstétten und Ruhestéatten geschitzter Arten zu beschadi-
gen oder zu zerstéren. Um eine Verletzung des Beschadigungsverbots zu vermeiden, mis-
sen daher vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen fur die Feldlerche ergriffen werden.

Vor Baubeginn missen diese Maf3nahmen ihre volle Funktionsfahigkeit erreichen, d. h. den
drei Paaren, die ihr jetziges Revier verlieren, missen Ausweichlebensstétten mit einer aus-
reichenden Nahrungsgrundlage und Nistgelegenheiten zur Verfiigung gestellt werden. Dazu
ist pro Paar eine umfassende Griinbrache oder Bluhflache, in die offene Bodenstellen einge-
streut sind, auf einer derzeit genutzten Ackerflache anzulegen.

Die Ausgleichsflachen fir die drei Paare sollen dabei einen Mindestabstand von ca. 200
Metern zueinander einhalten.

Es ist auch moglich, die Ausgleichsflachen fir zwei oder alle drei Paare aneinander zu legen.
Da dann die positiven Randeffekte der langen Grenzlinien zwischen Brache/ Bluhflache und
genutzter Ackerflache eingeschrankt sind, muss die Grof3e der Ausgleichsflache allerdings
5.000 m2 bzw. 7.500 mz2 betragen.

Sollten die Ausgleichsflachen in den bereits bestehenden Revieren von Feldlerchenpaaren
angelegt werden, erfahren diese durch die zu erwartende Konkurrenz durch die sich neu
ansiedelnden Paare eine Funktionsminderung ihrer Reviere. Die Funktionsminderung der
existierenden Reviere ist durch die Erweiterung der Brach/ Bluhflache der 2.000 m2 grol3en
Ausgleichsflachen um 1.000 m2 bzw. der 5.000 m2 grof3en Ausgleichsflache um 2.500 m2 zu
kompensieren. Die 7.500 m2 grol3e Ausgleichsflache misste um 3.750 m2 erweitert werden.

Die Einzelflachen sollen eine Breite von 10 Metern bis 20 Metern haben. Die zusammenhan-
genden Flachen sollen eine Mindestbreite von 50 Metern haben.

Die Feldlerche ist standorttreu. Daher durfen die Ausweichlebensstatten nicht weiter als zwei
Kilometer vom Eingriffsort entfernt liegen. Da die Feldlerche zur Feindvermeidung von verti-
kalen Strukturen und von Stromleitungen Abstand halt, missen die Ausgleichsflachen von
Siedlungs-, Waldflachen und Stromleitungen einen Mindestabstand von 150 Metern haben.
Von Einzelbaumen sind Abstédnde von mindestens 50 Metern einzuhalten. Die Ausgleichs-
flachen dirfen auch nicht unmittelbar an Feldwege angrenzen. Das Geldnde darf aul3erdem
nur flachwellig sein, ansonsten kénnen Hanglagen nur in ihrem Ubersichtlichen oberen Teil
besiedelt werden.

Von der Anlage der vorgezogenen AusgleichsmalRBhahme bis zum Aufbau eines funktions-
tiichtigen Reviers vergeht etwa eine Vegetationsperiode. Die Brach-/ Bliihflachen missen
regelmafig gepflegt bzw. neu angelegt werden. Dazu ist jahrlich nach dem Ende der Brutzeit
ein Drittel der Brach-/Bluhflachen in wechselndem Turnus umzubrechen.

Um sicherzustellen, dass durch die BaumafRnahmen keine Eier oder Jungvdgel zu Schaden
kommen und damit das sogenannte Totungsverbot des Artenschutzrechts nicht verletzt wird,
missen die BaumalRnahmen entweder aul3erhalb der von Mérz bis August anzusetzenden
Brutzeit der Feldlerche durchgefihrt werden, oder eine Besiedlung des Baugebiets durch die
Feldlerche muss unterbunden werden. Die Schwarzbrache, durch die eine Besiedlung durch
den Feldhamster unterbunden werden kann (siehe oben), dient auch der Vergramung der
Feldlerche, da sie grof3e vegetationsfreie Flachen als Neststandorte meidet.

Zur Vergramung der Feldlerche kénnen auRerdem Pfahle dienen, an denen Flatterbander
befestigt sind. Diese sind in regelmafigen Abstdnden von ca. 10 Metern zueinander tber die
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Flache zu verteilen. Die Pfahle sind vor dem Beginn der Brutzeit aufzustellen und wahrend
der gesamten Brutzeit funktionsfahig zu halten.

Geschutzte Fortpflanzungsstétten weiterer Vogelarten sind auf den Ackerflachen im B-Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Die Geholze des flachigen Gehdlzstreifens und des Obstbaumbestandes an der K 32 stellen
fur die dort als briitend oder als brutverdéchtig festgestellten Arten geschitzte Fortpflan-
zungsstatten dar. Fur den Feldsperling bieten sie Schlaf- und Zufluchtplatze und sind daher
ebenfalls nach dem Artenschutzrecht als Ruhestatten geschiitzt.

Unter der Voraussetzung, dass die nicht fur die Zufahrt in Anspruch genommenen Bereiche
nicht verandert werden, ist jedoch zu erwarten, dass die geschiitzten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auch bei Umsetzung des B-Plans erhalten bleiben.

Fur keine der auf den Ackerflachen des geplanten B-Plangebiets hahrungssuchend ange-
troffenen Singvogelarten besitzen diese eine essentielle Bedeutung. Sie kbnnen entweder
zur Nahrungssuche innerhalb ihrer Reviere andere Habitattypen zur Nahrungssuche nutzen,
wie etwa der Hausrotschwanz die Scherrasenflachen in den Hausgarten. Oder sie kénnen,
da sie nur kleine Nestreviere besitzen, wie z. B. der Star oder die Wacholderdrossel, auf
Ackerflachen oder kurzrasige Flachen in der Umgebung ausweichen. Der Verlust der Acker-
flachen als Nahrungsraum zieht daher bei den Singvogeln keinen Revierverlust nach sich
und fihrt folglich auch nicht zur Verletzung des Beschadigungsverbots geschitzter Lebens-
statten.

Auch fir die beiden als Nahrungsgaste registrierten Greifvogel stellen die Ackerflachen keine
essentiellen Bestandteile ihres Aktionsraums dar. Da sie weder kleinraumig strukturiert, noch
reich an Saumstrukturen sind, stellen sie fir Greifvégel kein Gberdurchschnittlich gutes
Nahrungsangebot, z. B. an Kleinsaugern, bereit.

Beim Rotmilan gilt der Verlust von 10 ha nicht essentiellen Aktionsraums als tolerabel
(Lamprecht H.& Trautner J., 2007). Im vorgesehenen B-Plangebiet gehen ca. 3 ha
Nahrungsflache verloren. Da Rotmilane grof3e Aktionsraume von mehr als 4 km2 haben
(Flade M., 1994), ist sicher davon auszugehen, dass auch die Realisierung des B-Plan-
gebiets ,Am Golfplatz I1“ fur das nun betroffene Paar zu einem Verlust von Nahrungsflache in
einer GroRRenordnung von ca. 3 Hektar gefiihrt hat. Somit sind insgesamt 6 Hektar
Nahrungsflache nicht mehr nutzbar. Weitere Flachenverluste sind nicht bekannt. Daher

wird davon ausgegangen, dass die Realisierung des B-Plans ,Am Staatsberg“ keinen
Revierverlust des Rotmilans zur Folge hat und somit bei dieser Art zu keiner Verletzung des
Artenschutzrechts fihrt.

Der Turmfalke hat mehr als 10 km2 gro3e Aktionsraume (Flade M., 1994). Auch wenn keine
Literaturangaben zu dem von dieser Art tolerierbaren Verlust von nicht essentiellem
Nahrungsraum vorliegen, darf man davon ausgehen, dass auch bei dieser Art der Verlust
von 6 ha Nahrungsflache durch die Realisierung der Baugebiete ,Am Golfplatz II“ und ,Am
Staatsberg“ zu keinem Revierverlust und damit nicht zu einer Verletzung des Beschadi-
gungsverbots geschiitzter Lebensstatten fuhrt.

Eine Verletzung des sog. Stérungsverbots ist bei allen nachgewiesenen Arten nicht zu
gewartigen.

Zwar ist bei der Bauausfiihrung mit Stérungen der sich in angrenzenden Bereichen aufhal-
tenden Vogelindividuen durch Larm und optische Reize zu rechnen. Im Gegensatz zu den
individuenbezogenen Verboten des strengen Artenschutzrechts , Totungsverbot® und
,Beschadigungsverbot geschutzter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten®, hat das Stérungsver-
bot jedoch einen populationsbezogenen Ansatz. Es ist erst dann verletzt, wenn sich durch
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die Stoérungen zu bestimmten Zeiten (z. B. in der Fortpflanzungszeit) der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Von einer durch Stérungen verursachten Verschlechterung des Erhaltungszustands einer
lokalen Population ist bei Arten, die in weitverbreiteten Habitaten relativ kleine Reviere be-
setzen, dann auszugehen, wenn mehr als 5 % der Individuen der lokalen Population davon
betroffen sind (Laufer H., 2014). Als lokale Population werden im vorliegenden Fall alle in der
Gemeinde Kissenbriick britenden Individuen einer Art aufgefasst.

Bei allen im B-Plangebiet nachgewiesenen Singvogelarten darf auf Grund ihrer Habitatan-
spruche und beanspruchten Reviergréf3en davon ausgegangen werden, dass sie in der
Gemeinde Kissenbriick weit verbreitet sind und folglich durch die Baumafinahmen nur ein
unerheblich kleiner Teil der lokalen Population gestort wird.

Bei Vogelarten mit grofiem Aktionsraum kann bereits die Stérung eines Paares zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fihren (Laufer H., 2014).
Die Neststandorte der beiden Greifvogelarten Rotmilan und Turmfalke befinden sich nicht in
der Umgebung des B-Plangebiets und das Gebiet gehort, wie bereits oben dargestellt wurde,
nicht zu den essentiellen Bestandteilen ihres Aktionsraums. Auf die Stérungen durch die
Bauarbeiten konnen sie daher durch Ausweichen auf andere Bereiche ihres Aktionsraumes
reagieren. Durch die Baumafinahmen verschlechtert sich ihr Jagderfolg, von dem ihre
Uberlebenschancen und Reproduktionsfahigkeit abhangt, nicht.

8.0 VER- UND ENTSORGUNG

Im Rahmen des StraRenbaus und hochbaulicher MaZnahmen sind fir den Ausbau der
Leitungsnetze von Schmutz- und Regenwasserentsorgung, Trinkwasser-, Strom- und
Gasversorgung und Telekommunikation sowie zur Koordinierung mit den anderen
Leitungstragern friihzeitig Abstimmungen durchzufihren.

8.1 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Der Bestandsgraben noérdlich des Baugebietes ,Im Sommerfeld® ist ein Gewasser 3. Ord-
nung. Durch die Kaufvertrage wird gesichert, dass nach Bebauung des Plangebietes dieser
nicht zugeschdttet wird, bevor eine Verlegung des Grabens in den Norden und Osten des
Baugebietes ,Am Staatsberg“ erstellt worden ist. Am zukinftigen stdlichen Rand des Bau-
gebietes ist durch eine geeignete Aufwallung daftr Sorge zu tragen, dass Oberflachen-
wasser nicht in stdliche Bestandsgrundstiicke dringen. AuRerdem dient die Beschrankung
von Stitzmauern nur bis zu einer max. Hohe von 0,8 m dem Nachbarschaftsschutz.

Das abflieRende Hangwasser soll durch die Verlegung des im Norden des Bestandsbauge-
bietes ,Im Sommerfeld“ liegenden Grabens (Gewasser 3.0rdnung) in den Norden bzw. Os-
ten des Baugebietes ,Am Staatsberg” abgefangen werden.

Zur Bemessung des RRB wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine hydraulische
Berechnung erstellt und mit der zustéandigen Wasserbehérde abgestimmt. Die erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnisse werden ebenfalls im Rahmen der ErschlieSungsplanung
beantragt. Hierbei gilt der Grundsatz, dass aus dem Baugebiet nicht mehr Regenwasser
abgeleitet werden darf, als bei einem finfzehnminutigen Regenereignis mit einjahriger
Wiederkehr auch bisher abflief3t.

Das Regenrickhaltebecken hat bei einem Freibord von 30 cm ein Speichervolumen von
715 m3, Die Aufstauhthe betragt somit 90 cm Uber der Sohle.
Das RRB besitzt einen Unterhaltungsweg von 2 m Breite um das komplette RRB.
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Der Schmutzwasserkanal ist im DN 200 geplant. Die Entsorgung des innerhalb des Bauge-
bietes anfallenden Schmutzwassers geschieht tiber die vorhandenen ortlichen Kanalsysteme
in der Stral’e ,Am Vahlberger Weg“. Von hier aus erfolgt der Transport des Schmutzwassers
Uiber das Leitungsnetz der Gemeinde Kissenbriick in die zentrale Klaranlage. Die vorhande-
nen Kapazitaten reichen aus, den zusatzlichen Schmutzwasseranfall zu reinigen und schad-
los abzuleiten.

8.2 Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt tber das Trinkwassernetz der Purena. Im Rahmen
der Ausbauplanung werden Hydranten fUr netztechnische Zwecke im Baugebiet vorgesehen.

8.3 Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas erfolgt Gber die bestehenden
Netze der Avacon und der LSW. Neu zu verlegende Leitungen werden in den vorhandenen
Bestand eingebunden.

8.4  Telekommunikation
Die Firma htp wird das Plangebiet mit Glasfaseranschlissen versorgen.

8.5  Abfallentsorgung

Die Beseitigung der hauslichen Abfélle erfolgt durch den Landkreis Wolfenbdittel. Anlieger-
stral3en und verkehrsberuhigter Bereich sind ausreichend bemessen, so dass eine Entsor-
gung in diesen Bereichen vor den Grundstlicken erfolgen kann. Da die Verkehrsflache von
Privatwegen nur eine Breite von 4,0 m aufweist, kobnnen die Hinterliegergrundstiicke auf-
grund fehlender Wendemdaglichkeiten nicht von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr
angefahren werden. Fir Anlieger von Hinterliegergrundstticken gilt daher, dass am Tage der
Millabholung die Sammelbehélter dort bereit zu stellen sind, wo die Millfahrzeuge gefahrlos
anfahren kdnnen. Nach Entleerung sind die Behélter auf die Grundstlicke zurtick zu bringen.
Hierbei entstehen zumutbare Wege von 30 bis 50 m Lange.

9.0 GRUNDSTUCKSVERHALTNISSE UND BODENBELASTUNGEN

9.1 Grundstiucksverhaltnisse/ Bodenordnung

Die gesamte Flache des Bebauungsplanes steht im Eigentum eines privaten Vorhabentra-
gers. Die Grenzen der Baugrundstiicke werden im Zuge der Vermessungsarbeiten gebildet.
Ein Bodenordnungsverfahren ist somit nicht notwendig.

9.2. Bodenbelastungen

Oberflachennah steht 0,45 m bis 0,85 m machtiger Mutterboden als Schluff mit schwach
feinsandigen und humosen Bestandteilen an. Dem Mutterboden folgt jeweils Schluff mit
(stark) feinsandigen und teils schwach tonigen Beimengungen in halbfester Konsistenz, der
minimal bis 0,95 m uGOK und maximal bis 1,90 m uGOK erkundet wurde. Dem Schluff folgt
an allen Aufschlusspunkten Feinsand mit (schwach) schluffigen/kiesigen Beimengungen in
mitteldichter Lagerung, der sich minimal bis zu einer Tiefe von 1,80 m uGOK und maximal
bis zu einer Tiefe von 2,60 m uGOK (KRB 17) erstreckt. Abschlie3end wurde Tonmergel-
stein in fester Konsistenz angetroffen.

Dieser wurde nicht durchfahren.

Das Areal mit versickerungsfahigem Boden liegt hauptsachlich im westlichen Bereich bis
ungefahr zur Mitte des Baugebietes. Der angetroffene (Ton-)Mergelstein lasst keine
Versickerung von Niederschlagswasser zu.
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9.3 Grundwasser

Wasser als Grund-/Schichtenwasser wurde im Rahmen der Erkundungen nicht angetroffen.
Bei Starkregenereignissen oder langanhaltenden Regenperioden ist jedoch mit aufstauen-
dem Oberflachen-/Sickerwasser sowie abflieBendem Hangwasser aus nordwestlicher
Richtung zu rechnen.

10.0 STADTEBAULICHE KENNWERTE

Bei den stadtebaulichen Werten handelt es sich um ca.-Angaben, da die jeweiligen Werte erst
im Laufe des weiteren Aufstellungsverfahrens konkretisiert werden.

Flache fur allgemeines Wohngebiet ca. 29.500 m2

offentliche Grinflache ca. 2.634 mz?
Private Grunflachen ca. 1.332m2
Verkehrsflache ca. 5.266 m?2
Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen ca. 1.326 m?
Plangebiet insgesamt: ca. 40.058 mz

11.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Da die Bebauung in Teilbereichen den neuen Ortsrand von Kissenbriick bildet, und an ein
Gebiet angrenzt fiir das seinerzeit auch eine ortliche Bauvorschrift erstellt wurde, soll eine in
den Grundziigen ortstypische Bebauung erfolgen, die keine disharmonische Wirkung zur
umgebenden Bestandsbebauung, offenen Feldflur und seiner Funktion als Ortsrand erzeugt.

Um stadtebauliche Disharmonien beziglich der Gebaudegestaltung umgebender Bestands-
bebauung zu vermeiden und das gewiinschte ortstypische Erscheinungsbild des Plangebie-
tes zu erreichen, werden in der 6rtlichen Bauvorschrift (OBV) Dachform, -neigungen,
Material und Farbgebung der Dacheindeckungen geregelt.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bestehen im
Rahmen dieser Bauvorschrift ausreichend Variationsmdglichkeiten, um auch unterschied-
lichen Gestaltungswinschen Rechnung tragen zu kénnen.

8 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Staats-
berg“ der Gemeinde Kissenbruck.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher.

Da erforderliche Regelungen, insbesondere zu Dachformen nicht Uber Festsetzungen
geman § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB getroffen werden kénnen, werden gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
einzelne auf Landesrecht basierende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen.
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§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dacher

Um bei individueller Vielfalt ein einheitliches Gesamtbild zu erzielen, sind gewisse
gestalterische Festsetzungen fir die Ausbildung von geneigten Déachern und Flach-déachern
zu treffen.

In den Uberwiegend durch Wohngebaude gepragten Bereichen der Ortslage Kissen-

brick sind bei den Hauptgebauden beidseitig geneigte Dacher typisch.

Es werden auch Geb&ude mit Flachdachern zugelassen, die jedoch mit Bezug der Attika auf
die Traufh6he in der HOhe so begrenzt werden, dass sie sich den Gebauden mit geneigten
Dachern unterordnen und nicht dominierend in Erscheinung treten. Diese Vorschrift zur
Gestaltung der Dachformen im Uberwiegenden Teil des Plangebietes stellt sicher, dass das
Ortsbild, und somit auch das nicht durch Formenvielfalt und ortsuntypische Gestaltung von
Dachformen verunstaltet wird bzw. uneinheitlich und unruhig wirkt.

Neben den Dachformen hat auch die Farbgestaltung, die Materialwahl und das Reflektions-
verhalten der geneigten Dacher Einfluss auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der
Harmonie traditioneller Materialien und Farben im Ortshild Rechnung getragen werden.
Allerdings werden im Hinblick auf eine Férderung regenerativer Energien Solar- und
Photovoltaikanlagen zugelassen. Insbesondere ist hier beabsichtigt, eine ausgefallene und
im landlichen Raum stérend wirkende Farbgebung (wie z. B. tlrrkise, gelbe oder blaue
Déacher) auszuschliel3en, sowie reflektierende Dachflachen speziell im Hinblick auf die
Ortsrandlage und die zu erwartende Bebauung zu vermeiden.

Décher

Dem heute tblichen Wunsch nach einem Gebaude mit Flachdach soll in diesem Baugebiet
Rechnung getragen werden. Dies erscheint insoweit vertretbar, als die gestalterischen
Anspriiche an einheitliche Dachformen angesichts einer eher introvertierten Lage in einem
inhomogenen Umfeld moderat ausfallen konnen. Diese Dachform kann auch zugelassen
werden, um bei Gebauden, die sich aufgrund der ErschlielBungsrichtung nicht optimal zur
Ausnutzung von Solarenergie ausrichten lassen, den mdglichen Wirkungsgrad von Solar-
anlagen nicht einzuschréanken. Auf Flachdachern kdénnen die Solaranlagen frei angeordnet
werden.

Flachdacher sind als obere Abschliisse der Baukorper mit fassadenbiindiger Attika auszu-
fuhren. Flachgeneigte Dacher mit Dachuberstand sind nicht zuléssig. Die Festsetzung der
Traufhdhe gilt bei Ausfihrung mit einem Flachdach fur die Oberkante der Dachhaut des
Geschosses unterhalb des Staffelgeschosses.

Die Dachneigung darf nur max. 5° betragen.

8 3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schotterflachen und Steinéden
werden aus 6kologischen und gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Gelandeveranderungen mit Aufschittungen, Bdschungen und Stitzwanden sind im
Baugebiet unter Beriicksichtigung der einschrankenden Hinweise zuléssig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer eine BaumalRnahme durchfiihrt oder
durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser Ortlichen Bauvorschrift ent-
spricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (8§ 91 Abs. 5
NBauO).
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Zu § 1:
Der raumliche Geltungsbereich fiir die Ortliche Bauvorschrift erstreckt sich auf das gesamte
Plangebiet.

Zu 8§ 2:
Die Vorschrift Uber die Dachneigung erfolgt mit dem Ziel bei individueller Vielfalt ein einheit-
liches Gesamtbild zu erzielen.

Zu 8§ 3:

Mit der Vorschrift soll das Baugebiet sich mit seiner Freiflachengestaltung fur die
Offentlichkeit und die Nachbarn angemessen in das Umfeld einfligen.

Zu § 4:

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten ist durch die Niedersachsische Bauordnung
begrindet.

12.0 ABLAUF DES BAULEITPLANVERFAHRENS

- Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2019 durch den Rat der Gemeinde Kissenbrtick
gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte am 25.11.2019.

- Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.01.2020 aufgefordert. Die Beteili-
gung fand gemal 84a (2) BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung statt.

- Offentliche Auslequng gem. § 3 (2) BauGB

Die o¢ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 16.12.2019 bis 20.01.2020
stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 25.11.2019 Uber die Offenlage informiert.

Die Inhalte des Bebauungsplans sowie der Begrindung sind gegeniber der Auslegungsbe-
schlussfassung nur geringfiigig geandert worden. Diese Anderungen beruhen auf eingegan-
gene Stellungnahmen und haben klarstellende Wirkung sowie dienen der Rechtssicherheit
des Bebauungsplanes. Sie bewirken keine erneute Auslegung des Entwurfes.

13.0 ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. - Orientierendes Baugrundgutachten —
Verfasser:

UNTEG GmbH

Neue Stral3e 37, 38300 Wolfenbiittel

2. Artenschutzgutachten

Verfasser:

Kling

LandschaftsPlanung

Scharnhorststral3e 12, 38104 Braunschweig
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3. Schalltechnisches Gutachten
Verfasser:

Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB
Rostocker Straf3e 22, 30823 Garbsen

Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan IW ,Am Staatsberg" mit ortlicher Bauvorschrift hat mit
der zugehorigen Planzeichnung und stadtebaulichem Entwurf gem. 8§ 3 (2) BauGB vom
16.12.2019 bis 20.01.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung am ...................... durch den Rat der Gemeinde
Kissenbriick nach Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken beschlossen.

Kissenbrick, den .........ccoovevieiinnnns

Der Burgermeister
LA,
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