Planzeichenerkldarung (BauNVO 90, PlanZV) Textliche Festsetzungen Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in

Art der baulichen Nutzung 1. Artder Nutzung

Griunflachen . . . . . o Verbindung mit § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kissenbriick diesen
. . . . Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen —gem. Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die Grtlichen Bauvorschrift als Satzung
W Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1 T -] Private Grinflachen § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO unzulassig. beschlossen.
2
2. Mass der Nutzung Kissenbriick, den 25.11.2016
Qiehﬁgbbéudﬁ iT WA 1 und WA 2 diirfen eine Traufhdhe von 4,25 m bei geneigten Dachern lber Bezugspunkt gez. Wiche Siegel
Mal der baulichen Nutzun 5 - nicht uberschreiten. (Birgermeister)
9 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege Bei zweigeschossiger Bauweise im WA 2 darf die Oberkannte Baulicher Anlagen bei Flachdachern (Attika) eine
Grundfischenzahl und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Héhe von 7.50 m nicht tiberschreiten. Verfahrensvermerke
0,3 sEexcnencxencoxc Y Flach Anp B Strauch d i Traufpunkt ist der Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der AuBenkante der AuRenwand. Aufstellungsbeschluss
o) mgrenzung von riac .en zum Anp anzer.] von baumen, slrauchern und sonstigen Oberkante im Sinne der Festsetzung ist der hichste duliere Punkt des Gebaudes). Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.06.2015 die  Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift
) o O Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 3 Bezugspunkt ist der héchste vom Hauptgebéude angeschnittene Punkt der gewachsenen Gelandeoberfidche des Aufstellung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschrit — sowie die Begrindungen haben vom 26.07.2016 bis 29.08.2016
Zahl der Voligeschosse, als Hochstmald 0000000 Grundstiick beschlossen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
II ,u SWCKS. ] . ] ] . ] Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
. . Die festgesetzte maximale Hohe darf ausnahmsweise von Schornsteinen, Fahrstuhlliberfahrten u. a. technischen 23.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Kissenbriick, den 25.11.2016
Sonstige Planzeichen Aufbauten Uberschritten werden.
Traufhéhe als Hochstmal, s. textliche Festsetzung Ziff. 2 Kissenbriick, den 25.11.2016 gez. Wiche Siegel
TH 4,25m MMNVWVV% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, s. textliche Festsetzung 3. Griinordnung oz Vichs Sioge (Blrgermeister)
Ziff. 4 4 4 i :
Anpflanzungen von Baumeq und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB" ) | (Biirgermeister) Satzunasbeschluss
Oberkante baulicher Anlagen, s. textliche Festsetzung Ziff. 2 — Innerhalb  der FlaChen mit der Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die driliche
OK7 50m I I Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsp|ans Bepﬂanzungen gl|t Folgendes: Planunterlage Bauvorschrit nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren
’ a) Je 2 m? Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes strauchartiges Gehdlz gem. der Artenliste Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Mafstab 1:1.000) vorgebrachten  Stellungnahmen, ~Bedenken, ~Anregungen  und
I I (s. Anhang der Begriindung) zu pflanzen. Fiir die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Hinweise in seiner Sitzung am 19.10.2016 als Satzung (§ 10
[ ] Ar:t 1 ' ' Vermessungs- und Katasterverwaltung Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
Bauweise. Baulinien. Bauarenzen e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen en 2u panzen. . e . . . ©2015 @ LaLn
, , g i { s . ) ’ b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes baumartiges Gehdlz gem. Artenliste (s. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Kissenbriick den 25.11 2016
i 0 Beglnstigte: @ Ver- und Entsorgungstrager, Anlieger . . o . ' o
nur Einzel- und Doooelhuser zulissi T | S ) i Anhang der Begriindung) zu pflanzen. Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig
PP g © Ver- und Entsorgungstrager, s. textliche Festsetzung Ziff. 3.d c) Die Geholze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige Gehdlze zu Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters  gez. Wiche Siegel
ersetzen und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie  (Blrgermeister)
o " . . . N Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 18.08.2015).
B o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung d) Der Bereich des fe.StgesetZten Geh-, Fahr-, und Leltunggrechtes ist von tief wurzelnden Gehdlzen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen  Bekanntmachung und Inkrafttreten
augrenze o freIZUha|ten Hler |St eine halbruderale GraS' Und Staudenﬂur mltt|erel' Standort VOFZUSGhen An|agen geometrisch einwandfrei. *) Der Satzungsbescmuss des Bebauungsmanes und der ortlichen
Tt ] e) Die unter Ziffer 3a bis 3d festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und spatestens zwei Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ~ Bauvorschrift ist gemdl §10 Abs.3 Saiz1 BauGB am
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit einer zweijéhrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die ist einwandfrei moglich. *) 15.12.2016 im Amtsblatt fir den Landkreis Wolfenbittel Nr. 51
L Fertigstellungspflege herzustellen und dauerhaft im Sinn der Festsetzung zu erhalten und bei Abgang *) Unzutreffendes bitte streichen) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
i Hinweis gleichartig zu ersetzen auf § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt.
Verkehrsflachen ' Wolfenblttel, den 08.11.2016 Der Bebauungsplan und die rtliche Bauvorschrift sind damit geméan
.. [ iti [ [ [ i . . 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB 15.12.2016 in Kraft getreten.
StraRenverkehrsflachen ® Kampfmittelbeseitigung, nicht sondiert, s. Hinweis Nr. 1 4. Von Bebauung freizuhaltende Flichen . Sieqe § s. 3 Satz 4 BauGB am in Kraft getreten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird an der Kreisstralle (K 620) und der Landesstralie (L 513) eine von (Amtl. Vermessungsstelle) Kissenbriick, den 22.12.2016
Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. In diesem Bereich dirfen Hochbauten, auch solche, die nach
o . . . i isi ' i ez. Wiche Siegel
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung NBauO genehmigungsfrei sind, und Werbeanlagen nicht errichtet werden. Planverfasser g(BZUrg;rmeiSter) °9
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift
] ] wurde ausgearbeitet von: Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
) . Hinweise: Dr.-Ing. W. Schwerdt Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1. Bei den gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (hier Biiro fiir Stadtplanung GbR Verletzung von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3,
Kampmittel), sind die dargestellten Bereiche, die innerhalb einer durch Sondierung bereinigten Flache liegen, g\éj'ggné‘aus"awm Abs.2 und Abs.3 Satz2 BauGB beim Zustandekommen der
nicht sondierbar. Es wird empfohlen in den betroffenen Bereichen vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen raunschweig. Satzung nicht geltend gemacht worden.
FuBgangerbereich eine Untersuchung des Gelandes durchfiihren zu lassen. ) ) Braunschweig, den 04.112016 . 48N o
2. MaBnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffillungen dirfen erst nach
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Wolfenblttel vorgenommen werden. gez.Ro, gez. H.Schwerdt
. . (Planverfasser) (Birgermeister)
Sichtdreieck
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 den
Entwiirfen des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
sowie den Begriindungen zugestimmt und die dffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.07.2016
ortstblich bekannt gemacht.
780/594 . .
Ortliche Bauvorschrift
n n
B-Plan "Golfplatz o | | |
p PN Aufgrund der §§ 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 (4) BauGB in der derzeit geltenden
N 6 Fassung.
51 .
z"“‘ KlSSENBRUCK §1 Geltungshereich
a) Ré&umlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Golfplatz 11" der
Gemeinde Kissenbriick.
168

b) Sachlicher Geltungsbereich
Diese Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Décher.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

a) Fir die Dacher der Hauptgebaude im WA | und WA Il sind geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen
25°und 48° zulassig.

b) Es sind Sattel-, Walm und Kriippelwalmdacher sowie gegeneinander geneigte Pultdacher zuldssig. Der
Hohenversatz bei versetzten Pultdachern darf dabei 1,25 m nicht tberschreiten. Die Héhendifferenz ist zu
bemessen vom Schnittpunkt der jeweiligen Dachhaut mit der Aulenseite des verbindenden Bauteils.

c) Fur die Dacher der Hauptgebdude im WA Il sind abweichend von § 2 a und b auch zweigeschossige
Gebaude mit Flachdéchern zulassig.
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Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,

Fir die Deckung der geneigten Dacher sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder dass"ditle Abschrift des Be.bautlmgsplanes und
Beton, d.h. keine glasierten Ziegel bzw. Dachsteine, sondern nur matt engobierte bzw. mit unbehandelter der Ort.“c[‘en B.auv.orschnftm|t der vorgelegten
Oberflache, in folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zulassig. Urschrift tbereinstimmt.

Farbreihe ORANGE
RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutorange

Farbreihe ROT (Blirgermeister)
RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Karminrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Koralentl Gemeinde Kissenbruck

Zwischentone sind zulassig.
Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachflache zulassig.

Fir verglaste Eingangsbereiche, Terrassenliberdachungen und Wintergarten sind auch Dachdeckungen aus Glas
oder glaséhnlichem Kunststoff zuldssig. Am G O pr I atz I I
Ordnungswirigieiten mit ortlicher Bauvorschrift

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrldssig eine Baumalnahme durchflhrt

oder durchfiihren I4sst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT Zugl' 1 Anderung GOIfSpIatZ und 2 Anderung Am GOprIatZ
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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