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BEGRUNDUNG IN KRAFT GETRETENE FASSUNG
zum Bebauungsplan "Hedeper - Std" 1. Anderung mit ortlicher Bauvorschrift, zugl. teilweise

Aufhebung
der Gemeinde Hedeper, Samtgemeinde Asse, Landkreis Wolfenblittel

1.0

ALLGEMEINES

1,1

Die Gemeinde Hedeper liegt im Ordnungsraum Braunschweig ') und grenzt im Stiden
direkt an das Bundesland Sachsen-Anhalt. Die Gemeinde gehért zur Samtgemeinde
Asse und liegt im Landkreis Wolfenbttel.

Nach dem RROP ?) des Zweckverbandes Grolraum Braunschweig ist der Ortsteil
Remlingen der Gemeinde Remlingen als Grundzentrum in der Samtgemeinde Asse
ausgewiesen.

Durch die zentrale Lage der Samtgemeinde seit der Grenzoffnung ist der Druck durch
Bauwillige gestiegen, sowie der Bedarf an Wohnbauflache fir die Eigenentwicklung
des Ortes.

Durch Hedeper fiihrt die Bundesstralte B 82 und stellt damit den Anschluly zur Auto-
bahn BAB 395 in Schladen und zur Bundesstrafle B 79 in Semmenstedt nérdlich von
Hedeper her.

Bahnlinien sind westlich von Hedeper in Borum in Nord-Sud-Richtung und norddst-
lich in Schéppenstedt in West-Ost-Richtung vorhanden.

Die Samtgemeinde Asse zahlt ungeféhr 10.000 Einwohner, in der Gemeinde Hede-
per leben zur Zeit ca. 600 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE/ RAUMORDNUNG

1.2

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung (Stand 11. Ande-
rung) des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Asse entwickelt. Die Planung
betrifft die 1. Anderung und teilweise Aufhebung des Bebauungsplans "Hedeper-Siid"
mit OBV. Der Satzungsbeschiul erfolgte am 15.03.2001. Der Plan ist durch Be-
kanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Wolfenbtittel am 25.04.2002 in Kraft ge-
treten. Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Groffraum Braun-
schweig ?) ist die Flache des Plangebietes als Flache ochne Zuweisung einer beson-
deren Aufgabe dargestellt. Angrenzend befinden sich Vorsorgegebiete fur die Land-
wirtschaft bzw. die bebaute Ortslage von Hedeper.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, um die Planung den zwischen-
zeitlich geanderten Nutzungsanspriichen und Zielen anzupassen.

Landes-Raumordnungsprogramm 1994

Regionales Raurnordnungsprogramm fiir den Grofraum Braunschweig 1995



2.0

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1

BAUGEBIETE

- Allgemeine Wohngebiete (WA/ WA*)

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl 0,3 im Planbereich
sowie uber die Zahl der Vollgeschosse (eingeschossig) als Hochstgrenze geregelt.
Zusatzlich werden durch textliche Festsetzungen und tber Gestaltungsvorschriften in
der Ortlichen Bauvorschrift die Traufhdhen, Dachneigungen und Dachaufbauten ge-
steuert, so dall im Bereich der Bebauung die Eingliederung in das Landschafisbild
gewahrt bleibt. Aus dem gleichen Grund wird im sidlichen Teil des Bebauungsplans
die Hauptgebaude- bzw. Firstrichtung festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet werden als Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser zuge-
lassen. Um den dorfnahen Charakter beizubehalten, wird festgesetzt, dafd bei der
Parzellierung der Baugrundstlicke die Mindestgréfie von 700 m? fur Einzelhauser und
400 m? fur Doppelhaushélften Beriicksichtigung findet. Diese Flachengrofllen lassen
Uberschreitungen geman § 19 (4) BauNVO sehr unwahrscheinlich erscheinen.

Die Baugrenzen werden Uberwiegend mit 3 m festgesetzt. Nur im siidlichen Randbe-
reich wird zur Eingrinung des Dorfrandes eine Anpflanzungsfestsetzung vorgenom-
men und die Baugrenze mit 8 m festgesetzt.

Fir die nérdlichen Grundstiicke, die mit WA* gekennzeichnet sind, wird eine Bepfian-
zung je Grundstick mit drei standortheimischen, baumartigen Laubgehdlzen festge-
setzt. Diese MalRnahme dient der Durchgriinung des Baugebietes. Fur die sudlichen
Grundstiicke ist diese Festsetzung nicht vorgesehen, da hier ein 5 m breiter Streifen
zur Ortsrandeingriinung festgesetzt ist. Diese Festsetzungen werden aus dem Urplan
Ubernommen. Der bisher nordlich der Wendeanlage festgesetzte Spielplatz wird nach
Westen verlegt. Die Flache soll zukiinftig als Bauflache ausgewiesen werden. Nord-
lich des Spielplatzes wird ein Grundstiick aus der Planung herausgenommen, da es
sich um den Garten des nérdlich angrenzenden Wohnhauses handelt.

- Dorfgebiete (MD/ MD™*)

Im nordéstlichen Teil des Plangebiets wird ein gegliedertes Dorfgebiet im Sinne des
§ 5 BauNVO festgesetzt. Das sidliche Dorfgebiet (MD*) umfafdt ein bereits beste-
hendes Wohngebaude, das in der Kartengrundlage dargestellt ist. Daneben ist be-
reits ein weiteres Haus entstanden. Es handelt sich um eine Bebauung, die weitge-
hend den Festsetzungen der benachbarten allgemeinen Wohngebiete entspricht. So
gelten fir Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Traufhéhen, Dachneigungen,
Bauweise und Mindestgréfie die gleichen Regelungen.

Das nérdlich gelegene Dorfgebiet enthalt mehrere landwirtschaftlich genutzte Gebau-
de, die in ihrem Bestand und ihren Erweiterungsmdglichkeiten gesichert werden sol-
len. Besondere Festsetzungen werden fur diesen Bereich nicht getroffen, um die be-
stehenden Betriebe in ihrer Entwicklung in keiner Weise einzuschranken. )

Ziel der Ausweisung eines sogen. landlichen Mischgebietes ist ein gestaffelter Uber-
gang vom landwirtschaftlich genutzten zu den neuen Wohngebieten am Ortsrand.
Das stdliche Dorfgebiet nimmt dabei eine Briickenfunktion wahr, weil es fUr eine
Wohnnutzung vorgesehen ist, ohne eine landwirtschaftliche Nebenerwerbsutzung
auszuschlieffen.

Durch die Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung im Ort, soll auch hier die Mog-
lichkeit fiir eine ausnahmsweise landwirtschaftliche Nutzung offen gehalten werden.
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Die Gemeinde hat hier besonders an landwirtschaftlichen Nebenerwerb gedacht, wie
z. B. Tierhaltung zur Erzeugung von Kase, Eiern, Honig etc. Diese Art des landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbs fligt sich auch in die vorgesehene lockere, durchgriinte
Bebauung, wie sie bei einer Grundflachenzahl von 0,3 entsteht, ein. Da hier jedoch
hauptsachlich Wohnen gem. § 5 (2) Nr. 3 BauNVO mit entsprechenden Nutzgérten,
sowie Hobbytierhaltung stattfinden soll, wird die Grundflachenzah! im MD 3 mit 0,3
festgesetzt.

Hedeper ist stark durch die Landwirtschaft gepragt. Diese Strukturierung der Ortslage
beabsichtigt die Gemeinde beizubehalten und auszubauen. Daher sollen mit diesen
neu festgesetzten Flachen Bauwillige angesprochen werden, die eine Hobbytierhal-
tung (Ponys, Pferde, Schafe, Hiuhner, Enten etc.) betreiben wollen und damit den
landlichen Charakter des Ortes unterstiitzen. Aus diesem Grund will die Gemeinde
bewuft an der Ausweisung eines Dorfgebietes festhalten, wie es auch schon auf der
Ebene des Flachennutzungsplans vorbereitet worden ist.

Zudem unterliegt es nicht so strengen immissionsrechtlichen Beschrankungen wie die
angrenzenden Wohngebiete, so dal Konflikten mit den bestehenden landwirtschattli-
chen Betrieben vorgebeugt wird. Es erdffnet ferner Interessenten die Maglichkeit,
tiber das Wohnen hinausgehende Nutzungen zu realisieren. Auch diese Festsetzun-
gen werden aus dem Urplan {lbernommen.

- teilweise Aufhebung

Ndordlich des Spielplatzes wird die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
fir das Flurstiick 121/2 aufgehoben. Festgesetzt war hier ein allgemeines Wohnge-
biet. Da das Grundstick aber zu dem nérdlich angrenzenden Wohnhaus gehort, als
Garten genutzt wird und keine Nutzungsanderung durch den Besitzer vorgesehen ist,
entfallt die Notwendigkeit der Planung. Damit erfolgt eine Gleichbehandlung der an
das neue Baugebiet angrenzenden bebauten Grundstiicke entlang der Seinstedter
Stralle.

- Griinflachen

Im Westen des Plangebietes wird ostlich der Erschlielungsstralle eine é&ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die Grinflache setzt
sich strallenbegleitend bis zur Bundesstralle fort. Die Griinflache dient zusatzlich als
Abstandsflache zwischen der neuen ErschlieBungsstrae und dem Grundstiick
"Seinstedter Strafte 5", um hier eine Doppelerschlielfung zu verhindern.

Zur Dorfrandeingriinung wird im Siiden des Planbereichs ein zu bepflanzender Strei-
fen von 5 m Breite auf der Bauflache festgesetzt. Damit soll eine bessere Einbindung
in die Landschaft angestrebt werden als es beim bisherigen Ortsrand der Fall ist.

VERKEHRSFLACHEN

a) Strallenverkehrs- und Wegeflachen

Die Haupterschlielung des Plangebietes erfolgt innerhalb der Ortsdurchfahrt von der
Bundesstralle (B 82), der Seinstedter Strafle aus. Der landwirtschaftlich genutzte
Weg von der Kreuzung Seinstedter Stralle/ Zum Fischteich in Richtung Stiden bleibt
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr erhalten. Bei dem im Plan festgesetzten Weg (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung) handelt es sich um einen bestehenden landwirtschaftlichen Weg,
der durch die Planung lediglich in seinem Bestand gesichert werden soll. Die Ge-
meinde beabsichtigt nicht, hier einen Ausbau vorzunehmen. Im Rahmen der Realisie-
rung der Planung werden Sicherungsmafinahmen, wie z. B. Sperrung fir nicht befug-
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te Fahrzeuge (Pfosten) gepriift werden. Die Kreuzung dieses Weges mit der Haupt-
zufahrtsstraf’e wird durch eine Wendeanlage realisiert. Die ErschlieBungsstrafte vom
Wendekreis Richtung Osten wird als Sackgasse angelegt. Gegentiber der Urfassung
des Plans wird der Stichweg auf 25 m reduziert, da die Gemeinde eine Erweiterung
des Baugebietes nach Osten nicht mehr beabsichtigt.

Mit der Erschliefbung ist erst bei Vorlage aller erforderlichen Genehmigungen, insbe-
sondere zur Einleitung des Niederschlagswassers, zu beginnen. Bei der Planrealisie-
rung ist zu beachten, daR die geplanten Gebaude tber Zufahrten nach § 2 DVNBauQ
verfigen. In unmittelbarer Nahe der Hauptzugénge zu den Gebauden sind dariiber
hinaus nach § 3 DVNBauO Bewegungsflachen flr die Feuerwehr vorzusehen.

Fir den Anschiuf® an die B 82 wird ein straftenrechtliches Planverfahren durchgefiihrt
werden. Darin werden genaue Regelungen der Rechtsverhaltnisse im Zusammen-
hang mit der Kreuzung getroffen werden. Diese Vereinbarungen sind fir die Bau-
malnahme unabdingbar, werden jedoch aullerhalb der Bauleitplanung geregelt. Auf
die Ausweisung von Sichtdreiecken im Einmindungsbereich wird verzichtet, statt
dessen wird auf eine sinnvolle Verkehrsregelung gesetzt. Auf die Ausweisung von
Sichtdreiecken kann bei entsprechenden Verkehrsregelungen verzichtet werden. Ei-
ne solche Regelung ist aufgrund der vorhandenen Bebauung an der ortseinwartigen
Seite der Einmiindung ohnehin notwendig. Auf der ortsauswartigen Seite ist der Ab-
stand zwischen Stralienverkehrsflache und Baugrenze mit 3 m grofler, so dal} die
Einsehbarkeit dort bereits deutlich besser ist. Die Freihaltung einer gréfderen Sichtfla-
che ist nicht durchfihrbar, zumal die schlechten Sichtbedingungen auf der anderen
Seite ohnehin spezielle Verkehrsregelungen erfordern.

Bei der weiteren Ausbauplanung und Realisierung wird die Gemeinde die Einmun-
dung der Anliegersiralle mit den notwendigen und technisch moglichen MalRnahmen
planen und ausfihren. Am 02.09.2002 fand beim Stralenbauamt Wolfenbiittel ein
Gespréach der Gemeinde, dem Stadtplaner und dem Strafenplaner mit Vertretern des
Strafienbauamtes statt.

Als Ergebnis wurde ein Ortstermin mit der zust&ndigen Strallenmeisterei vereinbart.
Dieser hat am 06.09.2002 stattgefunden, mit dem Ergebnis, daf} die Einmindung der
Erschliefungsstral’e mit einem durchgehend abgesenkten Hochbord versehen wird,
und somit als Anliegerstralle ohne weitere Mallnahmen zulassig ist.

Eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Strafenbauamt Wol-
fenbittel entfallt bei der beschlossenen Ausbildung der Einmindung.

b) Park- und Stellplatzflachen

Offentliche Parkflachen werden im Zuge der Realisierung innerhalb der Stralenver-
kehrsflachen nachzuweisen und mit der Grundsticksparzellierung im Hinblick auf
mogliche Ein- und Ausfahrten abzustimmen sein. Die Strallenverkehrsflachenbreiten
sind dementsprechend gewahlt worden. Private Stellplatzflachen werden auf den
Grundstiicken nachzuweisen sein.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Planbereichs mit Wasser und elektrischer Energie ist durch die
Erweiterung der bestehenden Systeme vorgesehen. Zur Versorgung mit Erdgas sind
Netzerweiterungen erforderlich, deren Kosten die Bautréger zu Ubernehmen haben.
Eine Versorgung mit Breitbandkabel durch die Kabel Deutschland GmbH ist nicht be-
absichtigt.

Die Ableitung des Schmutzwassers wird Uber einen Sammelkanal erfolgen und dem
Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden. Aufgrund der Hanglage des Plangebietes
wird dies Uber entsprechende Pumpanlagen geschehen. Nicht verunreinigtes Ober-
flachenwasser sollte soweit wie mdglich flr eine spéatere Nutzung gesammelt werden.



2.4

=P

Ein Leitungsrecht im Westen des Planbereichs zur Abfiihrung des Regenwassers
wird nicht mehr bendtigt, da das Regenwasserriickhaltebecken jetzt siidlich des
Plangebietes auf dem Flurstiick 123/13 eingerichtet werden soll. Die Zuleitung wird
innerhalb des vorhandenen landwirtschaftlichen Weges verlegt werden.

Bei der Ausfuhrung ist darauf zu achten, dald aus dem Baugebiet nicht mehr Nieder-
schlagswasser in den Vorfluter abgeftihrt wird als der HQ; aus dem unbebauten Ge-
biet.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Wolfenbuttel. Hinterlieger und Anlieger der
Sackgasse haben ihre Millbehalter dort bereitzustellen, wo die Mullfahrzeuge gefahr-
los anfahren kénnen. Nach der Entleerung sind die Behaiter auf die Grundstiicke zu-
riickzubringen.

BRANDSCHUTZ

2.5

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einvernehmlich mit
den zustandigen Behorden (Brandschutzpriifer des Landkreises) und der Freiwilligen
Feuerwehr Hedeper geregelt. Die Sicherung der Ldschwasserversorgung ist so zu
gestalten, daf} in einem Bereich von maximal 300 m um jedes Gebaude eine Losch-
wassermenge von mindestens 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfligung steht.

BERUCKSICHTIGUNG DES NIEDERSACHSISCHEN SPIELPLATZGESETZES

2.6

Durch die gewahlte Art der Bebauung kann davon ausgegangen werden, da® Klein-
kinder (bis zu 6 Jahren) ausreichende Spielmdglichkeiten auf den privaten
Grundstiicken finden. Ein Spielplatz fur Kinder bis 12 Jahren wird neu angelegt.

UMWELTBELANGE

2.6.1  Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung soll nicht durchgefiihrt werden, da das Vorhaben
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 UVPG nicht in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung fallt.

2.6.2 Immissionsschutz

In der Randzone dieses Wohngehietes zu landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es
zu zeitweisen Immissionen aus der Feldbewirtschaftung kommen. Diese fihren erfah-
rungsgemal nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen der Funktion Wohnen und
kdnnen durch die vorgesehene Eingriinung des Orisrandes gemildert werden. Fir
mdgliche Emissionen, die von der B 82 ausgehen und damit verbundene Beeintréch-
tigungen, kommt der Baulasttréger der Bundesstralie nicht auf.

2.6.3 Grinordnung und Landespflege

Die Eingriffsregelung wurde im Rahmen des Urplans abgehandelt. Damit ist der Ein-
griff vor der planerischen Entscheidung der 1. Anderung zulassig (§ 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Mit der vorliegenden Anderung wird dariiber hinaus der Eingriff durch Reduzierung
der Bauflache (Aufhebung) und der Strallenverkehrsflache geringer.




3.0

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

4.0

Die ortliche Bauvorschrift wird aus dem Urplan Ubernommen.

Das Baugebiet, fir das diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT erlassen wird, bildet
teilweise den zukinftigen Ortsrand von Hedeper. Auf das Erscheinungsbild und die
kiinftige Ortsansicht muld daher besonderer Wert gelegt werden. Deshalb saoll durch
Festlegung der Dachformen, Farben und Dachneigungen eine Disharmonie im Orts-
und Landschaftsbild vermieden werden.

Unter Wahrung der Grundsatze einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung beste-
hen im Rahmen dieser Bauvorschrift ausreichende Variationsmaoglichkeiten, den un-
terschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauwilligen Rechnung zu tragen.

Zu 8§ 1. Der raumliche Geltungsbereich fiir die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der Festsetzung WA-,
WA*- und MD*-Gebiet.
Der sachliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung erstreckt sich auf
die Gestaltung der Dacher (Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbau-
ten), wobei im WA-Gebiet die Firstrichtung gemaf textlicher Festsetzung
Zu beachten ist.

Zu§ 2: In der Ortschaft Hedeper sind bei den Hauptgebauden geneigte Déacher
typisch. Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen stellt sicher, dai
das Ortsbild nicht durch Vielfalt und untypische Gestaltung von Dachfor-
men (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher) verunstaltet wird.

Zu § 3: Die Festlegung des Materials und der Farbgebung der Dachdeckung
dient dazu, typische Dachfarben des traditionellen Ortsbildes aufzuneh-
men.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséchsische
Bauordnung begriindet.

HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Landelektrizitit GmbH, Wolfsburg weist in ihrer Stellungnahme vom
12.08.2002 darauf hin, daf im Bereich des im Bebauungsplan als "Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung" gekennzeichneten landwirtschaftlichen Weges, ihre
20-kV- und 0,4-kV-Kabeltrasse verlauft.

Bei der Vergabe der ErschlieRungsarbeiten sind rechtzeitig vor Baubeginn die neue-
sten Lageplane einzuholen. Im Bereich offentlicher Strallen ist die Anpflanzung von
Baumen vorgesehen. Da die Bepflanzung von Versorgungstrassen in verschiedener
Hinsicht problematisch ist, bitten sie um Beriicksichtigung des als Anlage beigeflgten
Merkblattes. Gegebenenfalls kénnen die Baumstandorte mit der Bauabteilung der
Landeelektrizitat abgestimmt werden.



5.0

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

6.0

- Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB fand am 20.06.2002 als &f-
fentliche Veranstaltung statt.

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gem. § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 09.07.2002 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 26.08.02 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt eingegange-
ne Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen mit
bertcksichtigt. Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange fand parallel zur &ffent-
lichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB statt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zu Ergénzungen der Begrin-
dung und zu Korrekturen im Plan.

- Offentliche Auslegungen

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 23.07.2002 bis zum
26.08.2002 durchgefihrt.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und
Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht.
Teilweise fihrte dies, wie oben angefiihrt, zu Anderungen oder Erganzungen in der
Planung.

Uber die Behandlung der Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwé-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

6.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

6.2

fur Grundstucke die als Verkehrs- und Wegeflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen.
Im tbrigen wir das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB)
geregeit.

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

6.3

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straflen und Wege ist durch die Ge-
meinde Hedeper und durch die Samtgemeinde Asse vorgesehen.
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BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG VON GRUND UND BODEN

7.0

- Umlegung
- Grenzregelung

Enteignung ?)

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

7.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

7.1

7.12

8.0

Grunderwerb und Freilegung der Straftenverkehrs-, Wege- und Grunflachen.

Erstmalige Herstellung der Erschlieungsmaflnahmen einschlielllich Einrichtung von
Beleuchtung und Entwasserung.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

9.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschliefungsmal-
nahmen vorrangig durchzufihren.

Die Entwasserung wird im Straf’enraum den vorhandenen Kanalen der Ortslage bzw.
einer neu zu errichtenden Regenwasserriickhaltung zugefihrt.

Der Ausbau der Straflenverkehrs-, Wege- und Grinflachen wird im Zuge der Er-
schlieBungsmaflnahmen durchgefihrt.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen oOffentlichen Flachen, Strallen und Wege
wird durch die Gemeinde Hedeper in Abstimmung mit der Samtgemeinde Asse vor-
genommen. Die Gemeinde wird die MalRnahmen finanzieren.

Die Kosten werden nach dem geltenden Erschliefungsrecht verteilt und tUber die An-
liegerbeitrédge erhoben.

Der Gemeinde werden keine aullergewdhnlichen Kosten entstehen.

Diese Mafnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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10.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gemal § 3 (2) BauGB vom
23.07.2002 bis 26.08.2002 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/ Be-
riicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am £8:7Q:£c22. durch den Rat der Gemeinde Hedeper als Begriindun-
gen zum Bebauungsplan "Hedeper-Std" 1. Anderung mit értlicher Bauvorschrift, zugl.
teilweise Authebung beschlossen.

Hedeper, den .18-Dez. 002,

: %7—’ e &7/5/ ................... (5/(52?6/

(Blrgermeisterin)



