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1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Samtgemeinde Elm-Asse liegt dstlich im Landkreis Wolfenbuttel und grenzt im Wes-
ten an das Wolfenbitteler Stadtgebiet und sidostlich an das Bundesland Sachsen-An-
halt an. Ostlich des Samtgemeindegebietes befindet sich der Landkreis Helmstedt, nérd-
lich die Samtgemeinde Sickte und sudwestlich die Samtgemeinde Borfl3um/Oderwald.
Die Samtgemeinde Elm-Asse liegt in den landlichen Regionen und teilweise im Bereich
"Naturpark Elm".

Die Standorte der Grundzentren im Grof3raum Braunschweig Gibernehmen in den land-
lichen Regionen Versorgungsfunktionen, die in der Regel auf das jeweilige Samt- oder
Einheitsgemeindegebiet ausgerichtet sind. Fur die hier anséssige Bevdlkerung soll die
Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und Diensten, Einzelhandelsbetrieben, Arz-
ten und Apotheken sichergestellt werden. An diesen Standorten soll eine Konzentration
von Wohn- und Arbeitsstétten einhergehen, die tGber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgeht, um in den landlichen Regionen leistungsfahige Zentrale Orte zu erhalten.
(zu 1.1.1(8) Begriindung zum RROP) 1)

In der Samtgemeinde bildet der Ortsteil Schoppenstedt sowie der Ortsteil Remlingen
das Grundzentrum. Grundzentrale Teilfunktionen erflillt bisher kein Ortsteil.

Mit dem Konzept der zentralen Orte geht eine auf die zentraldrtlichen Versorgungs-
kerne ausgerichtete Funktionsbiindelung, Arbeits- und Wohnstatten Konzentration ein-
her. In den zentralen Orten sollen soziale, kulturelle, administrative und Versorgungs-
einrichtungen vorhanden sein, damit die Bevdlkerung diese Einrichtungen mit relativ
geringem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kann, die Einrichtungen selbst
von der Nahe anderer zentraler Einrichtungen profitieren und das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz des OPNV,
nicht auf samtliche Gemeindeteile im gleichen Umfang ausgerichtet werden muss. Au-
Rerdem ist mit diesem Konzept eine langfristige Infrastruktursicherung verbunden.

Mit dem zentral6rtlichen System sind folgende Funktionszuweisungen verbunden
Grundzentren befriedigen mit ihren zentralen Einrichtungen und Angeboten den allge-
meinen, taglichen Grundbedarf. Gleiches gilt fiir Standorte mit grundzentralen Teilfunk-
tionen. (zu 1.1.1 Begrindung zum RROP)

Die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf ein Netz leistungsfahiger Zentraler
Orte tragt zur Freiraumsicherung in den Achsenzwischenrdumen bei und dient dem
Erhalt und der Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes. Der Zentrale Ort der kur-
zen Wege begrenzt den Ressourcenverbrauch und effektiviert den Ressourceneinsatz,
womit das Prinzip der nachhaltigen Regionalentwicklung unterstitzt wird.

Die Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte kann daruber hinaus
zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung und durch die Verknipfung der Funk-
tionen Wohnen und Arbeiten zumindest partiell zur Verkehrsvermeidung beitragen. Die
zentralen Orte Ubernehmen daher neben ihrer klassischen Versorgungsfunktion eine
herausragende Rolle im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung sowohl im gewerblichen
Bereich als auch im Wohnsiedlungsbereich, die Uber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgeht. Zentrale Orte, die (iber Haltepunkte des schienengebundenen OPNV und
gleichzeitig Verkniipfungspunkte zum flachenerschlieRenden OPNV verfigen, sind

Y

Regionales Raumordnungsprogramm 2008, 1. Anderung, fiir den Regionalverband GroRraum Braun-
schweig (RROP)
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wichtige Konzentrationspunkte der Siedlungsentwicklung. Die Nutzung des OPNV tragt
zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs bei. (zu 1.1. (1 und 4, 2 und 3) Be-
grundung)

Die Einbindung in das Netz des Uberregionalen Stral3enverkehrs erfolgt unter anderem
Uber die LandstraRe L625 und L627. Autobahnanschluss besteht in Braunschweig an
die A 39 und die A 2, in Wolfenbuttel an die A395. Die weitere regionale Einbindung ist
Uber das klassifizierte Netz der Landes- und Kreisstral3en gegeben. Die BundesstralRe
B82 durchquert die Samtgemeinde zentral und bietet eine direkte Verbindung von Scho-
ningen tber Schoppenstedt nach Goslar und ist Zubringer zur B 79 in Semmenstedt.

Relativ zentral verlauft von Schoppenstedt aus die Haupteisenbahnstrecke mit Regio-
nalverkehr nach Braunschweig tber Wolfenbiuittel.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Standorte Schdppenstedt
und Remlingen als Grundzentrum festgelegt. Somit besitzen beide Orte die Funktion
der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen
Grundbedarfs. Standorte mit grundzentralen Teilfunktionen gibt es nicht.

Die Samtgemeinde Elm-Asse mit gleich zwei Grundzentren und mit 18.235 Einwohnern
(Stand 02.11.2021) gehort zu den bevélkerungsstarksten Kommunen im Landkreis
Wolfenbuttel und verfigt damit Gber eine tragfahige Bevolkerungszahl hinsichtlich der
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur. Das Grundzentrum Schdppenstedt liegt ost-
lich des Mittelzentrums Wolfenbuittel, wohin die wichtigsten Pendlerbeziehungen be-
stehen. Das Grundzentrum Remlingen liegt stidéstlich von Wolfenbuttel und stidwest-
lich von Schoppenstedt. Die Grundzentren verfligen Uber eine gesicherte Nahversor-
gungsstruktur und Uber eine gehobene Bildungsinfrastruktur im Bereich der allgemein-
bildenden Schulen. Beide Grundzentren nehmen die Funktion eines teilraumlichen Ar-
beitsmarktzentrums wahr. (zu 1.1.1 (8) Begriindung)

Den Ortsteilen Ampleben, Sambleben und der Stadt Schoppenstedt ist die besondere
Entwicklungsaufgabe "Erholung” zugewiesen.

Die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten in Grundzentren oder in
Standorten mit grundzentralen Teilfunktionen bedeutet eine ortsangemessene Erweite-
rung des ausgewiesenen Standortes, nicht aber eine Entwicklung zu Lasten benachbar-
ter bzw. hdéherrangiger Zentren. (zu 1.1 (5))

Eine Auseinandersetzung mit den festgelegten Zielen der Raumordnung erfolgt im
Rahmen der Begrindung (Kapitel 2.0 Planinhalt/ Begriindung).

- OPNV

Generell achten die Samtgemeinde und die Gemeinde in der vertiefenden Umsetzung
darauf, dass die neu ausgewiesenen Flachen auch durch OPNV erschlossen werden.
Ggf. kann auch mit den Betreibergesellschaften verhandelt werden, neue Haltepunkte
mit einzuplanen oder Strecken geringfiigig zu erweitern. Jedoch handelt es sich bei der
Samtgemeinde Elm-Asse um eine grof3flachige Samtgemeinde in den l&ndlichen Re-
gionen. Bei den ausgewiesenen Flachen kann ein Anschluss an das OPNV-Netz ge-
wabhrleistet werden, obwohl die Anzahl der Fahrten sehr gering ist. Daher sind hier zum
Teil groRere Wegstrecken und eine geringe Busfrequenz des OPNV in Kauf zu neh-
men.
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1.2

Entwicklung des Flachennutzungsplans / Rechtslage / Darstellungsform

1.3

Die vorliegende 39. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Elm-Asse be-
zieht sich auf die Mitgliedsgemeinden Schéppenstedt, Stadt Schéppenstedt und Ortsteile
Sambleben und Eitzum, Mitgliedsgemeinde Winnigstedt, Ortsteil Winnigstedt, der Mit-
gliedsgemeinde Kneitlingen, Ortsteile Ampleben und Bansleben und der Mitgliedsge-
meinde Dahlum, Ortsteil Grof3 Dahlum.

Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO 90) sind die Flachen nach der all-
gemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) ausgewiesen, um auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung den Entwicklungsspielraum offen zu lassen.

Mit den vorliegenden Anderungen sollen tiberwiegend bauliche Erweiterungsmaglichkei-
ten in den einzelnen Ortslagen, Anpassungen an bestehende Situationen und Mdglich-
keiten zur Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

Grundsétzlich wird die Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. 8 1 Abs. 4
BauGB angepasst angesehen.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Flachennutzungsplans

Mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans sollen folgende Flachen geandert
werden:

In Grol3 Dahlum soll der nordéstlich gelegene Sportplatz verandert werden. Die Flache
von ca. 0,71 ha soll als Gemeinbedarf mit der "Zweckbestimmung Feuerwehr und
sportlichen und sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" ausgewie-
sen werden. Der restliche Teil des Sportplatzes bleibt Grinflache und wird in einen
Bolzplatz umgewandelt.

Nordwestlich von Ampleben wird auf bisher landwirtschaftlich genutzter Flache eine
Wohnbauflache (W) mit ca. 0,38 ha ausgewiesen.

In Bansleben soll eine neue Wohnbauflache (W) mit einer Gréf3e von ca. 0,10 ha an
der Ecke "Wiesenfeldweg" und "Zur Kuckucksmihle" entstehen. Die Flache ist mo-
mentan noch als landwirtschaftlich genutzte Flache gekennzeichnet, die als wasser-
wirtschaftliche Anlage (Wasserbehélter) dient.

Am sudlichen Ortsrand von Eitzum sollen auf bisher zwei als landwirtschaftlich Flachen
gekennzeichnete Bereiche auf ca. 0,54 ha Wohnbauflachen (W) ausgewiesen werden.

Im Suden und Osten von Sambleben sollen neue Wohnbauflachen (W) auf insgesamt
ca. 1,91 ha ausgewiesen werden. Diese werden bisher landwirtschaftlich genutzt.

In Schoppenstedt sollen insgesamt sechs Anderungen vorgenommen werden. Der
nordliche Ortsrand soll um drei Flachen von insgesamt 6,09 ha erweitert bzw. nach-
traglich zur Bestandssicherung ausgewiesen werden, mit folgenden Einzelgrol3en der
Wohnbauflachen (W) von ca. 2,5 ha, ca. 0,57 ha und ca. 2,95 ha.

Im Stden von Schdppenstedt soll zum einen eine ca. 1,91 ha grof3e Flache, die mo-
mentan noch als "Bahnanlage” ausgewiesen ist, in eine gewerbliche Bauflache (G)
umgewandelt werden. Etwas weiter 6stlich soll eine gemischte Bauflache (M) aus einer
gewerblichen Bauflache von 6,98 ha entstehen.

Im Westen von Schoppenstedt soll auf einer landwirtschaftlichen Flache von 5,57 ha
eine neue gewerbliche Bauflache (G)ausgewiesen werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Im Westen des bebauten Ortsrandes von Winnigstedt soll auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache von 0,38 ha Flache fir den Gemeinbedarf mit der "Zweck-
bestimmung Feuerwehr" entstehen.

Damit wird einerseits Bebauung im Bestand nachtraglich abgesichert, andererseits
werden bestehende Planungsabsichten z.B. zur Ausweisung von Bauland zum Woh-
nen aber auch fir ein geplantes Gewerbegebiet am Ortsrand von Schdppenstedt, vor-
bereitet. Ebenso werden Aufgaben des Grundschutzes abgesichert, hier der dringend
bendtigte Neubau von Feuerwehrgeratehausern.

2.0 Planinhalt/ Begriindung

Die Samtgemeinde Elm-Asse beabsichtigt mit der 39. Anderung folgende Flachen zu

andern:

Hinweis: die sich daraus ergebenden neu entstehenden Wohneinheiten und die Be-
darfsdeckung der nachsten Jahre sind in den Kapitel 4.0 und 4.1 der Begrin-
dung detalilliert erlautert.

21 Mitgliedsgemeinde Dahlum, Ortsteil GroR Dahlum

Flache fur den Gemeinbedarf

Grol3 Dahlum ist der 6stlichste Ortsteil des Landkreises Wolfenbuttel und somit auch
der Samtgemeinde EIm-Asse. Angrenzend an den Landkreis Helmstedt, bietet die Mit-
gliedsgemeinde Dahlum (bestehend aus Grof3 Dahlum und Klein Dahlum) eine direkte
Verbindung zur Stadt Schoningen. Der Ortsteil Grof3 Dahlum z&hlt (Stand November
2021) 554 Einwohner. Daran angeschlossen ist die "Bauernsiedlung".

Der im Nordosten liegende Sportplatz von GroR Dahlum soll im Zuge der 39. Anderung
des Flachennutzungsplans verkleinert werden. Die so entstehende, ca. 0,71 ha grof3e
Flache soll als Flache fir den Gemeinbedarf mit der "Zweckbestimmung Feuerwehr
und soziale und sportliche Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" neu dar-
gestellt werden. Die restliche Grunflache im Osten soll als Bolzplatz genutzt werden
kénnen. Die Turnhalle soll bestehen bleiben.

Die Flache ist Uber eine kleine Stichstral3e direkt mit der B 82 verbunden, welche unter
anderem Schoningen mit Schdppenstedt verbindet und so eine Einbindung in das re-
gionale StralRennetz darstellt. Damit ist die Flache gut an eine gut ausgebaute klassifi-
zierte, innerdrtliche Hauptstral3e angeschlossen, so dass das Feuerwehrgeratehaus
von den Mitgliedern der freiwilligen Feuerwehr im Einsatzfall schnell erreicht werden
kann, andererseits konnen die Léschfahrzeuge schnell ausriicken.

Die ausgewiesene Flache ist im Norden von gewerblichen Bauflachen und im Osten
von Flachen fur die Landwirtschaft umgeben. Im Westen grenzt eine Wohnbauflache
(W) an. Getrennt durch die sldlich gelegene B82, befindet sich eine grole Gemischte
Bauflache (M).

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Netze hergestellt werden.

Die Flache ist im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) von 2008 bereits als
Siedlungsflache gekennzeichnet. Sie wird im Norden und Osten vollstandig von einem

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.2

Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebun-
denen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) umgeben. Im Stiden und Westen befin-
det sich, wie oben beschrieben, Siedlungsflache. (111 2.1 (6)) und (Il 3 (3))

Im Nordosten der Flache verlauft ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft mit
linienhafter Auspragung (Il 1.4 (11))

Da durch die Ubungen der Jugendfeuerwehr Emissionen in Form von Larm ausgehen
werden und sie zudem einen guten Anschluss an das Verkehrsnetz bendtigen, kann
das Vorhaben nur auf dieser Flache realisiert werden. So befindet sich nur der Land-
gasthof "Dahlum Weil3es Ross" in unmittelbarer Nahe, der durch seine Lage einen gu-
ten Schallschutz dem restlichen Ort bietet. Zudem verlauft die B82 direkt sudlich des
Plangebietes, um schnell ausriicken zu kénnen, was ein gro3er Vorteil im Falle eines
Notfalls darstellt. Da die verbleibende dstliche Halfte zu klein fir einen Sportplatz wére,
hat sich die Gemeinde entschieden hier einen Bolzplatz zu planen, damit den Kindern
und Jugendlichen auch im sportlichen Bereich Genlige getragen wird.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, Ortsteil Ampleben

Wohnbauflache (W)

Der Ortsteil Ampleben liegt im Norden der Samtgemeinde EIm-Asse und nordwestlich
von der Mitgliedsgemeinde Kneitlingen. Mit seinen 248 Einwohnern (Stand November
2021) ist der Ortsteil der grofite der Mitgliedsgemeinde Kneitlingen.

Hier soll im Nordwesten auf einer 0,38 ha groRen Flache neue Wohnbauflache (W) flr
ein besonderes Wohnen im landlichen Stil, dass aber als Hauptnutzung dem Wohnen
mit gréeren Hobbyflachen dienen soll (unter Aufnahme von gréZeren Nebengebau-
den, die die Typologie von landwirtschaftlichen Hofanlagen aufgreifen) ausgewiesen
werden. Die Flache liegt aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze und ist daher tber den
"Mihlenweg" und die K9 ("ElmstraRRe"), die eine direkte Verbindung zur L625 bietet, an
das bestehende Verkehrsnetz anzubinden. Da der Mihlenweg im Norden bisher noch
nicht bebaut ist, d.h. die Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan noch nicht um-
gesetzt wurden, wird hier ein Gesamtkonzept zur Bebauung der Flachen vorgelegt,
dass diese zusatzlichen Flachen bendtigt.

Zeichnung vom Antragsteller zur Anderungsflache

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Sie grenzt im Suden an eine weitere Wohnbauflache (W). Im Osten trennt die K9 die
neu ausgewiesene Flache von einer bestehenden Wohnbauflache. Nordlich und west-
lich befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Gemischte Bauflachen befinden sich
ganz im Siuden von Ampleben. Neben Wohn- und gemischten Bauflachen zahlt auch
eine sudlich gelegene, groRe Parkanlage zum Bestand.

Ampleben verfugt Gber eine homogene Bestandsstruktur. Eine innerdrtliche Bebauung
(Nachverdichtung) kann hier nicht erfolgen. Im Westen formuliert der der Gutshof mit
seinen angrenzenden Parkflachen den Ortsrand von Ampleben, diese Struktur mit zum
Ort ausgerichtete Bebauung mit zum Auf3enbereich vorgelagerten grof3eren Griin- und
Gartenflachen setzt sich um die stidliche Ortslage bis in den Sudosten fort. Hier ist eine
gute Einbindung in das Landschaftsbild vorhanden. Innerorts pragen alte Hofstellen
und die Dorfkirche von Ampleben (Taufkirche von Till Eulenspiegel) das Erscheinungs-
bild. Nach Osten und Norden bildet eine einheitliche Siedlungsstruktur mit eingriinten
Einzelhdusern den Ortsrand aus. Insofern bildet eine Bebauung im Nordwesten der
Ortslage eine sinnvolle Arrondierung. Da es sich hierbei um keine Nachverdichtung,
sondern um eine geringe Arrondierung der Ortslage handelt, muss bei der Realisierung
als neuer Ortsrand auf eine angemessene Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
geachtet werden.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann lUber eine Erweiterung der vorhandenen
Netze hergestellt werden.

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) kennzeichnet die Flache bereits als
bauleitplanerisch gesicherten Bereich. Nordlich, sowie westlich grenzen Vorbehaltsge-
biete fur die Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzials) (111 2.1 (6)) und (Il 3 (3))

Ebenfalls im Norden beginnt ein groR3es Vorbehaltsgebiet fir die Trinkwassergewin-
nung, das sich tiber das gesamte Elmgebiet erstreckt. (Il 2.5.2 (7)) Hier befinden sich
zudem ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschatft (11l 1.4 (9)) und ein Vorbehalts-
gebiet fur die Erholung. (lll 2.4 (5)) Unter anderem wegen der unmittelbaren Nahe zum
Elm mit seinen Vorbehaltsgebieten fir die Erholung und den vielen Wander- und Reit-
wegen, gilt Ampleben als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.
(1 2.4 (10))

Neben des im Nordwesten angrenzenden Vorbehaltsgebiets flr die Landwirtschaft be-
findet sich dort auch etwas weiter westlich ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft und ein Vorbehaltsgebiet zur VergroRerung des Waldanteils. (111 2.2 (6)) und (111

3(3)

Die Erweiterung des Ortsteils nach Westen wird durch ein Vorbehaltsgebiet fir Natur
und Landschaft erschwert. Im Nordosten reicht die Siedlungsflache bereits an ein Vor-
behaltsgebiet fir Natur und Landschaft und ein Vorbehaltsgebiet fir Erholung und so-
mit an den EIm heran. Somit sind nur der Nordwesten und der Stiden bzw. Sidosten
fur eine entsprechende Erweiterung geeignet. Da die K11 die Erweiterung nach Sid-
osten etwas beschrankt und die ausgewiesene Flache im Nordwesten bereits bauleit-
planerisch gesichert und somit Siedlungsflache ist, hat sich die Gemeinde entschieden
hier neue Wohnbauflache flr insgesamt rd. 4 Baugrundstiicke (mit den bereits im wirk-
samen F-Plan ausgewiesenen Flachen) mit der besonderen Form des Wohnens zur
Verfligung zu stellen.
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Flachennutzungsplan, 39. Anderung (ehem. Samtgemeinde Schoppenstedt) -9-

Samtgemeinde EIm-Asse, Landkreis Wolfenbiittel

2.3

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, Ortsteil Bansleben

Wohnbauflache (W)

Der Ortsteil Bansleben liegt westlich von Schoppenstedt und sudoéstlich von dem zur
Mitgliedsgemeinde Kneitlingen ebenfalls dazugehotrigen Ortsteil Eilum. In Bansleben
leben 184 Einwohner (Stand November 2021).

Bansleben ist Uber die L627 direkt mit Schoppenstedt und der Stadt Wolfenbuttel ver-
bunden und ist somit in das regionale StraRennetz gut integriert, bzw. durch die Auto-
bahnauffahrt A395 in Wolfenblittel auch in das Uberregionale Stral3ennetz.

Hier soll im Westen auf einer Flache von ca. 0,10 ha, an der Ecke "Wiesenfeldweg"
und "Zur Kuckucksmuhle", neue Wohnbauflache (W) entstehen. Die Stral3e "Zur Ku-
ckucksmuhle trennt die Flache von einer gemischten Bauflache (M). Im Norden der
ausgewiesenen Flache befinden sich zwei Grunflachen, die éstliche hat die Zweckbe-
stimmung Friedhof. Die im Westen liegende Fléache ist ein Spielplatz. Im Osten und
Norden des Spielplatzes ist eine weitere Wohnbauflache (W). Die Flache ist bereits
durch einen Wasserbehalter bestanden, der nicht mehr genutzt wird. Insofern wird
diese bereits baulich vorgepragte Flache nun einer Nachnutzung in Form von Wohnen
zugefihrt. Die Planung entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1la BauGB. Die Flache ist im Siiden durch eine geschlossene Hecke, im Westen von
einer Reihe Laubgehdlzen bestanden, die die Einbindung in die Landschaft gewahr-
leisten. Hier ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf den Erhalt der vor-
handenen Eingriinung im Ubergang zu den angrenzenden Ackerflachen zu achten.

Obwohl Bansleben Uber einige gréRere Grunflachen im Innenbereich verfugt, gehéren
diese Grof3teils zu landwirtschaftlichen Hofstrukturen, so dass dies Flachen zu den Au-
Renbereichen der Hofanlagen gehéren und nicht fir eine Bebauung zur Verfligung ste-
hen. Im Westen innerhalb der Ortslage befindet sich das Dorfgemeinschaftshaus mit
dem Kinderspielplatz und angegliederter Griinflache flir Veranstaltungen im Freien.
Diese Flachen sind als Grinflachen im Flachennutzungsplan gesichert und stehen
ebenfalls fur eine Bebauung nicht zur Verfligung. Um nicht neue Ackerflachen fir eine
Bebauung in Anspruch nehmen zu miissen, bietet sich diese bereits baulich vorge-
pragte Flache im Stidwesten der Ortslage flr eine Bebauung an.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Netze hergestellt werden.

Am Rand des Planbereichs zur freien Feldflur verlauft die Gashochdruckleitung Schla-
den-Schoéppenstedt, GTLO001290 (PN 12/DN 200) der Avacon Netz GmbH, Salzgitter.
Da nur ein Ausschnitt der Lage der Leitung mitgeschickt wurde, wird die Leitung mit
dem einzuhaltenden Schutzstreifen von beidseitig 3 m mit in die Begriindung aufge-
nommen als Hinweis zur Beachtung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
der Baugenehmigung.
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Das Nds. Forstamt Wolfenbiittel gibt in seiner Stellungnahme vom 24.01.2022 den Hin-
weis, dass im Bereich der heutigen Flache fiir Wasserversorgung eine erhaltenswerte
Baumgruppe zu finden ist. Die Baume insbesondere der beiden Arten Linde und Spit-
zahorn bereichern die Artenvielfalt und das Landschaftsbild des Dorfrandes und sollten

m.E. daher erhalten werden.

Das regionale Raumordnungsprogramm von 2008 kennzeichnet die ausgewiesene
Flache als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (aufgrund hohen, nattrlichen, stand-
ortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) (Ill 2.1 (6)) und (Il 3 (3)). Der
Ortsteil Bansleben liegt in einem Vorbehaltsgebiets fir die Trinkwassergewinnung (111
2.5.2 (7)), das sich vom "Neindorfer Berg" im Suden, bis hin zur L625 im Norden er-
streckt. Bansleben wird von einem Reitweg von Norden nach Suden durchquert, der
unter anderem auch Ampleben, Kneitlingen und Schéppenstedt miteinander verbindet
(2.4 (12) / (13)) und (IV 1.5 (2)). Direkt an der westlichen Seite der ausgewiesenen
Flache verlauft eine Fernleitung fur Gas (IV 3.3 (3)). Hierauf muss bei der Bebauung
Rucksicht genommen werden. Im Sudwesten und Stden des Ortes verlauft ein Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung (Il 2.4 (5)) Im Stden von Bansleben verlauft ein Vorbehalts-
gebiet fir den Hochwasserschutz, das im Sidosten von WolfenbUttel startet und erst
norddstlich von Schoppenstedt endet. Ebenfalls in dem Bereich befindet sich ein Vor-
ranggebiet fur Natur und Landschaft, welches fast die gesamte Flache des Vorbehalts-
gebietes fur Hochwasserschutz tiberdeckt. Im Norden ist Bansleben umgeben von Fla-
chen fir die Landwirtschaft. Zudem verlauft hier die L627.

Die Dorferweiterung Banslebens nach Siden und Osten hin ist, unter anderem durch
das Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, nicht méglich. Von der L627 im Norden
des Ortsteils gehen Emissionen in Form von Larm aus, das eine Erweiterung in diese
Richtung erschwert. Ubrig bleibt so die Erweiterung im Westen. Die Gemeinde hat sich
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deshalb entschlossen, das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft als geringer zu gewich-
ten, als andere in die Abwégung einzustellende Belange, so dass die geplante Wohn-
bauflache den Vorzug erhélt, zumal die Flache bereits durch den landwirtschaftlichen
Wasserbehalter baulich vorgepragt ist.

Mitgliedsgemeinde Schoppenstedt, Ortsteil Eitzum

Wohnbauflachen (W)

Eitzum ist ein Ortsteil der Mitgliedsgemeinde Schéppenstedt und liegt nordéstlich von
Schoppenstedt in direkter Nahe zum Elm. Der Ortsteil zahlt 370 Einwohner (Stand No-
vember 2021).

Eitzum liegt direkt im Naturpark EIm-Lappwald. Die Ortslage liegt in einem Bereich mit
starken topographischen Erhebungen, die im Norden und Osten bis an die Ortslage
reichen. Entlang der LandesstraRe L 626, die sich in Nordsudrichtung durch den Ort
zieht, liegen die alten landwirtschaftlichen Hofstrukturen. Im Nordwesten befinden sich
grolRere inhomogene, Uberwiegend mit Wohnhausern bebaute Flachen.

Im Siden von Eitzum sollen zwei Flachen fir die Nachverdichtung genutzt werden, die
im gemaRigten topographischen Gelande liegen. Diese sollen als Wohnbauflache (W)
zur Schaffung von max. 6 Baugrundstiicken ausgewiesen werden. Die 6stliche Flache
ist ca. 0,20 ha und die westliche Flache ca. 0,34 ha groR3. Beide Flachen sind durch
zwei kleine StichstralBen mit der "Hauptstrae" verbunden und werden durch eine
kleine Wohnbauflache (W) voneinander getrennt. Diese Restflachen kénnen z.B. durch
groRere landwirtschaftliche Geréte nicht ackerbaulich genutzt werden. Sie sind im Su-
den durch die Altenau mit linearen Gehdlzstrukturen begrenzt, sodass diese Flachen
faktisch bereits zur bebauten Ortslage gehoéren und eine Uberplanung als Bauland
sinnvoll ist.

Im Westen und Osten befinden sich jeweils Gemischte Bauflachen (M). Im Norden
schliefdt sich eine grof¥flachige Wohnbauflache (W) an. Im Stiden grenzen Flachen fir
die Landwirtschaft an. Ebenfalls stdlich verlauft die L625, welche Eitzum mit der B82
verbindet und es somit in das regionale Straldennetz miteinbezieht. Die ErschlieRung
der Flachen ist somit tGber die "Hauptstrae" und die L625 gesichert.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Netze hergestellt werden.

Im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) sind die Flachen als Flachen fiur die
Landwirtschaft gekennzeichnet (Aufgrund hohen, naturlichen, standortgebundenen
landwirtschatftlichen Ertragspotenzials). (11l 2.1 (6)) und (Il 3 (3)).

Im Sitden der Flachen und damit stidlich des Ortsrandes grenzen weitere Flachen fir
die Landwirtschaft an. (Aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials). (Il 2.1 (6)) und (Il 3 (3)). Die Altenau ist als Vorrang-
gebiet fur Natur und Landschaft mit linienhafter Auspragung erfasst, wird aber durch
die eingehaltenen Abstande nicht durch die Planung angetastet. Die Anderungsflachen
selber sind als solche dargestellt, jedoch kann auf diesen Restflachen keine Bewirt-
schaftung mit groRerem landwirtschaftlichen Gerat erfolgen, da an drei Seiten bereits
eine Bebauung besteht. Die naturliche Grenze bildet die Altenau mit ihren linearen Ge-
holzstrukturen aus, so dass dies Flache faktisch bereits zur bebauten Ortslage geho-
ren. Insofern ist hier eine Uberplanung als Bauland sinnvoll.

Zudem begrenzt dort auch das Vorranggebiet Natur und Landschaft mit linienhafter
Auspragung entlang des Laufs der Altenau eine weitere Ortsentwicklung (Il 1.4 (10)).
Des Weiteren befinden sich rund um die Ortslage ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und
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Landschaft (Il 1.4 (9)) und ein Vorbehaltsgebiet der Erholung (lll 2.4 (5)), so dass hier
eine Bebauung den Zielen der Raumordnung entgegensteht.

Da durch die eben genannten Punkte keine grof3e Erweiterung Eitzums nach Siden
hin stattfinden kann und es sich hierbei um eine Nachverdichtung handelt. Die Flachen
sind durch die Altenau und deren Uberschwemmungsflachen im Suden begrenzt und
figen sich gut in den Siedlungsbereich ein. Daher hat die Gemeinde im Rahmen der
planerischen Abwéagung beschlossen, die Flachen und das festgelegte Vorbehaltsge-
biet fUr die Landwirtschaft geringer zu gewichten, als andere in die Abwagung einzu-
stellende Belange, so dass die geplanten Wohnbauflachen den Vorzug erhalten.
Gleichzeitig wird der erforderliche Abstand zum Ufer der Altenau aus uberschwem-
mungstechnischer Sicht berlcksichtigt.

Mitgliedsgemeinde Schoppenstedt, Ortsteil Sambleben

Wohnbauflachen (W)

Der Ortsteil Sambleben gehort zur Mitgliedsgemeinde Schéppenstedt und liegt nérd-
lich der Stadt Schoéppenstedt in unmittelbarer Nahe zum EIm. Der Ortsteil hat 412 Ein-
wohner (Stand November 2021).

Im Osten und Suden soll jeweils eine Wohnbauflache (W) an den Ortsrand angegliedert
werden. Die im Osten ausgewiesene Flache ist ca. 1,01 ha grof3. Die Flache im Siden
ca. 0,9 ha. Die Flachen sind im RROP als Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus
(I 2.4 (5)) sowie als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirli-
chen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) (111 2.1 (6)) und (llI
3 (3)) dargestellt.

Nach Westen steigt das Geléande sehr steil an, so dass eine Bebauung nur unter
Schwierigkeiten moglich wird. AuRerdem liegt am Westrand des Ortes die Dorfkirche
und ein landwirtschaftlicher Gro3betrieb mit Getreidesilos mit angrenzenden Grinfla-
chen mit einer Teichanlage, die mit zur Gutshofanlage gehéren, so dass hier eine Be-
bauung ausgeschlossen ist. Innerhalb der bebauten Ortslage ist ein pferdehaltender
Betrieb mit den dazugehorigen AuBenanlagen und Weideflachen, so dass diese fiir
eine Nachverdichtung nicht zur Verfligung stehen. Weitere unbebaute Flachen, stehen
in der Ortslage von Sambleben fur eine Nachverdichtung nicht zur Verfigung.

Da innerhalb der Ortslage weder Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken noch
andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zeitnah zur Verfligung stehen, oder teilweise
auch zu dicht an landwirtschaftlichen Gehdoften liegen, hat man sich entschieden, an
der sidlichen und 6stlichen Ortsrandlage eine Arrondierung mit Wohnbauflachen vor-
zunehmen.

Die gesamte Ortslage von Sambleben ist laut RROP ein Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung. Dies aulert sich vor allem durch das grof3e Vorbe-
haltsgebiet zur Erholung (Ill 2.4 (5)), in das Sambleben eingebettet ist und sich im
Nordosten uber das gesamte Elmgebiet (Naturpark Elm-Lappwald) erstreckt und im
Suden bis nach Schéppenstedt und Schliestedt reicht. Weiter nérdlich der Ortschaft
befinden sich hier zusatzlich ein Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung (lll
2.5.2 (7)), ein Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung (Il 2.5.2 (6)) und ein Was-
serwerk. Hier ist die Ortsentwicklung beschrankt.

Da der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wolfenbittel im Sidwesten von
Sambleben mit dem "Sauerbach" ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft mit einer
sehr hohen Bedeutung fir den Erhalt von Arten und Lebensgemeinschaften aufzeigt,
ist hier das Ortswachstum eingeschrankt.
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Die sudliche Teilflache wird von einem Vorbehaltsgebiet flr Natur und Landschaft (llI
1.4 (9)) und einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft aufgrund des hohen, nattir-
lichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials (Il 2.1 (6)) Uberla-
gert. Sambleben ist zudem vollstandig von Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft
umgeben. Die oben genannten Flachen und Gebiete Uberlagern diese zum Teil oder
auch vollstandig. Allerdings weist das Umweltamt des Landkreises in seiner Stellung-
nahme vom 21.01.2021 darauf hin, dass sudlich der Flache sich ein nach § 30
BNatSchG geschiitztes Biotop befindet. Es ist zu gewahrleisten, dass dieses Biotop
nicht beeintrachtigt wird, z.B. durch die Einleitung ungeklarter Niederschlagswasser.
Hier werden ausreichend Flachen fur das Auffangen von potentiell aus dem Plangebiet
der Topographie folgenden Oberflachenwassern zu schaffen sein. Gleichzeitig konnen
diese Flachen eine Abstandsflache zwischen der Bebauung und dem Biotop bilden.
Insofern werden hier grof3zugige Grundstiicke mit geringerer Bebauung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen sein. Diese Vorgaben werden von der
Gemeinde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet. Aufgrund dieser Re-
gelung wird davon ausgegangen, dass die Planung als mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar angesehen wird, da das Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft ansonsten nur in seinem Randbereich betroffen ist und diese im Rahmen raum-
ordnerischer Festlegungen unscharf ausfallen kénnen.

Die sudliche Flache wird durch den "Wiesenweg" und die daran anschlieRende L 290
erschlossen. Eine Erganzung der Bebauung im Sidden der bisher einseitig bebauten
ErschlielungsstralRe scheint aus dem Sinne der Ausnutzung vorhandener Infrastruktur
sinnvoll.

Fur die geplante Flache im Osten gibt es momentan noch Uberlegungen die Verkehrs-
anbindung Uber die Straf3e "Pachthof" unter Einbeziehung der Strafl3e "Am Sportplatz".
Im weiteren Verlauf nach Westen bringt die Stra3e "Am Sportplatz" den Anschluss an
die innerdrtliche HaupterschlieBungsstralie, die "Bosselhaistral3e”. Aufgrund der be-
sonderen Standortbedingungen des Grunlandes sind im Laufe der verbindlichen Bau-
leitplanung die Artenschutzbelange besonders zu bericksichtigen (Hinweis des Um-
weltamtes des Landkreises in seiner Stellungnahme vom 21.01.2021). Auch wird die
Nutzung des Sportplatzes ggf. im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zu
prifen sein. Ggf. hier sind Abstandsflachen flr den Schallschutz mit einzuplanen.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Leitungen hergestellt werden, ggf. wird hierfir ein weiterer Ausbau erforderlich.

Im Rahmen der planerischen Abwagung werden die durch die Raumordnung festge-
legten Vorbehaltsgebiete geringer gewichtet, als andere in die Abwagung einzustel-
lende Belange, so dass eine andere Nutzung den Vorzug erhélt. Diese Vorgehens-
weise wird als gerechtfertigt angesehen, zumal es sich bei der Erweiterung der vorhan-
denen Bauflachen um eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrands handelt. Das aufkom-
mende Interesse der letzten Jahre hat gezeigt, dass die zuletzt entwickelten und um-
gesetzten Baugebiete nicht der hohen Nachfrage gerecht werden kénnen. Mit den aus-
gewiesenen Flachen wird der Bedarf fur die nachsten 15 Jahre in der Ortslage gesichert
und ausgeschopft (s. a. Stellungnahme des RGB v. 10.05.2022).

Da am gewahlten Standort die Darstellungen des Flachennutzungsplanes derzeit als
Flachen fir die Landwirtschaft entgegenstehen, fuhrt die Samtgemeinde die vorlie-
gende Anderung durch. Mit der Ausweisung der Flachen ist damit die Eigenentwicklung
der nachsten 15 Jahre gem. Regionalverband ausgeschopft.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen schreibt in ihrer Stellungnahme vom
19.01.2022:
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Durch Lage und Form der sudlichen kiinftigen Wohnbauflache kommt es zu Zerschnei-
dungen der betroffenen Bracheflachen mit Ackerstatus, die durch die Halbierung der
ohnehin schon geringen Schlaggréf3en erhebliche negative Auswirkungen auf die Ag-
rarstruktur bedeuten. In Absprache mit den Flacheneigentimern bzw. —bewirtschaftern
sind Mdglichkeiten zur rentablen Folgebewirtschaftung der Flachen zu erarbeiten. An-
dernfalls ist der Zuschnitt des Wohngebiets so an die agrarstrukturellen Gegebenheiten
anzupassen, dass eine wirtschaftliche Folgenutzung der betroffenen Schlage auch zu-
kunftig gegeben ist.

Mitgliedsgemeinde Schoppenstedt, Stadt Schoppenstedt

Wohnbauflachen (W))

Die Stadt Schoppenstedt ist, gemessen an der Einwohnerzahl, mit 4.536 Einwohnern
die grof3te Ortschaft der Samtgemeinde Elm-Asse (Stand November 2021) und ist im
Raumordnungsprogramm als Grundzentrum ausgewiesen.

Im Norden von Schoppenstedt sollen drei Flachen zu Wohnbauflachen (W) ausgewie-
sen werden. Einerseits soll die bestehende Wohnbebauung auf der gegenliberliegen-
den StralRenseite des Schwimmbades und stdlich der Professor-Venturi-Stral3e abge-
sichert werden, der Liickenschluss dazwischen soll neu bebaut werden, damit die vor-
handene Infrastruktur in der Stral3e Hohenweg wirtschaftlich genutzt werden kann. An-
dererseits werden im Osten von Schoppenstedt Wohnbauflachen ausgewiesen, um
neue Baugrundstiicke zu schaffen.

Die ndrdlichen Bauflachen liegen auf landwirtschaftlichen Flachen, wobei die westliche
teilweise auch einen als Griinflache verzeichneten Bereich Uberlagert. Sie ist insge-
samt ca. 2,57 ha grof3 und grenzt nérdlich an den "Hohenweg", der im weiteren ostli-
chen Verlauf in die "Professor — Venturini — Stral3e" tbergeht. Die kleinste der drei
Flachen, ca. 0,57 ha, grenzt ebenfalls an diese StralRe. Durch die nahegelegene L 290,
die am nordlichen Ortsrand die L625 kreuzt, ist das Plangebiet gut in das Uiberregionale
StralRennetz eingebunden.

Die Ostliche der drei FlAchen mit ca. 2,95 ha erreicht man Uber die StraRe "Linden-
berg". Sie istim Norden, Westen und Osten umgeben von landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Im Suden grenzt eine Wohnbauflache (W) an. Die StralRe "Lindenberg" bietet
eine direkte Verbindung zur "Helmstedter Straf3e" (K11). Auch dieses Plangebiet dient
der Schaffung von Wohnbauflache (W).

In ca. 100 m nordlich des Plandnderungsgebietes befindet sich das intensiv genutzte
Gewerbeareal an der Gurtecstrale, in dem u.a. die Firmen Gurtec und TSN — Beton
ansassig sind. Jedoch gibt es gibt es im Bestand schon schutzwirdige Wohnbebau-
ung, die bereits ndher am Gewerbegebiet liegt als die nun geplanten Bauflachen, so
dass hier bereits eine gegenseitige Ricksichtnahme zu erfolgen hat. Die Emissionen
werden im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung ggf. gepruift.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Leitungen hergestellt werden, ggf. wird hierfur ein Ausbau der bestehenden Ver- und
Entsorgungsnetze erforderlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte geprift werden, inwieweit es zu Beeintrachtigun-
gen im neuen Wohngebiet hinsichtlich Larm kommen kann.

Bei der Realisierung als neuer Ortsrand wird auf eine angemessene Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild zu achten sein.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist die westliche Planungsflache
schon bauleitplanerisch gesichert und der dstliche Teil als Vorbehaltsgebiet fur die
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Landwirtschaft (aufgrund hohen, nattrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials) gekennzeichnet (11l 2.1 (6)) und (Il 3 (3)). Westlich der neu ausge-
wiesenen Flache befindet sich vorhandener Siedlungsbereich. Das Plangebiet wird im
Osten von einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft Gberlagert (Il 1.4 (9)). Im
Sudwesten beginnt ein Vorranggebiet flr Natur und Landschaft mit linienhafter Aus-
pragung (lll 1.4 (10)).

Schoppenstedt ist nach Suden hin durch die stark emittierende Bundesstralle 82, die
sudlich durch den Ort verlauft und den Niederungsbereich der Altenau, in der Wohn-
bebauung stark eingeschrankt. Im Westen sind gewerbliche Bauflachen vorhanden,
die mit der vorliegenden Anderung noch erweitert werden sollen, sodass nur der Nor-
den und der Nordosten fiir eine angemessene Erweiterung sinnvoll ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist der westliche Teil der Flache, die
momentan noch einem Festplatz zugesprochen wird, schon als Siedlungsgebiet ge-
kennzeichnet. Das Siedlungsgebiet wird zentral von einem Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft lll 1.4 (6) / (8) Uberlagert. Bei der Darstellung der Wohnbauflachen handelt
es sich hier um eine Bestandserfassung, insofern sind diese bereits in den Darstellun-
gen des RROP beachtet, indem ein Randstreifen Siedlungsbereich entlang der Vor-
ranggebietes mit aufgenommen wurde. Der 6stliche Teil wird von einem grofRen Vor-
behaltsgebiet fur Erholung (Il 2.4 (5)) uberlagert und grenzt an ein Vorbehaltsgebiet
fur Natur und Landschaft (Il 1.4 (9)). Hier wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung auf die Formulierung von Ubergéngen zu achten sein

Mit den geplanten Anderungen wird versucht dem demographischen Wandel entgegen
zu wirken, um einer Uberalterung einzelner Ortslagen durch Zuzug junger Wohnbevol-
kerung entgegen zu steuern. Damit werden auch die Infrastrukturen vor Ort langfristig
ausgelastet und lange Wege (Transfer von Kita- und Schulkindern zwischen den Orts-
lagen) fur die Wohnbevdlkerung vermieden. Zudem ist der westliche Teil der Flache
bereits bauleitplanerisch gesichert. Der dstliche Bereich der ausgewiesenen Flache hat
keine groRe Bedeutung, ist also weder ein Vorbehaltsgebiet noch ein Vorranggebiet.
Daher ist die Entscheidung gefallen, die Ausweisung des neuen Wohngebietes im Os-
ten von Schéppenstedt vorzunehmen. Einhergehend mit der Ausnutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen, erfolgt ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ la BauGB.

Mit den geplanten Erweiterungen und Ausweisungen von Wohnbauflachen kommt
Schoppenstedt somit seiner Festlegung als Grundzentrum in der Samtgemeinde EIm-
Asse nach.

gewerbliche Bauflache (G)

Die vierte Flache, die am Ortsrand neu ausgewiesen werden soll, befindet sich am
westlichen Ortsrand von Schdppenstedt auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache.
Die ca. 5,57 ha groRRe Flache soll als gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen werden.
Im Nordosten grenzt das Plangebiet an drei kleinere Gewerbegebiete. Im Osten befin-
det sich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten. Stiddstlich be-
ginnt ein Wohngebiet. Im Westen grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an die neu
ausgewiesene Flache.

Die neuen gewerblichen Bauflachen im Westen von Schoppenstedt werden aufgenom-
men, weil hier eine gute Verfligbarkeit der Flachen besteht. In letzter Zeit hat es immer
wieder Anfragen von Gewerbebetrieben gegeben, die Bauflachen gesucht haben. Da
sich herausgestellt hat, das die gewerblichen Bauflachen, die im wirksamen Flachen-
nutzungsplan im Stdosten von Schdppenstedt dargestellt sind in der Umsetzbarkeit
nicht einfach sind (rd. 20 verschiedene Eigentiimer der Flachen), hat sich die Stadt
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entschieden, neue gewerbliche Bauflachen im Westen der Ortslage auszuweisen. Pa-
rallel mit der Neuausweisung der Flachen werden Diskussionen in der Stadt gefihrt,
die gewerblichen Bauflachen im Stdosten zukiinftig aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans heraus zu nehmen.

Das Plangebiet ist durch die im Stden angrenzende L627 und die nordlich gelegene
L625 sehr gut in das Stra3enverkehrsnetz eingebunden, zumal es im Norden schon
eine ausgebaute Abbiegespur an der L625 gibt.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Leitungen hergestellt werden, ggf. wird hierfur ein Ausbau der bestehenden Ver- und
Entsorgungsnetze erforderlich.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ist das Plangebiet als Vorbehaltsge-
biet fur die Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials) festgelegt (111 2.1 (6) und 111 3 (3)). Zudem liegt es genau
auf der Grenze eines im Westen bestehenden Vorbehaltsgebiets fir die Trinkwasser-
gewinnung (lll 2.5.2 (7)). Im Stdosten wird das Plangebiet zum Teil von einem Vor-
ranggebiet fur Natur und Landschaft tberlagert (Il 1.4 (6) / (8)). Hier handelt es sich
um randliche Betroffenheiten, die im Rahmen raumordnerischer Festlegungen un-
scharf ausfallen kénnen. Deshalb wird die Planung als mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar angesehen.

Aufgrund der besseren Verfugbarkeit soll die westliche Flache gegentber den als im
aktuellen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Flachen als neue gewerb-
liche Flache zukunftig zeitnah genutzt werden.

Der Boden des neu ausgewiesenen westlichen Bereichs verfiigt zwar zum grof3ten Teil
Uber einen Boden mit hoher — auf3erst hoher Bodenfruchtbarkeit" (BFR 7) und ist im
Suden kleinteilig sogar "Seltenen Béden" K//T — G — liberdeckte Schwarzerden) und
"BOden mit naturgeschichtlicher Bodenfruchtbarkeit" (Begrabene Schwarzerden), je-
doch ist die stiddstliche wirksame gewerbliche Bauflache im Vergleich mehr als doppelt
so grof3 und verfligt im gesamten Bereich Uber alle drei schutzwiirdigen Bodeneigen-
schaften und ist damit insgesamt hochwertiger, sodass die Festlegung der "Gewerbli-
chen Bauflache" im Westen durchaus Sinn macht. Zumal parallel Uber eine Aufgabe
oder Reduzierung der wirksamen Flachen nachgedacht wird.

Durch das Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung und das Vorranggebiet fir
Natur und Landschatft, ist die Erweiterung des Ortsrandes von Schéppenstedt nach
Westen hin stark beeintrachtigt. Die Flachen im Norden sollen der Wohnbauentwick-
lung vorbehalten bleiben und im Osten liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG WF 004
"Lah, Kublinger Trift und angrenzende Landschaftsteile”. Da die ausgewiesene Flache
genau an der Grenze zum Vorbehaltsgebiet fur die Trinkwassergewinnung liegt, beein-
trachtigt es dieses nicht und bietet zudem eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes.
Daruber hinaus ist bei der Umsetzung zu beachten, dass keine Schadstoffeintrége in
den im Osten flieRenden Sauerbach erfolgen.

Durch die L 625, L 627 und L 290 ist das Gebiet dartiber hinaus sehr gut in das regio-
nale StralRenverkehrsnetz eingebunden. Hier kann der Anschluss an schon vorhan-
dene Gewerbeflachen erfolgen, zumal hier auch schon die verkehrlichen Nutzungs-
maoglichkeiten durch die Anbindung an das klassifizierte StraRennetz mit einem An-
schluknotenpunkt (Abbiegespur) vorhanden sind. Zudem besteht durch die Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten eine gute Abstandsflache zu den an-
grenzenden Wohngebieten im Osten und Siiden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird hier der Schallschutz zu prifen sein. Da die Flache an bereits vorhan-
dene gewerbliche Bauflache an der westlichen Ortseinfahrt von Schéppenstedt an-

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Flachennutzungsplan, 39. Anderung (ehem. Samtgemeinde Schoppenstedt) -17 -

Samtgemeinde EIm-Asse, Landkreis Wolfenbiittel

schlie3en, bietet sich hier fir die Stadt gré3ere zusammenhangende Gewerbegebiets-
flachen auszuweisen und die dort entstehenden (Schwerlast-)Verkehre aus der bebau-
ten Ortslage herauszuhalten. Deshalb hat sich die Stadt entschieden das vorliegende
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft als geringer zu gewichten und der geplanten Ge-
werbeflache den Vorzug zu geben.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig weist darauf hin, dass in der Nahe
der geplanten Gebiete in Schéppenstedt ein Betriebsbereich im Sinne der Storfall —
Verordnung existiert (surfactor Germany GmbH, Braunschweiger Str. 23 B, 38170
Schoppenstedt).

In diesem Zusammenhang wird die Wiirdigung des § 50 BImSchG unter Berticksichti-
gung des Leitfadens KAS -18 der Kommission fir Anlagensicherheit beim BMU "Emp-
fehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach Stoérfall-Verordnung und
schutzwirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung des § 50
BImSchG" empfohlen.

Die zweite Flache, die als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden soll, befindet
sich im Suden von Schoppenstedt und ist ca. 1,91 ha grof3. Hierbei handelt es sich um
Flachen, die bisher als Flachen fir die Bahn ausgewiesen waren und jetzt entwidmet
worden sind. Daher bietet sich hier eine Nachnutzung durch Gewerbe an, wie sie be-
reits im Umfeld besteht. Da es sich um eine von Bebauung umgebene Flache handelt,
ist das Plangebiet bereits bauleitplanerisch gesichert und als Bahnanlage gekenn-
zeichnet. Die Bahnlinie verbindet Braunschweig — Wolfenbiittel - Schéningen. Das
Plangebiet ist umgeben von gewerblichen Bauflachen (G).

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Bundesstral3e 82 (Goslar-Schoningen), die
Schoningen, Schéppenstedt und (Uber die B79) auch Wolfenblittel miteinander verbin-
det.

Das Plangebiet grenzt ostlich an ein Vorbehaltsgebiet fiir den Hochwasserschutz (lll
2.5.4 (9) / (10)). Nordwestlich des Plangebiets verlauft ein Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft mit linienhafter Auspragung, das sich zentral durch Schoppenstedt von
West nach Ost zieht.

Hierzu bemerkt das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt in seiner Stellungnahme vom
05.05.2022: Im Rahmen der Bauleitplanung sollte geprift werden, inwieweit es auch
hier zu Beeintrachtigungen hinsichtlich La&rm kommen kann. Mdglicherweise kdnnen
flachenbezogene Schalleistungspegel im Gewerbegebiet festgesetzt werden.

gemischte Bauflachen (M)

Ostlich der neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflache befindet sich momentan eine
weitere grof3e gewerbliche Bauflache. Ursprunglich waren diese Flachen als bahnaf-
fine, gewerbliche Bauflachen genutzt. Da die Fortfiihrung der Bahngleise nach Osten
aufgegeben wurde, besteht nun die Chance, Schoppenstedt in diesem Bereich stadte-
baulich neu zu ordnen und hier, entsprechend der bestehenden Nutzungen in ge-
mischte Bauflachen zu andern, um damit einen vertraglichen Ubergang zu dem grofRRen
Wohnbaugebiet zu schaffen, dass im Osten anschlief3t. Das Plangebiet ist ca. 6,98 ha
grof3.

Die ErschlieBung der Flache ist unter anderem durch die Straf3e "An der Bahn" sicher-
gestellt. Sie kreuzt 6stlich die B82, die das Plangebiet an das Uberregionale Straf3en-
netz anschlie3t. Zudem liegt das Plangebiet in direkter N&he zum Bahnhof von Schop-
penstedt.
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2.7

Im Norden der ausgewiesenen Flache befindet sich eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingarten. Nordwestlich beginnt eine gemischte Bauflache. Im Wes-
ten und Siden ist das Plangebiet von Gewerbeflachen umgeben. Norddstlich befinden
sich bebaute Wohnbauflachen. Im Osten und Sudosten schlieBen Flachen fur die
Landwirtschaft an, die laut RROP von einem Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft
Uberlagert werden. (11l 1.4 (9))

Der Sudwestliche Teil des Plangebiets liegt teilweise in einem Vorranggebiet fir Hoch-
wasserschutz, das sich im Suden von Schdppenstedt befindet. (1l 2.5.4 (4), hier wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder im Rahmen der Baugenehmigung
zu achten sein, um geeignete Mal3nahmen zu treffen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig stellt fest (Stellungnahme vom
05.05.2022): "Generell ist es immer kritisch Gewerbe und Wohnbebauung zu vermi-
schen. Hier sollte (Anm.: im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung) textlich festge-
setzt werden, welche Arten von Gewerbe zuldssig sind, um Beeintrachtigungen hin-
sichtlich Larm mdoglichst zu vermeiden".

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Flache fir den Gemeinbedarf

Die Mitgliedsgemeinde Winnigstedt liegt ganz im Stiden der Samtgemeinde EIm-Asse,
im Westen grenzt die Mitgliedsgemeinde Roklum an. Im Osten liegt die Samtgemeinde
Heeseberg, hier grenzen deren Mitgliedsgemeinden Uehrde und Gevensleben an. Im
Siden beginnt das Bundesland Sachsen — Anhalt. Die Mitgliedgemeinde z&hlt 686 Ein-
wohner (Stand November 2021).

Im Westen von Winnigstedt soll sudlich angrenzend an die L 622 eine landwirtschaftli-
che Flache als Flache fur den Gemeinbedarf mit der "Zweckbestimmung Feuerwehr"
von ca. 0,38 ha entstehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die L 622, die u.a. Winnigstedt mit Ro-
klum verbindet und die eine direkte Verbindung zur B 79 erméglicht. Die Flache liegt
noch aufRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, es werden aber parallel Gesprache Uber
eine Zufahrt fur die ErschlieBung der gemeinnitzigen Flache mit dem Trager der Stra-
Renbaulast gefluhrt.

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann Uber eine Erweiterung der vorhandenen
Leitungen hergestellt werden, ggf. wird hierfir ein weiterer Ausbau erforderlich.

Bei der Realisierung sollte auf eine angemessene Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild geachtet werden.

Das RROP legt an der Stelle Vorbehaltsgebiet der Landwirtschaft, aufgrund hohen,
naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials (1l 2.1 (6))
und (Il 3 (3)) fest. Im Osten schliel3t der bebaute Ortsrand von Winnigstedt mit einer
gemischten Bauweise an das Plangebiet an. Stdlich der Gemeinde ist ein Vorbehalts-
gebiet fur Natur und Landschaft (Il 1.4 (9)) ausgewiesen, sowie suddstlich ein Vorbe-
haltsgebiet fir Natur und Landschaft mit linienhafter Auspragung (111 1.4 (11)). Nordlich
der L622 befindet sich ein Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz, welches durch
den nordlichen Teil von Winnigstedt verlauft. Im Norden der Gemeinde Winnigstedt
befindet sich zudem ein Wasserwerk.

Die von der Planung betroffenen Flachen kennzeichnen sich durch eine auf3erst hohe
Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit aus. Insofern wird hier Ackerboden mit guter Qua-
litat in Anspruch genommen. Ein Herausldsen aus den Grundsatzen der Raumordnung
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2.8

wird trotzdem als vertretbar erachtet, da in Winnigstedt die Samtgemeinde Vorsorge
fur den Brand- und Katastrophenschutz fiir die Wohnbevélkerung ergreifen muss und
die Flache gut erschlossen am Ortsrand an der klassifizierten Ortsdurchfahrt liegt. Die
Gemeinde erachtet es somit als sinnvoll die Flache aus den Zielen der Raumordnung
heraus zu l6sen und der vorliegenden Planung stattzugeben.

Die Samtgemeinde betrachtet daher die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Landwirtschaft und Immissionen

2.9

Von der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung, ortlichen Wirtschaftsgebauden
und ortlicher Tierhaltung im Umfeld ausgehende Beeintrachtigungen (Staube, Larm,
Geriiche) sind als ortsublich hinzunehmen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur
nachtlichen Ruhezeit. Hierzu gehort auch die z. B. bei der Bodenbearbeitung oder der
Getreideernte auftretende Staubentwicklung.

Vorhandene Drainagen oder Beregnungsanlagen sind abzufangen bzw. neu zu verle-
gen. In jedem Fall ist eine ordnungsgemafe Be- / Entwasserung der verbleibenden
Ackerflachen zu gewahrleisten. Anfallendes Oberflichengewdasser auf versiegelten
Flachen ist so abzufiihren, dass ein Vernassen unterhalb von Vorflutern gelegene land-
wirtschaftliche Flachen nicht zu beflrchten sind.

Zu den Flurstiicken mit landwirtschaftlicher Nutzung ist ein Abstand mit Bewuchs, Zau-
nanlage, o0.a. von mind. 0,6 m aufgrund des Nachbarschafts- / Schwengelrechtes ein-
zuhalten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung resp. im Planvollzug ist daftir Sorge zu
tragen, dass die Passierbarkeit der Ortsrandwege, die der Erschliel3ung der umgeben-
den Ackerflachen und nachgelegenen Feldmark dienen, fur landwirtschaftlichen Ver-
kehr auch zukiinftig uneingeschrankt gegeben ist und es zu keinerlei Behinderung
durch ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit den Baugebieten kommt.

Durch Wohngebiete entfallende Zufahrten zu verbleibenden Ackerflachen sind bei Be-
darf mit dem Flacheneigentimer bzw. —bewirtschafter an anderer Stelle neu einzurich-
ten.

Hochwasserschutz und Gewéasserschutz

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) haben die Gemeinden im Rahmen ihrer all-
gemeinen Daseinsvorsorge einen ausreichenden Hochwasserschutz fur besiedelte
Flachen zu gewéhrleisten. Sie haben allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung zu erfl-
len. Dazu gehort auch der Hochwasserschutz fur Siedlungsbereiche. Nach § 5 und 8§
9 des BauGB sind in den Flachennutzungs- und Bebauungsplanen die im Interesse
des Hochwasserschutzes freizuhaltenden Flachen darzustellen. Die Zustandigkeit fur
den Hochwasserschutz liegt daher grundsatzlich bei den Gemeinden.

Bei den vorliegenden Flachen gilt nur der westliche Teil des sudlichen Anderungsbe-
reichs (bisherige Darstellung als Flache fir die Bahn) der Stadt Schéppenstedt als Ver-
ordnungsflache "Uberschwemmungsgebiet" (UESG), Bereich Altenau (UESG_ID 701).
Nichtsdestotrotz muss an allen, direkt oder in unmittelbarer Nahe an den neuen Fla-
chen angrenzenden FlieBgewasser mit einem erhdhten Wasserabluf? bei Starkregen-
ereignissen gerechnet werden, z.B. Amplebenerbach (Ampleben), Sauerbach Schop-
penstedt, (westlich des Schwarzen Wegs), Altenau (Eitzum).
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Mit Einfihrung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurde europaweit angestrebt,
alle vorhanden Fliisse, Seen, Grundwasser und Kistengewasser bis 2015 in einen
qualitativ "guten Zustand" zu tberfuhren. Sie wurde durch die Anpassung des Wasser-
haushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Niedersachsischen Wassergesetzes
(NWG) in nationales Recht umgesetzt. Sie regeln die Anforderung an die Beschreibung
und Bewertung der Wasserkorper (Grundwasser und Oberflachengewasser).

Beeintrachtigungen der angrenzenden Gewasser und der Gewasserrandstreifen sind
zu vermeiden.

2.10 Bergbau

Ca. 1,8 km suidwestlich von Ampleben und ca. 2,5 km stidwestlich von Bansleben liegt
das "Bergwerksfeld Gilzum 1"

Bodenschatz: Eisenerz

Berechtsamsakte: 31.1-1/95-F Il b 49,

Flache: 2.199.750 m2

Rechtsinhaber: Salzgitter Kléckner — Werke GmbH

Ca. 2,7 km sudlich von Schéppenstedt und ca. 2,9 km stdlich von Bansleben liegt das
"Bergwerksfeld Kalisalzbergwerk Asse"

Bodenschatze: Stein-, Kali- und Magnesiasalze
Berechtsamsakte: G7 (Braunschweig)

Flache: 20.479.900 m2

Rechtsinhaber: Bundesrepublik Deutschland

Die Flache in Winnigstedt liegt im "Bergwerksfeld Hans-Giinther"

Bodenschatz: Eisenerz,

Berechtsamsakte: - 11 1529/52 -

Flache: 2.199.995 m2

Rechtsinhaber: Barbara Rohstoffbetriebe GmbH

2.11 Versorgungsleitungen

Nachfolgend genannte Versorgungsleitungen befinden sich im Verantwortungsbereich
der Avacon Netz GmbH.

Im nordlichen Drittel der Planungsflache Schoppenstedt West durchquert eine oberir-
dische Hauptversorgungsleitung eines Umspannwerks mit 110 kV (Abzweig Schop-
penstedt, LH-10-1803 (Mast 010-012).

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind
grundsétzlich im Detail mit uns abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches
ist die zulassige Arbeits- und Bauhdhe begrenzt. Eine Bebauung im Leitungsschutzbe-
reich ist zu vermeiden. Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, sind die in der DIN
EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstande zwingend einzuhalten. Die
Arbeitshéhen unter Hochspannungsleitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-
100.

In Bansleben verlauft westlich der Flache eine Gashochdruckleitung Schladen-Schop-
penstedt, GTL0O001290 (PN 12/DN 200)). Sie ist zum Teil in einem dinglich gesicherten
Schutzstreifen, bzw. in einem Schutzstreifen in Anlehnung an das EnWG § 49, laut
dem geltenden DVGW-Arbeitsblatt G 463 (A) / Kapitel 5.1.4 verlegt.
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Die Schutzstreifenbreite fur die Gashochdruckleitung GTL0001290 betragt innerhalb
des dinglich gesicherten Bereiches 3,00 m und auf3erhalb des dinglich gesicherten Be-
reiches, nach DVGW-Arbeitsblatt G 463 (A) / Kapitel 5.1.4, 6,00 m. Das heif3t, je zur
Halfte vom Rohrscheitel zu beiden Seiten gemessen.

Zusatzlich sind im gesamten Planungsgebiet Fernmeldeleitungen vorhanden.

Die Purena GmbH, Netzgebiet Stid/Ost, Schéningen schreibt in ihrer Stellungnahme
vom 24.01.2022:

Grol3 Dahlum

In dem ausgewiesenen Bereich nord-6stlich Grof3 Dahlum befinden sich Leitungen
zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der
Purena GmbH.

Uber diese ist eine ErschlieBung technisch maglich. Konkrete Angaben lber die hyd-
raulischen Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu klaren. Des Weiteren ist eine
Uberbauung nicht zulassig. Zur Konkretisierung sind vor MalRnahmenbeginn entspre-
chende Leitungsauskinfte einzuholen.

Sambleben

In dem ausgewiesenen Bereich westlich Sambleben sowie stdlich Sambleben befin-
den sich keine Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Ver-
antwortungsbereich der Purena GmbH. Uber in der Nahe befindliche Leitungen der
offentlichen Ver- und Entsorgung ist eine ErschlieBung technisch méglich. In dem aus-
gewiesenen Bereich sidlich Sambleben befinden sich Leitungen zur Trinkwasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH. Uber
diese ist eine ErschlieBung technisch moglich. Konkrete Angaben Uber die hydrauli-
schen Sachverhalte sind in beiden Fallen im weiteren Verfahren zu klaren. Des Weite-
ren ist eine Uberbauung nicht zulassig. Zur Konkretisierung sind vor MaRnahmenbe-
ginn entsprechende Leitungsauskunfte einzuholen.

Schoéppenstedt

In den ausgewiesenen Bereichen nordwestlich, nordlich und 6stlich (Gewerbe) Schop-
penstedt befinden sich keine Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserent-
sorgung im Verantwortungsbereich der Purena GmbH. Uber in der N&he befindliche
Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung ist eine ErschlieBung technisch mog-
lich. In dem weiteren sudostlich ausgewiesenen Bereich (Gewerbe) befinden sich Lei-
tungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung im Verantwortungsbe-
reich der Purena GmbH. Uber diese ist eine ErschlieRung technisch moglich. Konkrete
Angaben Uber die hydraulischen Sachverhalte sind in allen Fallen im weiteren Verfah-
ren zu klaren. Des Weiteren ist eine Uberbauung nicht zulassig. Zur Konkretisierung
sind vor Malinahmenbeginn entsprechende Leitungsauskinfte einzuholen.

Auf allen anderen Flachen befinden sich keine Leitungen zur Trink- und Abwasserver-
sorgung der Purena GmbH. Uber in der Nahe befindliche Leitungen der 6ffentlichen
Ver- und Entsorgung ist eine ErschlieBung technisch moglich. Konkrete Angaben tber
die hydraulischen Sachverhalte sind im weiteren Verfahren zu klaren. Des Weiteren ist
eine Uberbauung nicht zuldssig. Zur Konkretisierung sind vor Manahmenbeginn ent-
sprechende Leitungsauskinfte einzuholen.

Die Avacon Netz GmbH, Oschersleben, schreibt in ihrer Stellungnahme vom
29.03.2022:

Die im Plangebiet befindlichen MS/NS-Kabel/Freileitungen sowie Gasanlagen unseres
Verantwortungsbereiches dirfen durch die MaBhahmen nicht in Mitleidenschaft gezo-
gen werden. Mogliche Beriihrungspunkte sind im Vorfeld mit uns abzustimmen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Flachennutzungsplan, 39. Anderung (ehem. Samtgemeinde Schoppenstedt) -22 -

Samtgemeinde EIm-Asse, Landkreis Wolfenbiittel

Bei Pflanzungsarbeiten in der Nahe unserer Anlagen weisen wir auf das Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraRen und Verkehrswesen hin.

3.0 Umweltbericht

3.1 Einleitung
Gemal 8§ 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtfung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des § 2 a Abs. 1 und 2 BauGB und den in
8 1 Abs. 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten
Schutzgitern der Umweltprifung gegliedert werden:
- Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit
- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Boden, Wasser, Luft und Klima
- Landschaft
- Kulturgiter und sonstige Sachguter
- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

3.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen der vorliegenden 39. Anderung des Flachennutzungsplans plant die Samt-
gemeinde EIm-Asse fur mehrere Teilflachen in der Stadt Schéppenstedt und den Ort-
steile Sambleben und Eitzum, die Mitgliedsgemeinde Winnigstedt, Ortsteil Winnigstedt,
die Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, Ortsteile Ampleben und Bansleben und die Mit-
gliedsgemeinde Dahlum, Ortsteil Grof3 Dahlum, neue Flachendarstellungen aufgrund
von geénderten bzw. erweiterten Nutzungsansprichen.

Grof3 Dahlum

In der Mitgliedsgemeinde Dahlum soll der im Nordosten liegende Sportplatz im Ortstell
Gro3 Dahlum verkleinert werden. Die so entstehende, ca. 0,71 ha grofRe Flache soll
als Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Feuerwehr”, "Sozialen
und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen " neu dargestellt wer-
den. Die restliche Grinflache im Osten soll als Bolzplatz genutzt werden kénnen. Die
Turnhalle soll bestehen bleiben.

Ampleben
In der Mitgliedsgemeinde Kneitlingen soll im Ortsteil Ampleben auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache eine "Wohnbauflache" von ca. 0,38 ha ausgewiesen werden.
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Bansleben

Im Ortsteil Bansleben soll eine im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellte landwirt-
schaftliche Flache mit der Versorgungsanlage "Wasser" als "Wohnbauflachen (W)" neu
ausgewiesen werden. Sie ist ca. 0,10 ha gro3. Da im Innenbereich zurzeit keine ada-
guaten Flachen zur Verfigung stehen und auch keine landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Anspruch genommen werden sollen, will man diese bereits baulich vorgepragte
Flache im Sudwesten der Ortslage in Anspruch nehmen.

Eitzum

Im Sitden von Eitzum sollen zwei landwirtschaftliche Flachen als Flachen fir die Nach-
verdichtung genutzt und so als Wohnbauflache (W) zur Schaffung von Baugrundstii-
cken ausgewiesen werden. Die 6stliche Flache ist ca. 0,20 ha und die westliche Flache
ca. 0,34 ha grof3.

Diese Restflachen kdnnen z.B. durch grof3ere landwirtschaftliche Gerate nicht acker-
baulich genutzt werden. Sie sind im Siiden durch die Altenau mit linearen Gehdlzstruk-
turen begrenzt, sodass diese Flachen faktisch bereits zur bebauten Ortslage gehoéren
und eine Uberplanung als Bauland sinnvoll ist.

Sambleben

Im Osten und Studen von Sambleben soll jeweils eine Wohnbauflache (W) an den Orts-
rand angegliedert werden. Die im Osten ausgewiesene Flache ist ca. 1,01 ha grof3. Die
Flache im Siden ca. 0,9 ha. Da innerhalb der Ortslage weder Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken noch andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zeitnah zur Verfi-
gung stehen, oder teilweise auch zu dicht an landwirtschaftlichen Gehdéften liegen, hat
man sich entschieden, an der stuidlichen und dstlichen Ortsrandlage eine Arrondierung
mit Wohnbauflachen vorzunehmen.

Schdppenstedt

Die nordlichen Flachen der Stadt Schoppenstedt (Flache Ost), die bauleitplanerisch als
"Wohnbauflachen" (W) abgesichert werden sollen, liegen auf landwirtschaftlichen Fl&-
chen, wobei die westliche teilweise auch einen als Griinflache verzeichneten Bereich
Uberlagert. Sie ist ca. 2,57 ha grof3. Die nachstgelegene Flache ist ca. 0,57 ha und die
Ostliche ca. 2,95 ha grof3. Da der Stiden durch die stark emittierende B 82 und den
Niederungsbereich der Altenau und die im Westen bestehenden gewerblich genutzten
Flachen eine weitere Wohnbebauung einschranken, erscheint der Norden und der
Nordosten sinnvoller fir eine angemessene Erweiterung.

Hinzu kommt eine "Gemischte Bauflache (M)" (Schoppenstedt Siid, bisher als "Ge-
werbliche Bauflache" dargestellt). Da die Fortfihrung der Bahngleise nach Osten auf-
gegeben wurde, besteht hier die Chance, Schoppenstedt in diesem Bereich stadtebau-
lich neu zu ordnen und die bestehende Nutzung in eine gemischte Bauflache zu &n-
dern, um damit einen vertraglichen Ubergang zu dem groRen, éstlich angrenzenden
Wohnbaugebiet zu schaffen. Die Planungsflache ist ca. 6,98 ha groR3.

Weiter westlich liegt die ca. 1,91 ha grofRe Flache, ehemals fur die Bahn (entwidmet)
ausgewiesen, die nun als gewerbliche Flache gefuhrt werden soll. Da bereits im Umfeld
gewerbetreibende Strukturen bestehen, bietet sich hier die gleiche Nachnutzung an.
Es handelt sich hier um eine schon bauleitplanerisch gesicherte Flache.

Zwei weitere "Gewerbliche Bauflachen (G)" (Schoppenstedt Sud und West), von denen
die erstere als "Bahnanlagen” und die westliche Flache werden als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist. Die Neudarstellung soll ebenfalls bauleitplanerisch abgesichert
werden.

Die westliche Flache, die am Ortsrand als "Gemische Bauflache (G) neu ausgewiesen
werden soll befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Flache. Sie ist ca. 5,57 ha grof
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3.1.2

und wird aufgenommen, weil hier eine gute Verfugbarkeit und Anbindung an das klas-
sifizierte Stralennetz mit einem Anschluf3knotenpunkt (Abbiegespur) besteht.

Winnigstedt

In der Mitgliedsgemeinde Winnigstedt soll eine ca. 0,38 ha grol3e, bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flache, als "Flache fir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung
"Feuerwehr" dargestellt werden. Winnigstedt muss Vorsorge fur den Brand- und Kata-
strophenschutz fur die Wohnbevdlkerung ergreifen und greift auf die gut erschlossene
Flache zurlck, die am Ortsrand an der klassifizierten Ortsdurchfahrt liegt.

Insgesamt werden ca. 14 ha landwirtschaftlicher Flache und ca. 1,15 ha Grinflache
neu dargestellt.

Die bisher als Griinflache dargestellte Flache (Nordwest, Schoppenstedt Ost) wird zum
gréRten Teil faktisch schon als Wohnbauflache genutzt und die kleine landwirtschaftli-
che Flache von ca. 0,57 ha ist faktisch ebenfalls bebaut.

Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Samtgemeinde berticksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in
den einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 2)

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen 3) 4)
- Schutz des Bodens °) ©) 7)

- Schutz von Kulturgitern )

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstdbe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms®), des Land-
schaftsrahmenplans fur den Landkreis Wolfenbiittel, des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde EIm-Asse, sowie den interaktiven Niedersdchsischen Umweltkarten
der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz) und dem NIBIS®-Kartenserver des Landesamts fir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG) entnommen und dem vorgefundenen Bestand gegenulibergestellt und im
Sinne von § 1a BauGB berucksichtigt.

Ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde EIm — Asse ist in Vorbereitung oder im
Vergabeverfahren (Landschaftsplanverzeichnis Niedersachsen, bis 15.11.2010 gemel-
dete Datensatze an das Bundesamt fur Naturschutz).

Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erfolgt bezogen auf die grundsatzli-
chen Aussagen eines Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan, der nicht

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fiir die Planung".
DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 "Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stédtebauliche Planung. Deutsches Institut fir Normung e.V. (Hg.).

Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA):

Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen:

Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden). Stand: 05.11.2004.
Baugesetzbuch (BauGB).

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG NI).

Regionalverband Grof3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den Grof3raum
Braunschweig, 1. Anderung (Entwurf)
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unmittelbar auf Vollzug ausgelegt ist. So ist parallel oder nachfolgend zur Flachennut-
zungsplanénderung die Konkretisierung der Planung durch eine verbindliche Bauleit-
planung erforderlich.

Anhaltspunkte, wie der konkrete Versiegelungsbedarf durch Gebaude, Erschliel3ungs-
anlagen usw., fehlen auf dieser Planungsebene, so dass auf detaillierte Bilanzierungen
verzichtet wurde. Gegenstand der Prifung ist, ob die beabsichtigte Flachendarstellung
mit Blick auf die umweltbezogenen Ziele und planungsrechtlichen Gegebenheiten zu-
lassig und durchfiihrbar ist.

3.2 Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognosen und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen
3.2.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden neben der
planungsrechtlichen Sicherung bereits genehmigter Nutzungen neue Bauflachen in
Ampleben, Schoppenstedt, Sambleben, Eitzum und Winnigstedt dargestellt. In Grol3
Dahlum, Bansleben und Schoppenstedt (Siid) handelt es sich um die Anderung einer
Nutzung.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung verzichtet
die Samtgemeinde auf die Erstellung bzw. Beauftragung technischer Fachgutachten
(z. B. Schall, Boden, Wasser, etc.). Erforderlichenfalls erfolgt eine Abschéatzung auf der
Grundlage der einschlagigen Vorschriften und Normen (z. B. Anhang A zur DIN
18005). Ebenso wird auf die Verwendung von Bewertungsmodellen zur Bilanzierung
der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturschutzes auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung verzichtet, da zu diesem Zeitpunkt keine de-
taillierten Kenntnisse tber die Bauvorhaben vorliegen, die eine konkrete Bilanzierung
zulieRen.

a) Schutzgut Mensch
allgemein

Das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit wird durch folgende Teilaspekte
abgebildet:

- Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen,
- Wohn- und Wohnumfeldfunktionen,
- Erholungs- und Freizeitfunktion.

Fur den Teilaspekt Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind insbesondere
die gesetzlichen Standards des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie
der einschlagigen Bundesimmissionsschutzverordnungen heranzuziehen, die verbind-
liche Vorgaben fiir die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen, insbesondere
Luft- und Larmimmissionen, enthalten. Im Sinne des zu beachtenden Vorsorgegebotes
sind dartber hinaus die Orientierungswerte zum Schallschutz im Stadtebau relevant.
Der Teilaspekt menschliche Gesundheit findet sowohl im Schutzbelang Wohnen / Woh-
numfeld als auch im Schutzbelang Erholung Berlcksichtigung.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen ist ein wesentliches Kriterium fur die Lebens-
qualitat und das Wohlbefinden des Menschen. Bewohnten Siedlungsbereichen ein-
schlie3lich des siedlungsnahen Umfeldes kommt als priméren Aufenthaltsorten des
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Menschen deshalb eine besondere Bedeutung zu, insbesondere als Naherholungs-
raum sowie als Bewegungsraum fir Spiel, Sport und Freizeit. Hinsichtlich dieser Er-
holungsfunktionen ist eine inhaltliche Abgrenzung zum Schutzgut Landschaft, dass
den Teilaspekt der nattrlichen Erholungseignung der Landschaft beinhaltet, erforder-
lich. Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch werden vor allem erholungsrele-
vante Freiflachen im Siedlungsraum, siedlungsnahe sowie ausgewiesene Erholungs-
raume sowie Erholungszielpunkte und Elemente der freizeitbezogenen Erholung be-
trachtet.

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grol3 Dahlum

Die Nutzung der Flache des im Nordosten der bebauten Ortsrandlage gelegenen
Sportplatzes soll als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Die westliche
Halfte soll einem Neubau (Multifunktionsgebaude) mit den Nutzungen als Dorfgemein-
schaftshaus / Mehrzweckraum der Gemeinde (z.B. Seniorenkreis), Feuerwehrhaus
und Sporthalle dienen. Die Ostliche Halfte des Sportplatzes bleibt Sportplatz bzw. wird
Bolzplatz.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt westlich ab ca. 12 m Entfernung (ehemaliger
Landgasthof) und zwei landwirtschaftliche Wohnbebauungen ca. 34 m sidlich und 53
m sudostlich. Regional bedeutsame Wanderwege befinden sich nicht in unmittelbarer
Gegend. Die angrenzenden Feldwege werden als Wegeverbindung der offenen Feld-
flur, die ndrdlich der Erholung (Naturpark EIm — Lappwald und LSG WF 022, EIm) die-
nen, sowie zu den Ackerfluren genutzt.

Hier sind fir den Menschen im Zusammenhang mit den angestrebten Nutzungen sowie
beziglich der Erholungsfunktion insbesondere Auswirkungen durch Immissionen, vi-
suelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Barrierewirkung von Bedeutung.
Dies gilt sowohl fiir die Bauphase, als auch fiur die Betriebsphase.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Die als Wohnbauflache neu auszuweisende Flache liegt im Nordwesten der bebauten
Ortsrandlage von Ampleben. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird eine
Wohnbauflache ausgewiesen, die der stadtebaulichen Abrundung des Ortsgefliges
dient. Sie liegt ca. 170 m sudostlich des "Schoorbergs”, einer kleinen bewaldeten An-
hoéhe. Am sidlichen Ortsrand fuhrt ein "Regional bedeutsamer Wanderweg" entlang
und im Nordosten beginnt in ca. 160 m das LSG WF 022.

Das Plangebiet grenzt im Norden / Nordwesten an eine vorgesehene Wohnbauflache,
hat aber zur anderen Seite freie Sicht auf die Landschaft, die allerdings ackerbaulich
genutzt wird, sodass mit landwirtschaftlichen Emissionen zu rechnen ist. Ebenso sind
visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und eine Barrierewirkung, sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase, zu berticksichtigen.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Die neu auszuweisende Wohnbauflache liegt am studwestlich bebauten Ortsrand von
Bansleben. Dort befindet sich eine wasserwirtschaftliche Anlage (Wasserbehalter,
Whbh.) und liegt direkt westlich an einer Gasleitung. Oberhalb dieser Gasleitung fuhrt
ein regional bedeutsamer Wanderweg lang. Mit der vorliegenden Anderung soll die
ausgewiesene Wohnbauflache einer stadtebaulichen Abrundung des Ortsgefiiges bei-
tragen.

Die Flache ist begriint und hat dadurch eine Erholungsfunktion, die in ihrer Art durch
eine neue Bebauung stark verandert wird. Angrenzend liegt der Wiesenfeldweg, der
sowohl als Zufahrt fur die im Norden angrenzenden Liegenschaften als auch dem land-
wirtschaftlichen Verkehr als Zufahrten zu seinen Ackern dient. Die angrenzenden Acker
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kénnen zu ihren Hochzeiten fir eine gewisse Emissionsbelastung sorgen. Zudem wird
das Landschaftsbild beeintrachtigt und es entsteht eine Barrierewirkung.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Im sudlichen Teil der bebauten Ortsrandlage sollen zwei Wohnbauflachen unter Be-
ricksichtigung einer Baugrenze, die 30 m von der Altenau entfernt liegt, ausgewiesen
werden. In unmittelbarer Nahe ist kein Wanderweg, bzw. eine nennenswerte Flache
fur die Erholung.

Die Flachen sind mit Scherrasen, Baumen und Strauchern begrunt und wirden im Falle
einer Bebauung ihren momentanen Erholungswert einbul3en.

Falls eine Bebauung stattfindet, muss mit Emissionen, auch mit landwirtschaftlichen,
visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und einer Barrierewirkung, sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase, gerechnet werden.

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Im 6stlichen und sidlichen Teil der bebauten Ortsrandlage von Sambleben sollen zwei
landwirtschaftliche Flachen als Wohnbauflache dargestellt werden. Sidlich und sud-
Ostlich anschliel3end befindet sich ein fur die Erholung wichtiger Bereich.

Die sudliche Flache wird mittig im Stden von einer kleinen Griinflachenstruktur be-
grenzt. Auf der Flache befinden sich ein paar Feldgehélze. Die sudostliche Flache
zeichnet sich durch Grinland, Feldgehdlzen und Baumen aus.

Fir die Menschen in den angrenzenden Wohngebieten, fiir die stdostlich neu anzule-
gende Wohnbauflache (siidlich angrenzender Sportplatz) und die stidliche neue Wohn-
bauflache sind im Zusammenhang mit der neuen angestrebten Wohnnutzung sowie
bezlglich der Erholungsfunktion insbesondere Auswirkungen durch Immissionen, vi-
suelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Barrierewirkung von Bedeutung.
Dies gilt sowohl fiir die Bauphase, als auch fiur die Betriebsphase.

Stadt Schoppenstedt, Ost

Im Norden bzw. Nordosten sollen drei Flachen, zwei davon bisher als landwirtschaftli-
che Flache und als kleine Waldflache (der Westteil der nordwestlichen Flache) darge-
stellt und eine im Nachgang, zu Wohnbauflachen umgewidmet werden. Der gesamte
Bereich, bis auf das Waldstiick gelten als Gebiet zur Erholung.

Hier sind fur den Menschen im Zusammenhang mit der angestrebten Wohnnutzung
sowie bezuglich der Erholungsfunktion insbesondere Auswirkungen durch Immissio-
nen, visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Barrierewirkung von Be-
deutung. Dies gilt sowohl fir die Bauphase, als auch fiir die Betriebsphase.

Stadt Schoppenstedt, Sud

Im Suden der bebauten Ortsrandlage von Schoppenstedt soll eine gewerbliche Bau-
flache in eine gemischte Bauflache umgeandert werden. Stdwestlich davon soll ein
Teil der Flache fur den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszige
als gewerbliche Flache dargestellt werden.

Durch die vorhandenen Strukturen bestehen hier keine Erholungsmdglichkeiten. Auch
nach einer Bauphase und Inbetriebnahme der Flachen wird sich dieser Zustand kaum
andern.

Stadt Schdppenstedt, West

Im Westen der bebauten Ortsrandlage von Schoéppenstedt soll auf einer landwirtscharft-
lichen Flache eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Flachennutzungsplan, 39. Anderung (ehem. Samtgemeinde Schoppenstedt) - 28 -

Samtgemeinde EIm-Asse, Landkreis Wolfenbiittel

Fur den Menschen in der stidostlich angrenzenden Kleingartenanlage kénnen im Zu-
sammenhang mit der angestrebten gewerblichen Nutzung beztglich der Erholungs-
funktion insbesondere Auswirkungen durch Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes und Barrierewirkung von Bedeutung sein. Dies gilt sowohl fur
die Bauphase, als auch fir die Betriebsphase.

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Sudwestlich der bebauten Ortsrandlage soll eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Feuerwehr" auf einer landwirtschaftlichen Flache dargestellt wer-
den.

Besondere Erholungsfunktionen sind fur die Planungsflache, die sudlich der L 622,
westlich an eine Hofstelle grenzt und sonst von landwirtschaftlichen Flachen umgeben
ist, nicht verzeichnet.

Hier sind fur den Menschen im Zusammenhang mit der angestrebten Nutzung sowie
bezlglich der Erholungsfunktion insbesondere Auswirkungen durch Immissionen, vi-
suelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Barrierewirkung von Bedeutung.
Dies gilt sowohl fiir die Bauphase, als auch fir die Betriebsphase.

b) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
allgemein

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet folgende Schutzbe-
lange:

- Vorkommen Tier- und Pflanzenarten, insbesondere seltene/ bedrohte Arten,
- Lebensraume von Tieren und Pflanzen,
- Biotopverbundsystem, Zusammenhang der Lebensraume.

Wesentliche Funktion der Landschaft einschliel3lich ihrer Strukturen und Standortge-
gebenheiten ist es, Lebensraum flir spezialisierte und typische Tier- und Pflanzenarten
sowie Lebensgemeinschaften zu bieten. Entscheidend fir das Vorkommen bestimmter
Arten und Lebensgemeinschaften sind:

- die jeweils spezifische Auspragung des abiotischen Milieus (Boden, Wasser,
Klima/Luft), sowie
- die unterschiedliche Art und Intensitét der Flachennutzung.

Die Vielfalt an Biotopen ergibt sich aus der speziellen Kombination charakteristischer
Standortmerkmale (z.B. nass, trocken, sauer) und Nutzungsaspekte (z.B. intensiver
Ackerbau wie Feldgemuseanbau, Obstbaukulturen, Schafbeweidung von Magerrasen-
Standorten). Daher gibt es zwischen Biotopen, in denen allein die Flachennutzung be-
stimmend ist (z.B. Ackerflachen) und Biotopen mit einer nutzungsunbeeinflussten, in
erster Linie milieubestimmten Eigendynamik ihrer Biozonose (z.B. Moore, Felsen) ein
breites Spektrum unterschiedlicher Biotoptypen.

Grundsatzlich Ubernimmt jede Flache eine bestimmte Biotopfunktion, indem sie den
Lebensraum oder Teile eines Lebensraumes fir bestimmte Pflanzen- und Tierarten
darstellt.

Vom Schutzgut Pflanzen sind die wildlebenden Pflanzen sowie Biotope und Lebens-
raumtypen umfasst. Dies wird im Wesentlichen Uber die Erfassung und Darstellung der
besonderen und geschitzten Biotoptypen abgedeckt. Im Schutzgut Tiere werden frei-
lebende Tierarten einschliellich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensraume be-
trachtet.
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Hierbei liegt der Schwerpunkt auf der Auswertung vorhandener Daten der Arten- und
Biotopschutzprogramme der Lander und ggf. weitere vorhandene Daten zum Arten-
schutz im Hinblick auf die Empfindlichkeit von Arten- und Artengruppen gegeniiber den
Auswirkungen der im Regionalplan vorgesehenen Festlegungen.

Zur Beurteilung, ob und in welchem MaR die Ziele des Regionalplans negative Auswir-
kungen auf die biologische Vielfalt haben kénnen, kann insbesondere das auf EU-
rechtlichen sowie auf nationalen Bestimmungen basierende Schutzgebietssystem her-
angezogen werden. Es wird davon ausgegangen, dass insbesondere das koharente
Netz Natura 2000 inklusive der Vernetzungselemente nach Art. 10 FFH-Richtlinie (bzw.
§ 20 Abs. 1 und § 21 Abs. 6 BNatSchG), aber auch die nach dem Recht des Bundes
und der Lander ausgewiesenen Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme und auch die
gesetzlich geschiitzten Kleinstrukturen (Einzelbiotope, Naturdenkmaler) dazu dienen,
die biologische Vielfalt zu schitzen.

Aulerhalb der Schutzgebietssysteme wird die biologische Vielfalt iiber die Thematisie-
rung des besonderen Artenschutzes abgedeckt, da auch der Schutz der Arten und ihrer
spezifischen Lebensraume wesentlich zur Sicherung der biologischen Vielfalt beitragt.
Aus dieser Betrachtung fur das Teilschutzgut biologische Vielfalt sind insbesondere die
Lebensraume und Funktionen derjenigen Arten zu beachten und darzustellen, die eine
besondere Schutzbedurftigkeit besitzen (hohe Gefahrdung ("Rote Liste") und damit bei
Zerstorung oder Funktionsbeeintrachtigung zu einer Verarmung der biologischen Viel-
falt flihren. Zum anderen sind artenunabhéngige Merkmale wie die Kontinuitat oder die
Dynamik von Lebensraumen aber auch Extremstandorte zur Thematisierung des As-
pektes der biologischen Vielfalt heranzuziehen.

Nach den Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsi-
sches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, ArcGIS-Viewer) sowie dem
NIBIS®-Kartenserver des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) be-
stehen fiir den Anderungsbereich oder seine relevante Umgebung keine ausgewiese-
nen naturrdumlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte und keine Gebiete oder Ob-
jekte, die die Kriterien fur eine entsprechende Ausweisung erfillen.

Die Untere Naturschutzbehétrde des Landkreis Wolfenbiittel gibt hierzu die allgemeinen
Hinweise, dass auf landwirtschaftlich genutzten Flachen regelméRig besonders und
auch streng geschutzte Arten wie beispielsweise Feldlerche, Wiesenschafstelze, Reb-
huhn sowie insbesondere der Feldhamster vorkommen. Solche potentiellen Vorkom-
men sind spatestens in der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten.

Grundsétzlich gilt, dass in den Anderungsbereichen vorhandene Geholze nach Mog-
lichkeit zu erhalten sind. Ist ein Erhalt nicht moglich, sind die Gehdlze gemaf der Ein-
griffsregelung 8§ 15 BNatSchG zu ersetzen. Darlber hinaus gebe ich fiir einzelne An-
derungsbereich die nachfolgenden Hinweise:

Die Beurteilungen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Wolfenbuttel werden
in den nachfolgenden Kapiteln erortert.

Bis auf die Mitgliedsgemeinde Winnigstedt liegen alle anderen Flachen im Naturpark
Elm — Lappwald (NP NDS 011), der mit Wirkung vom 08.09.1977 vom damaligen Nie-
dersachsischen Minister fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zum Naturpark er-
klart wurde und inzwischen Bestandteil des UNESCO- und Européaischen Geoparks
Harz — Braunschweiger Land — Ostfalen ist.

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grof3 Dahlum

Die zu Uberplanende neue Flache wird im Norden, Osten und Suden durch landwirt-
schaftliche Flachen begrenzt, sie liegt ca. 530 m stidwestlich des Landschaftsschutz-
gebietes "EIm" (LSG WF 022).
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Die Ortschaft wird im Landschaftsrahmenplan als "Siedlung mit hohem Anteil an vege-
tationsbestimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen (OV)" beschrieben. Sie ist ein
Biotoptyp mit geringer bis mittlerer Bedeutung. Als Zielkonzept ist eine "Umweltvertrag-
liche Nutzung (UN) in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell Uberwiegender geringer bis
mittlerer Bedeutung" vorgesehen.

Ca. 1,2 km norddostlich befindet sich ein fiir "Brutvogel wertvoller Bereich 2010, der
2013 erweitert wurde" (3831.1/3, lokal, Grauspecht). Ein ebenfalls fir den Grauspecht
wichtiger Bereich, liegt ca. 2,0 km in nordwestlicher Richtung. Jeweils 6stlich angren-
zend an diese Bereiche liegen zwei flr den Mittelspecht (3831.1/4 und 3831.3/1, Status
offen) wichtige Bereiche. Beeintréchtigungen werden aufgrund der Abstande nicht er-
wartet.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Die neue Flache wird im Norden und Westen von ackerbaulichen Feldern begrenzt und
liegt ca. 210 m sudostlich des Schoorbergs, einer kleinen bewaldeten Anhohe. Sie liegt
mit der westlichen Grenze direkt am Amplebener Bach (Gewasserkennzahl 482626,
Gebietskennzahl 4826261).

Der Landschaftsrahmenplan beschreibt die Ortschaft als "Siedlung (Wohn-, Gewer-
be-, Industrie-, Sport-, Spiel- und Freizeitflachen) mit geringem Anteil an vegetations-
bestimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen”. Sie gilt als Biotoptyp mit geringer
Bedeutung. Als Zielkonzept ist eine "Umweltvertragliche Nutzung (UN) in allen Gbrigen
Gebieten mit aktuell Gberwiegender geringer bis mittlerer Bedeutung" vorgesehen.

Ca. 370 m nordostlich liegt das Landschaftsschutzgebiet "EIm" (LSG WF 022) mit ei-
nem fur "Brutvigel wertvollem Bereich_2010, der 2013 erweitert wurde" (3830.1/1, Sta-
tus offen). Beeintrachtigungen werden aufgrund der Absténde nicht erwartet.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Die neue Flache liegt im Stidwesten, wird im Norden vom Wiesenfeldweg und im Osten
von der Stral3e "Zur Kuckucksmihle" und im Stden und Westen von Ackerflachen be-
grenzt. Die Ackerflachen sind als "Forderkulisse AgrarumweltmaRnahmen des Natur-
schutzes (AUM — NAT) BS_4. Gefordert wird der Erhalt von Brut-, Nahrungs- oder
Ruckzugsflachen fur Vogel- und Tierarten der Agrarlandschaft auf Ackerland, insbe-
sondere fur den Feldhamster. Auf oder unter der Flache selber befindet sich ein Was-
serbehélter als wasserwirtschatftliche Anlage.

Die Ortschaft wird im Landschaftsrahmenplan als "Siedlung mit hohem Anteil an vege-
tationsbestimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen beschrieben (OV)". Die betref-
fende Flache, die etwas aul3erhalb liegt, gilt als Biotoptyp mit geringer Bedeutung. Al-
lerdings werden die westlich am Stra3enrand entlang ziehenden Baume als "Punktu-
elle und lineare Elemente" mit hoher Bedeutung" eingestuft. Als Zielkonzept ist eine
"Umweltvertragliche Nutzung (UN) in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell Giberwiegender
geringer bis mittlerer Bedeutung" vorgesehen. Hier ist auf Ebene der fortfilhrenden Pla-
nung auf den Erhalt der Bd&ume zu achten.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Die fur die Nachverdichtung vorgesehenen Flachen liegen am Sudrand der bebauten
Ortslage. Ihre sudliche Ausdehnung wird durch den vorgeschriebenen Sicherheitsab-
stand zur Altenau (Gebietskennzahl 482613 und 482611) begrenzt. Ostlich der westli-
chen Flache flie3t der "Kublinger Triftbach" (Gewasser- und Gebietskennzahl 482612),
der dort in die Altenau mindet.

In ca. 140 m suidwestlicher Richtung liegt das Landschaftsschutzgebiet "Lah, Kiblinger
Trift und angrenzende Landschaftsteile (LSW WF 004). Ca. 500 m 6stlicher Richtung
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befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "EIm" (LSG WF 022). Im Nordwesten, ca.
350 m entfernt, befindet sich ein fur "Brutvogel wertvoller Bereich_2010 (2013)" (3830.2
/ 4, landesweit fur teilweise "Rote Liste — Arten" und "Sonderarten”). In ca. 200 m nord-
oOstlich befindet sich ebenfalls ein fur "Brutvogel wichtiger Bereich", (3830.2/ 5), dessen
Statuszuweisung allerdings noch offen ist. Beeintrachtigungen werden aufgrund der
Abstande nicht erwartet. Ggf. ist hier im Rahmen der fortfihrenden Verfahren eine Un-
tersuchung auf mogliche Auswirkungen auf die schitzenswerten Bereiche durchzufih-
ren. Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises merkt hierzu an, dass aufgrund
der besonderen Standortbedingungen des Griinlandes im Laufe der verbindlichen Bau-
leitplanung die Artenschutzbelange besonders zu bertcksichtigen sind.

Im Landschaftsrahnmenplan wird die Ortschaft als "Siedlung mit hohem Anteil an vege-
tationsbestimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen beschrieben (OV)". Sie gilt als
Biotoptyp mit geringer bis mittlerer Bedeutung an einem grof3eren FlieRgewasser. Das
Zielkonzept sieht fur den Ort eine "Umweltvertragliche Nutzung (UN) in allen Gbrigen
Gebieten mit aktuell Gberwiegender geringer bis mittlerer Bedeutung" vor und fir die
Altenau eine "Sicherung (S) von Gebieten mit Giberwiegend sehr hoher Bedeutung fir
Arten und Biotope".

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Die zukinftigen Wohnbauflachen liegen im Osten und Suden der bebauten Ortsrand-
lage. Die Flache im Osten wird nordlich und 6stlich von ackerbaulichen Flachen be-
grenzt und im Suden von einem Sportplatz. Die stdliche Flache wird im Osten und
Siden von einer landwirtschaftlichen Flache, wobei die sudliche eher als Grinland zu
betrachten ist, begrenzt. In ca. 260 m westlicher Richtung flie3t der Sauerbach in Nord-
Sud-Richtung. Die sldliche Bauflache liegt nérdlich einer Grinflache mit Gehdlzen,
diese Flache ist ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop. Es ist zu gewéahrleisten,
dass dieses Biotop nicht beeintrachtigt wird, z.B. durch die Einleitung ungeklarter Nie-
derschlagswasser. Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises merkt zur 6stli-
chen Wohnbauflache an, dass aufgrund der besonderen Standortbedingungen des
Gruinlandes im Laufe der verbindlichen Bauleitplanung die Artenschutzbelange beson-
ders zu bertcksichtigen sind.

Ca. 460 m norddstlich der 6stlichen Flache liegt das Landschaftsschutzgebiet "EIm"
(LSG WF 022) mit dem wertvollen Brutvogelbereich 3830.2 / 8 (Rotmilan) und ca.
750 m der sudlichen Flache das Landschaftsschutzgebiet "Lah, Kiblinger Trift und an-
grenzende Landschaftsteile (LSG WF 004), mit dem wertvollen Brutvogelbereich
3830.2/ 4.

Der Landschaftsrahmenplan beschreibt den Ortsteil (inkl. des Sauerbachs) als "Sied-
lung mit hohem Anteil an vegetationsbestimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen
beschrieben (OV)" und als Biotoptyp mit geringer bis mittlerer Bedeutung. Die beiden
entsprechenden Flachen gelten dagegen nur als Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
wahrend das an der sidlichen Flache angrenzende Griinland (G) ein Biotoptyp mittle-
rer Bedeutung darstellt. Es wird als intensiv genutzt mit mittlerer Wasserversorgung
beschrieben. Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans sieht fiir die Flachen eine
"Umweltvertragliche Nutzung (UN) in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell Gberwiegender
geringer bis mittlerer Bedeutung" vor, fiir die "Grunflache" eine Sicherung und Verbes-
serung (S / V) von Gebieten mit berwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope,
und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild, Boden / Klima, Wasser /
Luft" und fur den Sauerbach eine "Sicherung (S) von Gebieten mit Uberwiegend sehr
hoher Bedeutung fur Arten und Biotope™ und fur seine Randbereiche eine "Vorrangige
Entwicklung (E) und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer
Bedeutung fir alle Schutzguter”.
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Stadt Schoppenstedt Ost

Im Norden / Nordosten der bebauten Ortsrandlage sollen drei neue Wohnbauflachen
entwickelt bzw. nachnominiert werden. Im Bereich des westlichsten Teils der westli-
chen Flache befindet sich eine Waldflache, deren Bestand in einer landesweiten Bio-
topkartierung zwischen 1984 und 2004 untersucht wurde und dabei "Feuchtgebisch"
und "Nahrstoffreiches Stillgewadsser" (Grau- und Ohrweiden — Gebiische, Abbauge-
wasser, 3930065) festgestellt wurden. Gemal Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehotrde des Landkreis WolfenbUttel darf das nordwestlich angrenzende nach
§ 30 BNatSchG geschiutzte Biotop nicht beeintrachtigt werden.

Die nordostliche Fléache liegt ca. 100 m westlich des Landschaftsschutzgebietes "Lah,
Kiblinger Trift und angrenzende Landschaftsteile" (LSG WF 004), das sich in Nord /
Siud / Richtung vom Landschaftsschutzgebiet "EIm" (LSG WF 022) bis Schliestedt er-
streckt.

Hier liegt ein fur "Brutvdgel wertvoller Bereich 2010 (erganzt 2013) mit landesweiter
Bedeutung 3830.2/4 fiir "Arten der verwendeten Roten Liste" wie Turteltaube, Klein-
specht, Kuckuck, Feldlerche ... und "Sonderarten" wie Mausebussard, Turmfalke, Rot-
kehlchen, Schaftstelze ... und in ca. 900 m oststidostlich liegt ein fur "Brutvogel wert-
voller Bereich_2010 (erganzt 2013) mit landesweiter Bedeutung 3830.2/3 "Arten der
verwendeten Roten Liste" wie Wespenbussard, Rotmilan, Turteltaube und Griinspecht
und "Sonderarten” wie Buntspecht, Zaunkonig, Singdrossel, Klappergrasmdicke ....
Die Flache liegt im aul3ersten Siidosten an den Auslaufern des als "Auen der WRRL-
Prioritatsgewasser festgelegten Bereichs.

Der Landschaftsrahmenplan beschreibt die Ackerflache als "Biotoptyp mit geringer Be-
deutung (Karte 1 "Arten und Biotope") an der westlich ein "Biotoptyp mit sehr hoher
Bedeutung" (S / BF Stillgewasser, Geblisch feuchter Standorte) und in der Mitte, west-
lich der 6stlichen Flache ein "Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung” (G, Grinland, intensiv
genutzt, mittlere Wasserversorgung) angrenzt. Fir den Biotoptyp mit sehr hoher Be-
deutung ist eine Sicherung (S) von "Gebieten mit berwiegend sehr hoher Bedeutung
fur Arten und Biotope" als Zielkonzept (Karte 2) empfohlen, wobei hier auch schon die
Voraussetzungen fir ein "Naturschutzgebiet" als erflllt betrachtet werden (Karte 3)
wahrend der nordlichen Ackerflache eine "vorrangige Entwicklung und Wiederherstel-
lung in Gebieten mit aktuell lberwiegend geringer Bedeutung fur alle Schutzguter” (EA)
zugedacht ist. Die Zielkategorie der Grunlandflache stellt eine "Sicherung und Verbes-
serung (S / V) von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und Biotope,
und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden / Wasser, Klima / Luft
dar.

Stadt Schoppenstedt Sud

Im Stden der bebauten Stadtlage von Schdppenstedt soll eine als "Gewerbliche Fla-
che" (M) geltende Flache in eine "Gemischte Bauflache" (G) und weiter westlich unter-
halb der Schienenanlage eine "Flache fur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortli-
chen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestimmung '‘Bahnanlagen™ zur "Gewerblichen
Bauflache" (G) umgewidmet werden.

Die zukunftige "Gemischte Bauflache" grenzt zum grof3ten Teil nordlich an eine "Grun-
flache mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten”, im Siden an "Flachen fir den
Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestim-
mung "Bahnanlagen” und im Osten an den Graben "Woberitz". Die 6stlichen und sid-
lichen Teile der Flache, zwischen Gewasser 4826182 (Gebietskennzahl) und der Bahn-
anlage, die als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden, liegen in einem fir "Brut-
vogel wertvollen Bereich_2010 (erganzt 2013) mit landesweiter Bedeutung als Grol3-
vogellebensraum 3830.4/6, das Brut- und Nahrungshabitat fiir den Rotmilan darstellt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



Flachennutzungsplan, 39. Anderung (ehem. Samtgemeinde Schoppenstedt) -33-

Samtgemeinde EIm-Asse, Landkreis Wolfenbiittel

Die zukinftige "Gewerbliche Bauflache" grenzt an drei Seiten an "Gewerbliche Baufla-
che" und im Osten an die B 82. In ca. 350 m sudlich 3830.4/3 (Arten der verwendeten
"Roten Liste" wie Zwergtaucher, Kuckuck, Steinschmatzer, Nachtigall, Teichrohrsan-
ger; "Sonderarten" wie Schafstelze, Bachstelze, Heckenbraunelle, Zaunkonig ...) und
westlich 3830.4/4 (Arten der verwendeten "Roten Liste" wie Rohrweihe, Feldschwirl,
Schilf- und Teichrohrsanger ...; "Sonderarten" wie Wacholderdrossel, Monchsgrasmu-
cke, Goldammer, Gelbspotter ... ) beginnen die fur "Brutvigel wertvollen Berei-
che_2020 (erganzt in 2013) als regionale Bewertungseinstufungen.

Die Flache liegt ganzlich in einem Gebiet der "Auen der WRRL — Prioritdtsgewasser"
und liegt im auf3ersten Westen tber der UESG — Verordnungsflache Nr. 701 "Altenau".

Beide Flachen sind im Landschaftsrahmenplan (Karte 1 "Arte und Biotope") als "Bio-
toptyp mit geringer bis mittlerer Bedeutung" ausgewiesen und liegen in dem sidlichen
Teil Schoppenstedts, der als Siedlung (Wohn-, Gewerbe-, Industrie-, Sport-, Spiel- und
Freizeitflachen) mit hohem Anteil an vegetationsbestimmten Flachen oder Vegetations-
strukturen gilt.

Karte 2 " Zielkonzept" empfiehlt eine umweltvertragliche Nutzung (UN) in allen Ubrigen
Gebieten mit aktuell iberwiegend geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter.
Ggf. ist hier im Rahmen der fortfihrenden Verfahren eine Untersuchung auf mdgliche
Auswirkungen auf die schiitzenswerten Bereiche durchzufiihren.

Stadt Schdoppenstedt West

Im Nordwesten der bebauten Stadtlage von Schoppenstedt soll aus einer landwirt-
schaftlichen Flache eine "Gewerbliche Bauflache" (G) entstehen. Sie grenzt im Norden
an kleinteilige "Gemischte Bauflachen" und im Osten an den Sauerbach (Gewasser-
kennzahl 48262), der nordostlich von Sambleben im Landschaftsschutzgebiet "Elm"
(LSG WF 022) entspringt und in FlieRrichtung Stiden entlang der L 627 an der Ku-
ckucksmiihle (sudlich von Bansleben) in die Altenau miindet. Ostlich liegen die in einer
"Grinflache" eingebetteten "Dauerkleingarten, die wiederum im Osten von einer "Ge-

werblichen Bebauung” .... begrenzt wird. Im Siden verlauft die L 627. Im ndrdlichen
Drittel durchquert eine oberirdische Hauptversorgungsleitung eines Umspannwerks mit
110 kV.

Die sudliche Spitze liegt in einem Gebiet der "Auen der WRRL — Prioritatsgewasser".

Im Landschaftsrahmenplan (Karte 1) ist die Flache als Biotoptyp mit geringer Bedeu-
tung erfasst. Lediglich die den Sauerbach begleitende Baumreihe wird mit dem Pradi-
kat "Mittlere Bedeutung: Stillgewasser / Baumreihen / Hecken" bewertet, allerdings ist
sie in der neuen Planflache nicht erfasst. Hier sind gemaf der Stellungnahme der Un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises Wolfenbdittel vorhandene Gehdlze zu er-
halten.

Vom NABU Schoppenstedt wurde Ender der 90 er Jahre diese Bepflanzung als Bio-
topgestaltung durchgefiihrt und sie soll bei der Errichtung des Gewerbegebiets erhal-
ten bleiben. Die Beeintrachtigung des angrenzenden Gewassers und der Gewasser-
randstreifen sind zu vermeiden.

Das Zielkonzept (Karte 2) sieht fur diese Flache eine "Vorrangige Entwicklung (E) und
Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell Gberwiegend geringer Bedeutung fir alle
Schutzguter” vor.

Im unteren Drittel wird Gber die Karte 3 (Schutz, Pflege und Entwicklung) eine Konzep-
tion zu "Schwerpunktraumen zur Erhaltung bzw. Entwicklung von Uferrandstreifen /Ge-
biet zur Erhaltung bzw. Erhéhung des Anteils an Kleinstrukturen (Gebulsche, Feldhe-
cken, Baumgruppen, Einzelbaume, Obstwiesen etc.) und zur Verbesserung der Bio-
topvernetzung vermittelt, das flachentbergreifend in den Siden, jenseits der L 627
weitergefiuhrt wird.
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In Karte 4 "Umsetzung Zielkonzept" liegt diese Flache in einem aus landesweiter Sicht
nach Abwéagung zusatzlich festzulegendem Vorsorgegebiet fir Natur und Landschatft.
Hier ist im Rahmen der fortfihrenden Verfahren eine Untersuchung auf mégliche Aus-
wirkungen auf die schitzenswerten Bereiche durchzufihren.

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Die fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" vor-
gesehen Flache liegt westlich der bebauten Ortsrandlage von Winnigstedt und wird aus
einer aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache herausgenommen. Sie wird im Norden
von der L 622 begrenzt und liegt im Osten an einer "Gemischten Bauflache.

In ca. 400 m suddstlich liegt ein fur "Brutvogel wertvoller Bereich_2010 (erganzt in
2013)", 3930.2/3 mit landesweiter Bedeutung als Grolvogellebensraum und hier spe-
ziell fir den Rotmilan als Brut- und Nahrungshabitat.

Zudem liegt die Flache in einem zur Forderkulisse "Agrarumweltmal3nahmen des Na-
turschutzes (AUM — Nat, Nds. Ministerium fur Ernahrung Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz)" zéhlenden Bereich fur den Feldhamster (BS 4 Feldhamster; geférdert wird
der Erhalt von Brut-, Nahrungs- oder Riickzugsmdoglichkeiten, insbesondere fir den
Hamster).

Der Landschaftsrahmenplan bewertet den Bereich als "Biotoptyp mit geringer Bedeu-
tung" (Karte 1, "Arten und Biotope) am Rande einer Siedlung (Ov = Wohn-, Gewerbe-
, Industrie-, Sport-, Spiel- und Freizeitflachen) mit hohem Anteil an vegetationsbe-
stimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen. Als Zielkonzept (Karte 2) ist eine "um-
weltvertragliche Nutzung (UN) in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell Giberwiegend gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzgiter" vorgeschlagen. Karte 3 "Schutz,
Pflege und Entwicklung" und Karte 4 "Umsetzung Zielkonzept" machen keine Angaben
zur neuen Planflache. Ggf. ist hier im Rahmen der fortfiihrenden Verfahren eine Unter-
suchung auf mégliche Auswirkungen auf die schiitzenswerten Bereiche durchzuftihren.

¢) Schutzgut Flache
allgemein

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurren-
zen ausgesetzt ist. Ausgangspunkt fir die Betrachtung des Schutzgutes Flache in der
Umweltprifung ist die kontinuierliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache in
ganz Deutschland. Aus der zunehmenden Flacheninanspruchnahme kénnen negative
Folgewirkungen in dkologischer, aber auch in sozialer und 6konomischer Hinsicht re-
sultieren. 1°)

Unverbaute, nicht versiegelte Flachen sind fur nahezu alle Umwelt- und Landschafts-
funktionen unentbehrlich. Fur wichtige Bodenfunktionen, klimatische Ausgleichsfunkti-
onen, Grundwasserneubildung, Erholung oder die Lebensrdume von Tier- und Pflan-
zenarten einschlielilich ihrer Vernetzung sind Freiflachen eine grundlegende Voraus-
setzung. Ebenso bildet das Schutzgut Flache die Grundvoraussetzung fir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung.

Die o. g. Auswirkungen des Flachenverbrauchs auf Umwelt- und Landschaftsfunktio-
nen werden in den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, Klima/ Luft, Landschaft sowie Mensch (Erholung) schutzgutbezogen betrachtet.
Fur das Schutzgut Flache werden deshalb folgende Schutzbelange betrachtet:

10)

Repp, A. & Dickhaut, W. (September 2017). "Flache" als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen
Umweltprifung? Begriffiche Komponenten, gegenwartige Bewertungspraxis und Optionen einer Ausge-
staltung als Schutzgut. UVP — Report, S. 136 - 144
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- Flacheninanspruchnahme allgemein
- Landwirtschaft
- Forstwirtschaft

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grol3 Dahlum

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Uberplanung von ca. 0,71 ha
vor. Aus einer Griunflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" soll eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung " Feuerwehr und sportlichen und sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" entstehen. Eine kleine Flache im
Osten bleibt als Griinflache bestehen und wird zu Bolzplatz umfunktioniert.

Insofern ist durch die Flachenumnutzung keine Beeintrachtigung gegeben.
Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Hier soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 0,38 ha in eine "Wohnbaufla-
che" umgewandelt werden. Dadurch entsteht fur die Landwirtschaft ein Verlust und
einhergehend damit, ist eine hohe Beeintrachtigung gegeben.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Die Flache mit einer Grof3e von ca. 0,10 ha, ist Teil einer landwirtschaftlichen Flache,
die allerdings aus der aktiven Bearbeitung herausgenommen wurde und mittlerweile
andere Grinstrukturen aufweist. Hier soll zukiinftig eine "Wohnbauflache entstehen,
sodass mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

In Eitzum sollen zwei landwirtschaftliche Flachen fir die Nachverdichtung zu Wohn-
bauflachen umgewidmet werden. Die dstliche Flache ist ca. 0,34 ha und die westliche
ca. 0,20 ha grof3.

Da hier Flachen zur Versiegelung herangezogen werden, gibt es hohe Beeintrachti-
gungen.

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Im Osten und Suiden der bebauten Ortsrandlage sollen aus zwei landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen "Wohnbauflachen" entstehen. Die Ostliche ist ca. 1,01 ha und die std-
liche ca. 0,9 ha groR3.

Die Beeintrachtigungen sind hoch, da die Flachen der Landwirtschaft entzogen wer-
den.

Stadt Schoppenstedt Ost

Am Nordrand der bebauten Stadt Schoppenstedt sollen drei Flachen zu "Wohnbaufla-
chen" umgewandelt werden. Die aul3ere im Westen, ca. 2,57 ha, ist im westlichen Tell
faktisch bisher als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Festplatz" definiert, aber
schon mit Wohnbebauung versehen und der dstliche Teil als landwirtschaftliche Fla-
che. Ostlich grenzt eine faktisch der Landwirtschaft zugeordnete Flache von ca. 0,57
ha, die ebenfalls schon mit Wohnbebauung versehen ist.

Weiter im Nordosten liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 2,95 ha, die
zu einer "Wohnbauflache" umgewandelt werden soll.

Bis auf die Flachen, die schon versiegelt sind, bedeutet die Herausnahme aus der
Landwirtschaft hin zur Bebauung mit einem bestimmten Versiegelungsgrad eine hohe
Beeintrachtigung.
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Stadt Schoppenstedt Sud

Am sudlichen Stadtrand der Stadt Schoppenstedt sollen zwei Flachen umgewidmet
werden. Die Ostliche ist als "Gewerbliche Bauflache definiert und wird in Teilen land-
wirtschaftlich genutzt. Sie ist ca. 6,98 ha grof3 und soll in eine "Gemischte Bauflache"
verandert werden. Die westliche, eine Flache fiir den tberortlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Zweckbestimmung "Bahnanlagen” soll kiinftig als
"Gewerbliche Bauflache" in die umliegenden Gewerbeflachen integriert werden. Sie ist
ca. 1,19 ha grof3 und wird schon gewerblich genutzt.

Hier werden die teilweise schon versiegelten Flachen nur in eine andere Nutzung tber-
fuhrt. Fur die restlichen unversiegelten Teilflachen besteht eine hohe Beeintrachtigung.

Stadt Schoppenstedt West

Nordwestlich der bebauten Stadtrandlage soll eine landwirtschaftliche Flache von ca.
5,57 ha in eine "Gewerbliche Bauflache" umgewandelt werden.

Hier werden grof3e Teile der Flache versiegelt und es entsteht eine hohe Beeintrachti-
gung.

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Am nordwestlichen Rand der bebauten Ortsrandlage liegt die ca. 0,38 ha grof3e land-
wirtschaftliche Flache, die zu einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung "Feuerwehr" umgewandelt werden soll.

Durch eine Versiegelung der Flache kommt es hier zu hohen Beeintrachtigungen.

d) Schutzgut Boden
allgemein

Der Boden ist in das komplexe Wirkungsgeflige des Naturhaushalts eingebunden
und wirkt sich in vielfaltiger Weise auf andere Naturgiter aus. Die Anspriiche an
den Boden sind in den letzten Jahrzehnten unter den engen raumlichen Verhalt-
nissen einer intensiven Industrie-, Agrar- und Siedlungswirtschaft enorm angestie-
gen. Der Boden ist ein nicht vermehrbares Gut. Er bedarf deshalb als nattrliche
Lebensgrundlage der Lebewesen, einschlieBlich des Menschen, eines besonde-
ren Schutzes. Es gilt vor allem, den Gefahren langfristiger und zum Teil irreversib-
ler Belastungen vorzubeugen, um die Lebensgrundlage fir kiinftige Generationen
zu erhalten und die Voraussetzungen fur die weitere Evolution von Pflanzen und
Tieren zu schaffen.

Mit dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und dem Niederséachsischen Bodenschutzge-
setz (NBodSchG) ist der Schutz des Bodens funktionsorientiert ausgerichtet. Im
Sinne von 8§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigun-
gen, insbesondere seiner natirlichen Funktionen, vermieden werden.

Zum Schutz wertvoller Boden ist es erforderlich, den Verbrauch von Bdden nach
Quantitat und Qualitat zu minimieren. Dabei soll die Flacheninanspruchnahme ins-
besondere auf weniger leistungsfahige Béden gelenkt werden. Dies erfordert eine
hinreichende Kenntnis tber die Boden im jeweiligen Plangebiet.

Bei der Erfassung des Bodens sind sowohl die natirlichen als auch die nutzungs-
bezogenen Bodenfunktionen zu bericksichtigen, die sich in die zentralen Schutz-
belange:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,
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- Bestandteil des Naturhaushalts, insbhesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes (inkl. der Funktion als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen),

- Boden als natur- und kulturgeschichtliches Archiv,

- Boden in seiner nattrlichen Nutzungsfunktion fur eine nachhaltige Land- und
Forstwirtschaft

untergliedern lassen.

Die unterschiedlichen Anspriuche an den Boden stehen vielfach in Konkurrenz zuei-
nander. Angesichts der anhaltenden Funktionsbeeintrachtigungen und Funktionsver-
luste der Béden verpflichtet der Bodenschutz zu einer sparsamen und schonenden
Nutzung.

Als Ausgangspunkt fir die Bewertung der Bodenfunktionen dient die Bestimmung we-
sentlicher bodenkundlicher Parameter wie z.B. Bodenart und Bodentyp. Zur Einschat-
zung der natirlichen Bodenfunktionen sind reprasentative Teilfunktionen auszuwahlen.
Die Erfassung der Nutzungsfunktion beschrankt sich auf den Aspekt der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung im Sinne der Charakterisierung der natirlichen Boden-
fruchtbarkeit. Auf Grund des engen Funktionszusammenhanges zwischen den Medien
Boden und Wasser sind die spezifischen Wirkungszusammenhénge (z. B. Schutz ei-
nes Grundwasserleiters durch tberlagernde Bodenschichten, Schutz von Moorbdden
vor Entwésserung) zu erfassen.

Nach der Bodenkarte 1: 50.000 (BK 500) **) sind die nachfolgend vorliegenden Boden-
typen / -arten im Anderungsbereich der einzelnen Standorte und ihrer Umgebung:

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grof3 Dahlum

Der Boden ist ein "Mittlerer Pseudogley — Tschernosem" und seine Bodenfruchtbarkeit
wird mit ist "aul3erst hoch" beschrieben. Seine Bodenfunktion ist durch Bodenverdich-
tung geféhrdet. Bodenzahl / Ackerzahl konnten im Plan nicht ermittelt werden.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind bekannt; in ca. 750 m stdsudostlich
(1584054025, Altablagerung).

Ein direkter Flachenverbrauch findet nicht statt, allein die Umnutzung ist hier aus-
schlaggebend.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Der grof3te Teil dieser Flache wird dem "Tiefen Kolluvisol" (mittlerer MHGW: 11 dm u.
GOF), zugerechnet, wahrend im Westen und Osten kleinteilig "Flache Parabraunerde”
(erodiert) ansteht und in der sidwestlichen Ecke "Sehr tiefer Gley" (MHGW: 5 dm u.
GOF, MNGW: 13,5 u. GOF) vorherrscht. Die Bodenfruchtbarkeit ist zum gré3ten Tell
sehr hoch und in den westlichen und 6stlichen Bereichen hoch. Bodenzahl / Ackerzahl
liegen zwischen 70/ 76 und 70/ 79. Die Gefahrdung der Bodenfunktion wird durch eine
Bodenverdichtung als "maRig gefahrdet" dargestellt. Der grof3te Bereich fallt unter die
Kategorie "Bdden mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit; BFR 6 hohe — bis aul3erst
hohe Bodenfruchtbarkeit".

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen befinden sich in ca. 400 m nordwestlicher
Richtung (1584054003), in ca. 760 m norddstlicher Richtung (1584054004) und in ca.
700 m sudostlicher Richtung (1584054005).

11)

LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE: Niedersdchsisches Bodeninformationssystem (NIBIS)®:
www.nibis.lbeg.de/cordomap3.
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Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Der hier vorherrschende Bodentyp ist ein "Tiefer Kolluvisol" aus Schwarzerdematerial
Uber Schwarzerde. Die Bodenfruchtbarkeit ist auf3erst hoch und gehdrt zur Kategorie
"Suchrdume fur schutzwirdige Boden (BFR — 7, dulRerst hohe Bodenfruchtbarkeit).
Boden / Ackerzahl liegt bei 88 / 90. Die Gefahrdung der Bodenfunktion wird durch
eine Bodenverdichtung als "méaRig gefahrdet" dargestellt

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen in unmittelbarer Nahe sind nicht bekannt.

Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Auf der dstlichen Flache ist der Bodentyp ein "Mittlerer Gley". Hier wurde das MNGW
(mittlerer Grundwassertiefstand) abgesenkt, sodass die Werte bei MHGW (mittlerer
Grundwasserhochstand): 8,5 dm u. GOF (Gelandeoberflache) und MNGW: 20 dm u.
GOF liegen. Die Bodenfruchtbarkeit ist &uf3erst hoch und die Flache gilt als Suchraum
fur schutzwirdige Béden: "Seltene Béden —G — T — Gley — Schwarzerde" und "BFR —
7 hohe bis auf3erst hohe Bodenfruchtbarkeit". Die Bodenzahl / Ackerzahl liegt bei 90 /
92. Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird mit "geféahrdet"
angegeben.

Die westliche Flache liegt auf "Sehr tiefem Gley". Hier wurde das MNGW (mittlerer
Grundwassertiefstand) abgesenkt, sodass die Werte bei MHGW (mittlerer Grundwas-
serhochstand): 3,5 dm u. GOF (Gelandeoberflache) und MNGW: 13,5 dm u. GOF lie-
gen. Die Bodenfruchtbarkeit ist sehr hoch und die Flache gilt als Suchraum fiir schutz-
wurdige Béden: und "BFR — 6 hohe bis au3erst hohe Bodenfruchtbarkeit". Bodenzahl/
Ackerzahl sind nicht angegeben. Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenver-
dichtung wird mit "m&Rig gefahrdet" angegeben. Die bodenkundliche Feuchtestufe be-
tragt 6: stark frisch.

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen in unmittelbarer Ndhe sind nicht bekannt.

Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Die norddstliche Flache ist durch den Bodentyp "Mittlere Pseudogley — Parabraunerde™
im mittleren und westlichen Teil gepragt, wahrend im Nordosten ein Teil "Tiefer Gley"
und im Osten und Stden ein Streifen "Sehr tiefer Gley" liegt, dessen MNGW abgesenkt
wurde, sodass die Werte bei MHGW (mittlerer Grundwasserhochstand): 5 dm u. GOF
(Gelandeoberflache) und MNGW: 13,5 dm u. GOF liegen. Die Bodenfruchtbarkeit ist
teils &ul3erst hoch, teils sehr hoch, in der nordéstlichen Ecke nur gering und die ge-
samte Flache gilt als Suchraum fir schutzwirdige Boden: "Seltene Boden — "Standorte
mit Quellkalkausfallung” (nordgdstliche Ecke), BFR — 6 hohe bis dufRerst hohe Boden-
fruchtbarkeit" (analog zum "Sehr tiefen Gley") und "BFR — 7 hohe bis auf3erst hohe
Bodenfruchtbarkeit". Die Bodenzahl liegt bei 88 / 98, die Ackerzahl bei 90 / 102. Die
Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird mit "maRig geféahrdet"
und "gering gefahrdet" (nordostliche Ecke) angegeben.

Die sudliche Flache wird durch zwei Bodentypen charakterisiert: der dstliche ist ein
"Sehr tiefer Gley" dessen MNGW abgesenkt wurde, sodass die Werte bei MHGW (mitt-
lerer Grundwasserhochstand): 5 dm u. GOF (Gelandeoberflache) und MNGW: 13,5 dm
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u. GOF liegen und der westliche ein "Tiefer Kolluvisol", Schwarzerdematerial Uber
Schwarzerde. Die Bodenfruchtbarkeit ist in etwa analog zum Bodentyp: westlich &u-
Rerst hoch und BFR 7 (Suchraum fir schutzwirdige Boden) und 6stlich sehr hoch und
BFR 6 (Suchraum flr schutzwirdige Bdden). Die Bodenzahl / Ackerzahl betragt 68 /
69. Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird mit "mafig ge-
fahrdet" angegeben.

Altablagerungen sind bekannt: ca. 600 m norddstlich (1584054029, Mullplatz gegen-
Uber des Friedhofs Sambleben), 290 m 290 m sudostlich (1584054032, Altablagerung)
und ca. 870 m 6stlich (1584054008, Kublinger Trift).

Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

Stadt Schoppenstedt, Ost

Die beiden westlichen Flachen sind vom "Mittleren Pseudogley" gepragt (hohe Boden-
fruchtbarkeit), wahrend dieser Bodentyp in der 6stlichen Flache nur noch im unteren
Drittel vorhanden ist. Die restlichen Drittel teilen sich auf in "Tiefer Kolluvisol"
((Schwarzerdematerial tiber Schwarzerde, auf3erst hohe Bodenfruchtbarkeit, grofdter
Teil) und "Tiefer Regosol" (erodiert, mittlere Bodenfruchtbarkeit, kleiner Teil im Wes-
ten).

Die Bodenzahl in den noérdlichen Flachen liegt bei 48 / 84 und die Ackerzahl bei 47 /
84. Die bodenkundliche Feuchtestufe betragt 7 / 4 (westlich liegende Flachen) und im
Nordosten groftenteils zwischen 7 / 4 (schwach feucht / schwach frisch im stdlichen
Bereich) und 5 (mittel frisch, nérdlicher Bereich). Zwischen diesen Bereichen liegt klein-
teilig im Westen eine schwach trockene Bodenfeuchte (3).

Altlasten sind bekannt: ca. 120 m nordwestlich der westlichen Flache (1584054007,
ehemalige Ziegelei).

Bohrungen und Profilbohrungen existieren in bereits bebauten Lagen.

Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

Stadt Schoppenstedt Sud

Beide Flachen sind von "Mittlerem Kolluvisol unterlagert von Tschernosem" gepragt.
Hier wurde das MNGW (mittlerer Grundwassertiefstand) abgesenkt, sodass die Werte
bei MHGW (mittlerer Grundwasserhochstand): 8,5 dm u. GOF (Gelandeoberflache)
und MNGW: 20 dm u. GOF liegen. Die Bodenfruchtbarkeit ist &uf3erst hoch und die
Flache gilt als Suchraum fir schutzwirdige Boden: "Seltene Boden K / T Uberdeckte
Schwarzerde", "Bdden mit naturgeschichtlicher Bedeutung, 'Begrabene Schwarzer-
den™ und "BFR — 7 hohe bis aufRerst hohe Bodenfruchtbarkeit". Die Bodenzahl / Acker-
zahl ist nur auf dem 0Ostlichsten Teil verzeichnet und liegt hier bei 88 / 96 (Bodenzahl)
und 90 / 100 (Ackerzahl). Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung
wird mit "gefahrdet" angegeben.

Altlasten oder Altablagerungen in unmittelbarer Nahe sind nicht bekannt.
Bohrungen und Profilbohrungen existieren in bereits bebauten Lagen.
Stadt Schoppenstedt West

Der grofdte Teil der Flache ist vom Bodentyp "Mittlerer Pseudogley — Tschernosem"
gepragt. Kleinteilig befinden sich im oberen 6stlichen Randbereich "Mittlere Tscherno-
sem — Parabraunerde” und im unteren Drittel "Tiefer Kolluvisol aus Schwarzerdemate-
rial Uber Schwarzerde, eine kleine Ostliche Ecke "Sehr tiefer Gley"; hier wurde das
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MNGW (mittlerer Grundwassertiefstand) abgesenkt, sodass die Werte bei MHGW
(mittlerer Grundwasserhochstand): 3,5 dm u. GOF (Gelandeoberflache) und MNGW:
13,5 dm u. GOF liegen und ganz im Siden "Mittlerer Kolluvisol”, dessen MNGW (mitt-
lerer Grundwassertiefstand) ebenfalls angehoben wurde, sodass die Werte bei MHGW
(mittlerer Grundwasserhochstand): 6 dm u. GOF (Gelandeoberflache) und MNGW: 18
dm u. GOF liegen.

Die Bodenfruchtbarkeit ist aul3erst hoch (Uber "Sehr tiefer Gley" sehr hoch) und die
Flache gilt als Suchraum fir schutzwirdige Béden: hauptsachlich "BFR — 7 hohe bis
aulerst hohe Bodenfruchtbarkeit", BFR 6 tber "Sehr tiefer Gley" und im Suden "Sel-
tene Boden K/ T — G - Uberdeckte Schwarzerde", "Béden mit naturgeschichtlicher Be-
deutung, 'Begrabene Schwarzerden' und "BFR — 7 hohe bis au3erst hohe Bodenfrucht-
barkeit". Die Bodenzahl liegt bei 63 /92 und die / Ackerzahl bei 63/ 96. Die Gefahrdung
der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird grof3tenteils mit "geféahrdet".

Im Bereich des Bodentyps "Mittlerer Pseudogley — Tschernosem" steht ein "setzungs-
und hebungsempfindlicher Baugrund" aus wasserempfindlichem Ton und Tongestei-
nen (verénderlich feste, sehr miurbe bis mirbe Gesteine (qu = 1,25 bis 5 MN/m?2) mit
mittlerer bis guter Tragfahigkeit.

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen in unmittelbarer Nahe sind nicht bekannt.

Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Die Flache wird vom Bodentyp "Tiefer Kolluvisol aus Schwarzerdematerial tber
Schwarzerde" gepréagt. Die Bodenfruchtbarkeit ist hier &ufR3erst hoch und die Flache gilt
als Suchraum fir schutzwirdige Boéden: "BFR — 7 hohe bis duRRerst hohe Bodenfrucht-
barkeit". Die Bodenzahl / Ackerzahl liegt im &stlichen Bereich bei 96 / 100 und im west-
lichen bei 93 / 97. Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird
grofltenteils mit "maRig gefahrdet" bei einer bodenkundlichen Feuchtestufe von 5 (mit-
tel frisch) angegeben.

Die Flache liegt in einem Bergwerkseigentum fir Bodenschéatze: Bergwerksfeld
Hans — Gunther (Eisenerz, Berechtsamsakte: - [l 1529 / 52 -, Barbara Rohstoffbe-
trieb GmbH).

In ca. 420 m sudsudostlicher Richtung (1594054027, Am Grandberg), in ca. 550
m suddostlicher Richtung (15804054034, Hinter dem Sportplatz) und in ca. 570 m
nordnorddstlich (1584054041, Altablagerung) befinden sich Altablagerungen.

Dem Boden werden durch eine zukiinftige Versiegelung die nattrlichen Nutzungs- und
Produktionsfunktionen entzogen, sodass hier eine hohe Beeintrachtigung entsteht.

e) Schutzgut Wasser
allgemein

Wasser tibernimmt im Okosystem wesentliche Funktionen als:
- Lebensgrundlage fur Pflanzen, Tiere und Menschen

- Transportmedium fur Nahrstoffe

- belebendes und gliederndes Landschaftselement

Zudem stellt es eine entscheidende Wirtschaftsgrundlage fir den Menschen (Nutzen-
funktionen) dar, wie z.B. zur Gewinnung von Trink- und Brauchwasser, als Vorfluter fur
Abwasser, in der Fischerei, zur Bewasserung landwirtschaftlicher Flachen und zur Frei-
zeit- und Erholungsnutzung.
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Die Betrachtung des Schutzgutes Wasser (Schutzbelange) bezieht sich auf
- das Grundwasser und
- das Oberflachenwasser

Beide — sowohl Grund- als auch Oberflachenwasser — sind hoch empfindliche Lebens-
grundlagen bzw. Lebensraume, die langfristig zu schitzen sind.

Die Ausbildung und Bedeutung der Grundwasservorkommen werden malf3geblich
durch die geologischen Verhaltnisse gepragt. Es gilt speziell die Quantitat und Qualitat
des Grundwassers zu betrachten. Wesentlich sind hier Wasserschutzgebiete. Im Vor-
dergrund des Aspektes Oberflachenwasser stehen der 6komorphologische Zustand
der Oberflachengewasser sowie die Hochwasserriickhaltung durch Uberschwem-
mungsflachen (Retentionsvermogen in Zuordnung zu FlieBgewassern).

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grof3 Dahlum
Oberflachengewasser

Auf der neuen Planungsflache sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
Grundwasser

Bei einer zukunftigen, vollflachigen Versiegelung besteht kaum noch eine Mdglichkeit,
dass das Wasser abgefihrt werden kann. Insofern kann man hier von einer hohen
Beeintrachtigung ausgehen.

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird stark eingeschrankt, und es bleiben nur wenige Mdglichkeiten, dass das Nie-
derschlagswasser vor Ort versickern kann.

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 20 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 20 dm

Es gibt verschiedene Bereiche der Grundwasserneubildung (Methode mGrowal8). Der
westliche Bereich (Turnhalle Gro3 Dahlum) umfasst die Stufe 3 (>100 - 150 mm/a) und
der grof3ere Ostliche Bereich (4: > 150 - 200 mm/a).

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben
Oberflachengewasser

Die neu auszuweisende Wohnbauflache liegt westlich direkt am "Amplebenerbach”
(Gebietskennzahl 4826261), der im Nordwesten zwischen "Am Lucklumer Berge" und
dem "Schoorberg" entspringt und stidéstlich bei Schéppenstedt in den Sauerbach min-
det.

Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet, wenn nicht im Plangebiet ver-
sickert werden kann. Die Grundwasserneubildungsrate wird in den versiegelten Berei-
chen stark eingeschrankt.

Die Grundwasserstufen teilen sich analog der Bodentypen in drei verschiedene Katego-
rien: "Flache Parabraunerde, erodiert" liegt kleinteilig im Westen und Osten, der grof3te
Bereich der Flache, der "Tiefe Kolluvisol". Die Grundwasserstande im Plangebiet rei-
chen von /bis:

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) von > 4 - 8 dm bis > 20 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) von > 13 - 16 dm bis > 20 dm
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Die Grundwasserneubildungsrate wird in den versiegelten Bereichen stark einge-
schrankt.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Oberflachengewasser

Aus der Flache sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.
Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird stark eingeschrankt, und es bleiben nur wenige Mdglichkeiten, dass das Nie-
derschlagswasser vor Ort versickern kann.

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 20 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 20 dm

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Oberflachengewdasser

Bedingt durch die nahegelegene Altenau und im Hinblick auf zunehmende Hochwas-
ser, wurde die Gebietsabgrenzung der neuen Wohnbauflachen um 30 m nach Norden
verschoben. An der westlichen Flache, auf der 6stlichen Seite, flieRt der "Kublinger
Triftbach" (Gebietskennzahl 482612) von Nord (entspringt im EIm) nach Sud und min-
det unterhalb der Flache in die Altenau.

Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird in den versiegelten Bereichen stark eingeschrankt.

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 4 - 8 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 13 - 16 dm

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben
Oberflachengewasser

Auf den beiden Flachen befinden sich keine Oberflachengewasser. In ca. 140 m nord-
norddstlich der oberen Flache befindet sich ein Teich und in ca. 200 m westlich der
unteren Flache fliel3t der "Sauerbach” (Gebietskennzahl 482623).

Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird in den versiegelten Bereichen stark eingeschrankt.

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) von > 4 - 8 dm bis> 20 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) von > 13 - 16 bis > 20 dm

Stadt Schoppenstedt, Ost

Oberflachengewésser

In den Flachen liegen keine Gewasser. Im Westen existiert ca. 40 m ndrdlich im Wald-
gebiet ein Teich (ohne Gebietskennzahl). Die Flache im Osten grenzt westlich und
nordlich an einen Graben (sonstiges Gewasser).
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Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird in den versiegelten Bereichen stark eingeschrankt.

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 20 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 20 dm

Stadt Schoppenstedt Sud

Oberflachengewdasser

In der 6stlichen Flache ("Gemischte Bauflache") verlauft ein Verbindungsgraben (Ge-
bietskennzahl 4826182) zwischen den verschiedenen "Woberitz — Laufen”, von denen
einer dstlich entlang der Flache liegt. Ein anderer Woberitzarm verlauft ab ca. 100 m
sudlich der zukunftigen "Gewerblichen Bauflache".

Grundwasser
Im gesamten Gebiet liegt die Grundwasserstufe bei: GWS 5 - sehr tief

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 8 - 16 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 16 - >= 20 dm

Stadt Schoppenstedt West

Oberflachengewdasser

Auf der Flache selber sind keine Oberflachengewésser vorhanden, allerdings grenzen
zwei Drittel der dstlichen Seite an den "Sauerbach”.

Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird stark eingeschrankt, und es bleiben nur wenige Mdglichkeiten, dass das Nie-
derschlagswasser vor Ort versickern kann.

Die Grundwasserstufen teilen sich analog der Bodentypen in drei verschiedene Katego-
rien: "Mittlerer Pseudogley — Tschernosem” und "Mittlere Tschernosem — Parabraun-
erde", die kleine dstliche Ecke "Sehr tiefer Gley" und unteres Drittel "Tiefer Kolluvisol
aus Schwarzerdematerial Uber Schwarzerde die den gré3ten Anteil haben. Im Plange-
biet sind folgende Grundwasserstande anzutreffen:

mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW)von > 4 - 8 dm bis > 20 dm
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) von > 13 - 16 dm bis > 20 dm

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Oberflachengewésser

In der Flache liegen keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Durch die Planung werden durch die Versiegelung Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — hier den Bodenwasserhaushalt — vorbereitet. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird in den versiegelten Bereichen stark eingeschrankt.
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f) Schutzgut Klima / Luft
allgemein
Das Schutzgut Klima und Luft beinhaltet folgende Teilaspekte:

—  Klimaschutz und Luftqualitat
— Klimarelevante Freiraume

Klima und Luft wirken auf den Landschaftshaushalt, die Artenvielfalt sowie die Gesund-
heit, das Wohlbefinden und die Leistungsfahigkeit des Menschen. Damit haben sie eine
grol3e Bedeutung fir Gesundheit und Wohlbefinden der Bevdlkerung, die Erholung so-
wie den Tourismus, fur die Landwirtschaft sowie fiir die Lebensraume von Tieren und
Pflanzen. Klimatische und lufthygienische Aspekte sind deshalb auch in der rdumlichen
Planung von grofRer Bedeutung. Dabei lassen sich folgende klimarelevante Raumkate-
gorien unterscheiden:

- Der klimaotkologische Ausgleichsraum ist einem benachbarten, belasteten Raum zu
geordnet und trégt dazu bei, die in diesem Raum bestehenden klimahygienischen
Belastungen aufgrund von Lagebeziehungen und Luftaustauschvorgangen abzu-
bauen.

- Der klimatkologische Wirkungsraum ist ein bebauter Raum, der einem klimadkologi-
schen Ausgleichsraum zugeordnet ist und in dem die im Ausgleichsraum erzeugten
Leistungen zum Abbau von klimahygienischen und lufthygienischen Belastungen
fuhren.

Auch hier ist eine gezielte Auswahl der zu erfassenden Parameter unter dem Aspekt der
Mdoglichkeit einer Beeintrachtigung durch die regionalplanerischen Festlegungen vorzu-
nehmen. Es werden demnach nicht alle klimatisch wirksamen Strukturen erfasst, son-
dern nur diejenigen, die durch den Regionalplan beeinflussbar sind.

Die Schutzgtiter Luft und Klima stehen naturgemaR in einem engen Zusammenhang mit
dem Schutzgut Mensch. Insbesondere in besiedelten Bereichen sowie in Bereichen, die
der Erholungsnutzung dienen, ist die Luftglte ein entscheidender Faktor fir Gesundheit
und Wohlbefinden des Menschen.

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grof3 Dahlum

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten
Flache (Klimatop der dorflichen Strukturen) und des Freilandes. Er ist durchgriint und
weist durch den unmittelbaren Einflussbereich des Freilandes giinstige bioklimatische
Verhéltnisse auf. Das Klima zeichnet sich durch eine leichte Dampfung der Klimaele-
mente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung aus. Es werden keine Beeintrachti-
gungen erwartet.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Die zukunftige Wohnbauflache liegt im landwirtschaftlich genutzten Aul3enbereich, der
durch den Klimatoptyp Freiland gepragt ist. Kennzeichnend sind ausgepragte Tages-
gange von Temperatur und Feuchte sowie nur wenig lokal beeinflusste Windstro-
mungsbedingungen. Zudem gibt es keine angesiedelten Emittenten, sodass es sich
um ein Frischluftgebiet handelt, das eine hohe Ausgleichswirkung fur die in bioklimati-
scher und immissionsklimatischer Hinsicht belastete Gebiete mit Wohnbebauung ha-
ben kann. Bei geeigneten Wetterlagen tragen landwirtschaftlich genutzte Flachen dar-
Uber hinaus zur Kaltluftbildung bei. Es werden Beeintrachtigungen erwartet.
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Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten dorflicher
Strukturen und des Freilandes. Er ist stark duchgriint mit Baum- und Strauchvegetation
und weist durch den unmittelbaren Einflussbereich des Freilandes glinstige bioklimati-
sche Verhaltnisse auf. Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Die neuen Wohnbauflachen liegen im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten dorfli-
cher Strukturen und des Freilandes. Er ist stark duchgrint mit Baum- und Strauchvege-
tation und weist durch den unmittelbaren Einflussbereich des Freilandes glinstige biokli-
matische Verhéltnisse auf. Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Die zukiinftigen Wohnbauflachen liegen im landwirtschaftlich genutzten Ubergangsbe-
reich zwischen den Klimaten der bebauten dorflichen Strukturen und des Freilandes.
Die norddstliche Flache ist durchgriint mit kleinem Baumbestand, wahrend die stdliche
Flache einer aktiven landwirtschaftlichen Bearbeitung unterliegt. Auch hier haben die
klimatischen Verhaltnisse eher eine glinstige Ausgleichswirkung, zumal im Stden eine
kleine relativ unberihrte Grinflache mit Strauch- / Baumstruktur angrenzt. Es werden
keine Beeintrachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt, Ost

Die Anderungsbereiche liegen teilweise im Westen im Ubergangsbereich Siedlungs-
klima und Freiland- / Waldklima mit kleinen Rasenbestdnden und einer mehr oder we-
niger stark durchgrinten Baum- und Strauchvegetation mit einer leichten Dampfung
der Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung. Die Ubrigen Flachen
liegen in der Ubergangszone Siedlungsklima und Freilandklima und zeichnen sich
durch ausgepragtere Tagesgange von Temperatur und Feuchte sowie lokal beeinfluss-
ten Windstrémungsbedingungen aus. Da in diesen Bereichen fast keine Emittenten
angesiedelt sind, handelt es sich um bedeutsame Frischluftgebiete mit einer hohen
Ausgleichswirkung flr die in bioklimatischer und immissionsklimatischer Hinsicht be-
lasteten Gebiete mit Wohnbebauung.

Stadt Schoppenstedt Sud

Die Ostliche Flache, die im Norden schon bebaut ist, grenzt im Osten und Siden, hier
durchbrochen durch die Bahngleise, an landwirtschaftliche Flachen und liegt damit im
Ubergangsbereich Siedlungsklima und Freilandklima, wahrend die westliche Flache
ganzlich dem Siedlungsklima zuzuordnen ist. Es zeichnet sich durch eine mallige Be-
bauung mit relativ guter Begriinung aus. Daraus resultiert eine nur schwache Auspra-
gung von Warmeinseln und ein ausreichender Luftaustausch sowie i.d.R. gute biokli-
matische Bedingungen sind hier gewahrleistet. Es werden geringe Beeintréchtigungen
erwartet.

Stadt Schoppenstedt West

Die westliche Flache liegt zum grof3ten Teil (Kleingartenbereich und Grunflachen) im
Ubergangsbereich Siedlungsklima und Freilandklima. Ostlich dieser Kleingartenanlage
befinden sich Gewerbegebiete, die sich bis in den Norden und angrenzend an die neue
Flache hinziehen. Diese Gewerbegebiete mit ihren Produktions-, Lager- und Um-
schlagstatten préagen das Mikroklima. Bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad
kommt es verstarkt zu bioklimatischen Konfliktsituationen. Die relativ hohe Flachenver-
siegelung kann in diesen Bereichen tagsiber eine starke Aufheizung und nachts eine
deutliche Uberwarmung bewirken. Es werden Beeintrachtigungen erwartet.
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Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der bebauten
Flache (Klimatop der dérflichen Strukturen) und des Freilandes. Es werden keine Beein-
trachtigungen erwartet.

g) Schutzgut Landschaft
allgemein

Das Schutzgut Landschaft beinhaltet folgende Teilaspekte:

- Naturrdumlicher Aspekt: Ausdruck des spezifischen, strukturellen und funktional-
Okologischen Zusammenspiels der Einzelkomponenten des Naturhaushalts, der
sich als Einheit geografisch abgrenzen lasst

- Asthetischer Aspekt: asthetischer Zusammenhang der Landschaft, der durch die
Wahrnehmung des Menschen erlebbar wird

- Kulturhistorischer Aspekt: Landschaft als Zeugnis historischer Landnutzungsfor-
men

Thematisiert wird zudem die Unzerschnittenheit von Raumen in der Region.

Der asthetische Aspekt beinhaltet auch die natirliche Eignung der Landschaft fir die
Erholung des Menschen, deren Grundlage Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft sind. Neben dem Schutz des Eigenwertes der Landschaft sieht das BNatSchG
auch die Sicherung der Qualitat der Landschaft als Ressource der naturgebundenen
Erholung des Menschen vor.

Die durch Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie den Erholungswert beschriebene
Landschaft lasst sich zudem nicht als von den anderen Schutzgitern unabhéngige
Komponente auffassen, da das Erscheinungsbild urséchlich mit den physischen Struk-
turen der Natur zusammenhangt. Gegenstand der Bewertung ist der Uber alle Sinne
als Einheit erlebbare Beziehungszusammenhang zwischen den biotischen und abioti-
schen Schutzgitern einschlie3lich des Menschen. So stellt auch die Erfassung der an-
deren Schutzguter eine wesentliche Grundlage fir die Bewertung des Schutzgutes
Landschaft dar.

Die naturrdumliche Qualitat der Landschaft fur die Erholung des Menschen wird inner-
halb des Schutzgutes Landschaft abgehandelt, da sie sich unter anderem aus den Pa-
rametern Landschaftsasthetik und Ungestoértheit ableitet, wohingegen der Aspekt der
Erholungsinfrastruktur sowie die siedlungsnahe Erholung innerhalb des Schutzgutes
Menschen thematisiert wird.

Eine Thematisierung der nach BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete innerhalb des
Schutzgutes Landschaft erfolgt nur, wenn die Landschaft bzw. deren kulturhistorischer
Aspekt oder Erholungseignung explizit in der Schutzgebietsverordnung als Grund fur
die Ausweisung genannt ist. Dies ist bei Landschaftsschutzgebieten, Biospharengebie-
ten und bei Naturparken der Fall.

Die Behandlung des kulturhistorischen Aspektes der Landschaft hat in jingerer Zeit an
Bedeutung gewonnen, da erkannt wurde, dass in der Landschaft sichtbare Relikte his-
torischer Landnutzungsformen von besonderer Bedeutung fur die Eigenart der Land-
schaft und damit das Heimatempfinden der Menschen sind.

Naturraumlich gesehen sind Schéppenstedt und Winnigstedt dem Ostbraunschweigi-
schen Hugelland 512 *?), einem Teil der Haupteinheit "Nordliches Harzvorland" (51),
zuzuordnen. Schoppenstedt liegt in der Schoppenstedter - (512.13) und Winnigstedt in
der Remlinger Lomulde (512.10). Dieser Naturraum ist deutlich ausgepragt durch die
Hohenziige Oderwald, Asse und EIlm. Sie erreichen Meereshéhen von Uber 200 m und

12)

Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Blatt 87, Braunschweig, Theodor Miiller 1962
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tragen Kalk- und Silikat- Buchenwalder, die typisch fir das Bergland sind. Im Sidostteil
liegen die einzigen Vorkommen von Steppenrasen in Niedersachsen mit kontinental
verbreiteten Arten wie Pfriemen — Federgras und Fruhlingsadonisréschen.

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grol3 Dahlum

Die Flache liegt einerseits am dicht besiedelten Ortsrand von Grof3 Dahlum und ande-
rerseits an einer weitgehend ausgerdumten und strukturarmen Landschaft, die einer
intensiv-ackerbaulichen Nutzung unterliegt. Auf der Flache selber befinden sich wenige
Geholze, die sich in erster Linie als lineare Gehdlzstrukturen darstellen. An der Turn-
halle befindet sich sudlich ein Einzelbaum. Die naturliche Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft werden durch die raumbedeutsamen technischen Anla-
gen Uberformt und sind nur noch rudimentér erlebbar. Besondere Erholungsfunktionen
kann der Landschaftsraum entsprechend nicht mehr erfullen.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Die weitgehend ausgerdaumte und strukturarme Landschaft unterliegt einer intensiv-
ackerbaulichen Nutzung. Auf der Flache selber befinden sich keine Gehdlze. Der west-
liche Rand wird durch Feldgehdlze begrenzt und die dstliche Spitze von StralRenbe-
gleitgriin. Die nattrliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft wer-
den durch die raumbedeutsamen technischen Anlagen Uberformt und sind nur noch
rudimentar erlebbar. In dieser Form werden besondere Erholungsfunktionen im Land-
schaftsraum nicht mehr erfullt. Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Die zukinftige "Wohnbauflache" liegt westlich der bebauten Ortsrandlage, wird nérd-
lich von Stral3enbegleitgriin begrenzt und ist im Stiden und Westen von einer ausge-
raumten, strukturarmen Landschaft umgeben, die intensiv landwirtschaftlich bearbeitet
wird. In der mit Baumen und Strauchern durchgriinten Flache liegt ein unterirdischer
Wasserbehalter (Wbh.). Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft sind
auf der kleinen Flache in gewisser Weise noch erlebbar, wahrend der tbrige Land-
schaftsraum wesentlich Gberformt ist und dadurch mdgliche Erholungsfunktionen nur
noch sehr eingeschrankt erlebbar sind. Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Die neuen Wohnbauflachen stellen einen Lickenschluss in der stdlich bebauten Orts-
randlage dar, deren Ausmalfie im Sudden durch einen Sicherheitsabstand (Hochwas-
serschutz) von 30 m zur "Altenau" begrenzt werden. Dort bildet ein Feldgehdlz den
Ubergang zur landwirtschaftlich genutzten Flache. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft sind kleinteilig noch erlebbar und kénnen der Erholung dienen.
Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet, wenn das Baugebiet ausreichend ein-
gegrunt wird.

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Die neue norddstliche Wohnbauflache liegt im Norden und Stiden (Abgrenzung zum
Sportplatz) zwischen linearen und sonstigen Gehdlzstrukturen, wahrend im Westen die
bebaute Ortsrandlage und im Osten eine landwirtschaftliche Flache angrenzen. Auf der
Flache selber sind vereinzelt Baume anzutreffen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft sind kleinteilig noch erlebbar und kénnen der Erholung dienen.

Die sudliche Wohnbauflache grenzt im Norden an den bebauten Ortsrand (Wiesenweg)
und ist an den anderen Seiten von kleinteiligem landwirtschaftlichem Ackerbau umge-
ben, wobei die Flache im Osten durch eine lineare Geholzstruktur etwas verdeckt wird.
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Im Suden dieser Ackerbauflache liegt eine Grunflache mit Baumbestand. Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit von Natur und Landschaft sind kleinteilig noch erlebbar und kdn-
nen der Erholung dienen. Es werden geringe Beeintrachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt, Ost

Der westlichste Teil der westlichen Wohnbauflache wird im Norden von einem gréf3e-
ren Waldstuick mit Zeltplatz und Teich begrenzt. Hier &ndert sich durch die Nachnomi-
nierung nichts an der Erholungsfunktion. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft bleiben weitestgehend erhalten. Lediglich im Osten, wo der landwirtschaft-
liche Bereich beginnt und hier eher eine aufgeraumte Landschaft, die zudem kleinteilig
fur den Siedlungsbereich erschlossen wird, vorherrscht, andert sich das Landschafts-
bild. Die Flache im Osten ist dreiseitig von einer aufgerdumten, strukturarmen Agrar-
landschaft umgeben, deren Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
haben nur eine geringe Bedeutung und kénnen bestenfalls durch Nutzung der Feld-
markwege der Erholung dienen. Es werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt Sud

Die aufgerdumte Agrarlandschaft, die sich im Osten und Suden der ¢stlichen Flache
anschliel3t, sind in unmittelbarer Nahe zunachst einmal kleinteilige, gegliederte Acker-
landschaften, die fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit eine mittlere Bedeutung durch
vereinzelte Gehdlzstrukturen (z.B. an der stillgelegten Bahnstrecke) haben. Trotzdem
ist insgesamt das Landschaftserleben durch die anschlieRende weitrdumige Acker-
landschaft beeintrachtigt und visuelle Stérungen (wie z.B. Windenergieanlagen, Hoch-
spannungsfreileitungen) besonders wirksam sein kénnen. Es werden keine Beein-
trachtigungen erwartet.

Stadt Schoppenstedt West

Die Flache wird im gesamten Westen von einer weitraumigen, ausgeraumten Agrar-
landschaft begrenzt, die nur einen geringen Wert fur die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft besitzt. Im Osten wird die Flache zum grof3ten Teil durch
den Sauerbach, der mit einer abwechslungsreichen Gehdlzstruktur versehen ist, be-
grenzt. Dieser Teilbereich entspricht einer mittleren Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft. Es werden aufgrund der Grof3flachigkeit Beein-
trachtigungen erwartet.

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Die Flache liegt an der westlichen Ortsrandbebauung und stellt per se als landwirt-
schaftlich genutzte Flache keinen groRen Erholungswert dar, zumal sie im Norden
an die L 622 grenzt, die Zubringer zur B 79 ist. Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschaft sind hier sehr eingeschrankt. Es werden keine Beeintrachti-
gungen erwartet.

h) Schutzgut Kultur und Sachguter
allgemein
Das Schutzgut Kultur- und Sachguter beinhaltet folgende Teilaspekte:

- Bau-, Boden- und Kulturdenkmale,
- (Historische) Kulturlandschaften und Kulturlandschaftselemente,
- Sachguiter.

Die im BNatSchG formulierten Grundséatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beziehen sich aufRer auf den Naturhaushalt und die Naturgiter auch auf die
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Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und von Landschaftsbestandteilen mit
besonderer Eigenart, einschliel3lich solcher mit besonderer Bedeutung fiir geschiitzte
oder schutzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale (BNatSchG 8§ 1 Abs. 4 Nr. 1).
Schutz, Erhaltung und Pflege der KulturgUter im Einzelnen werden dartber hinaus in
den Denkmalschutzgesetzen der Lander geregelt.

Unter Kulturgitern werden insbesondere denkmalschutzrelevante Flachen und Ob-
jekte, wie z. B. historische Gebaude und Ensembles, architektonisch/ingenieurtech-
nisch wertvolle Bauten, archdologische Schatze oder kunsthistorisch bedeutsame Ge-
genstande verstanden. Des Weiteren werden kulturhistorisch bedeutsame Landschaf-
ten sowie Kultur- und Naturlandschaften, die in die "Liste des Erbes der Welt" der UN-
ESCO eingetragen sind, als Kulturglter erfasst.

Unter dem Begriff der Sachguter ist zunachst rechtlich alles gefasst, was § 90 BGB
unter Sache versteht. Die Sachgiter werden im Rahmen der im planerischen Verfah-
ren angewendeten Kriterien berlcksichtigt bzw. im Rahmen der Ubrigen Schutzguter
thematisiert. Mdgliche Wistungen und Grenzsteine kénnen in Form von Bau- und Bo-
dendenkmalern in der Bauphase betroffen sein.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei spateren Bodeneingriffen archaologische Denk-
male auftreten, die dann unverziiglich der Kreisarchaologen gemeldet werden missen
(8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz — NDSchG). Méglicherweise
auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belas-
sen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grof3 Dahlum

Denkmaler und Bodendenkmaler sind hier nicht bekannt, zudem ist der Bereich schon
sehr stark anthroposophisch bearbeitet bzw. Giberformt.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben
Hier sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler bekannt.
Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Auf der Flache selber sind keine Bodendenkmaler und Denkmaéler bekannt. Auf der
gegeniberliegenden Seite am Wiesenfeldweg befindet sich ein Kirchhof.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

In unmittelbarer Néahe der Flachen sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler be-
kannt. In ca. 550 m sudwestlicher Entfernung befinden sich Higelgraber und in ca. 110
m nordostlich die "Hofanlage Hauptstr. 33".

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Denkmaler und Bodendenkmaéler sind in direkter Nahe nicht bekannt. Die 6stliche Fl&-
che liegt ca. 160 m westlich des Baudenkmals "Schlof3 Sambleben".

Stadt Schoppenstedt, Ost

Nahe den Flachen im Norden sind keine Denkmaéler und Bodendenkmaler bekannt.
Stadt Schoppenstedt Sud

Hier sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler bekannt.

Stadt Schoppenstedt West

Hier sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler bekannt.
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Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Auf der Flache selber sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler bekannt. Aller-
dings liegt sie direkt westlich am Kulturdenkmal einer gut bewahrten "Bauern-
hofsiedlung aus den 30er Jahren".

i) Wechselwirkungen
allgemein

Der Umweltbericht umfasst nicht nur die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf die einzeln genannten Schutzguter
(Menschen, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachguter) sondern auch auf die Wechselwirkun-
gen zwischen ihnen. Dies verdeutlicht, dass neben der Behandlung der Schutzgtter
fur sich auch deren Wirkungsgeflige untereinander, also das "Gesamtsystem Umwelt"
Gegenstand der Betrachtung sein soll. Demnach werden unter Wechselbeziehungen
die strukturellen und funktionalen Beziehungen innerhalb und zwischen den einzelnen
Umweltschutzgitern und ihren Teilkomponenten sowie zwischen und innerhalb von
Okosystemen verstanden.

Mitgliedsgemeinde Dahlum, OT Grof3 Dahlum

Hier hat der Mensch schon in die Schutzgiter mit seinen Funktionen eingegriffen.
Durch die zuklnftige Teilversiegelung des Bodens veréndern sich noch einmal die vor-
handenen Okologischen Bodeneigenschaften, Grundwasserfunktionen werden be-
schrankt, die ohnehin durch den Scherrasen eingeengten Lebensraume von Fauna
und Flora verlieren noch mehr an Raum, Klima und Luft und das Landschaftsbild wer-
den sich veréndern.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Ampleben

Der Mensch greift Uber seine Nutzungsanspriiche bzw. die Wohn-, Wohnumfeld-, so-
wie die Erholungsfunktion in 6kosystemare Zusammenhange ein. Es ergibt sich eine
Betroffenheit aller Schutzguter.

Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, OT Bansleben

Durch die zukinftige veranderte Nutzung entstehen Belastungen durch Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Bo-
den sowie Beeintrachtigungen auf Klima / Luft und die Landschaft, zumal sich hier
durch die unterschiedlichen Grinstrukturen Habitate fir Fauna und Flora entwickelt
haben.

Stadt Schoppenstedt, OT Eitzum

Auch hier greift der Mensch durch seine Nutzungsanspriche in gewachsene und mit-
einander verwobene Strukturen ein, vor allem der Griinstrukturen. Es entstehen Belas-
tungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Flache, Boden sowie Beeintrachtigungen auf Klima / Luft und die Land-
schatft.

Stadt Schoppenstedt, OT Sambleben

Durch die zukiinftige verdnderte Nutzung entstehen Belastungen durch Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Bo-
den sowie Beeintrachtigungen auf Klima / Luft und die Landschaft, zumal sich hier
durch die unterschiedlichen Griinstrukturen Habitate fiir Fauna und Flora entwickelt
haben.
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3.3

Stadt Schoppenstedt, Ost

Hier hat der Mensch friiher schon in die Schutzgtter mit seinen Funktionen eingegrif-
fen. Durch die zuklnftige Teilversiegelung des Bodens neuer Flachen entstehen zu-
satzliche Belastungen der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen,
Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden sowie Beeintrachtigungen auf Klima / Luft
und die Landschaft. In der nordwestlichen Hélfte befinden sich gewachsene Griinstruk-
turen mit unterschiedlichen Habitatmdéglichkeiten, die mdglicherweise mit dem dahin-
terliegenden Wald im Zusammenhang stehen kénnen

Stadt Schoppenstedt Sud

Der Mensch hat auf diesen Flachen auch schon, teils stark, in alle Schutzgiter mit
seinen Funktionen eingegriffen. Auf der westlichen Flache sind noch einige Grinstruk-
turen in Form von Scherrasen und Baumen / Strauchern erkennbar. Die sidliche Fl&-
che ist teilversiegelt und verfligt allein schon durch die landwirtschaftlichen Flachen
Uber bestimmte Lebensraumfunktionen, die von den vorhandenen vielfaltigeren Griun-
strukturen erganzt werden.

Stadt Schoppenstedt West

Durch die zukiinftige veranderte Nutzung entstehen Belastungen durch Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Bo-
den sowie Beeintrachtigungen auf Klima / Luft und die Landschaft, zumal sich hier
durch die unterschiedlichen Griinstrukturen Habitate flir Fauna und Flora entwickelt
haben.

Mitgliedsgemeinde Winnigstedt

Der Mensch greift Uber seine Nutzungsanspriche in Form von Flachen fur den Ge-
meinbedarf in dkosystemare Zusammenhénge ein. Es ergibt sich eine Betroffenheit
aller Schutzgditer.

Bodenschutz

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Stadt nach einer Datenabfrage
bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Nieder-
sachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-
Kartenserver (2012) des Landesamts fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nicht
vor.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8§ 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, geman § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren ist,
wird zur Gewahrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenverdnderungen und der mdoglichst
weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fir
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fiur die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete Maflinahmen) wahrend der ErschlieBungstatig-
keit.
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3.4

Erganzend sollten im Rahmen der Bautétigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige Mal beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt gelagert
werden (u. a. gemanR DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Um dies kiinftig bereits in der Planungsphase
zu bericksichtigen, erschien im September 2019 die DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) als Handlungsempfehlung zum baubeglei-
tenden Bodenschutz. Danach sollte kinftig bereits in der Planungsphase ein Boden-
schutzkonzept erstellt werden. Eine Bodenkundliche Baubegleitung "BBB" soll in Zu-
kunft das vertraglich festgelegte Konzept betreuen und dokumentieren.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Im Bereich von Parkplatzen o. a. sollte auf eine Vollversiegelung verzichtet werden
und es sollten eher wasserdurchldssige Materialien zur Anwendung kommen (Schot-
terrasen, Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu
konnen.

Zusatzangaben

341

Verwendete Methodik

3.4.2

In der Umweltpriifung wurden mit Fokus auf die vorliegenden Anderungsbereiche die um-
weltrelevanten Aussagen von Fachplanungen (Regionales Raumordnungsprogramm,
Landschaftsrahmenplan) und stadtebaulichen Planungen (Flachennutzungsplan), der
Datennutzung der Niedersachsischen Umweltkarten (NLWKN) und des Niederséchsi-
schen Bodeninformationssystems (NIBIS®) mit Blick auf die Vorgaben des Baugesetz-
buchs ausgewertet. Des Weiteren werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufge-
fordert, sich in Hinblick auf den Detaillierungsgrad und den erforderlichen Umfang der
Umweltprifung zu auf3ern.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Durch den Flachennutzungsplan werden aufgrund des Rechtscharakters der Planung
direkt keine erheblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Im Rahmen der weiteren Bau-
leitplanung (Bebauungsplanebene) wird auf der Grundlage der verbindlichen Festset-
zungen die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt. Hieraus sind MalRnahmen
zur Uberwachung abzuleiten, die sich zum Beispiel auf die Uberwachung der sach- und
fachgerechten Umsetzung der Ausgleichsmal3ihahmen und deren dauerhafte Erhal-
tung beziehen.

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Samtgemeinde EIm-
Asse abfragen, sofern nicht bereits durch die Fachbehorde mitgeteilt [§ 4 (3) BauGB],
beziglich Beschwerden einzelner Birger, neuer Erhebungen (z. B. zur Wasserqualitat,
Verkehrszahlungen, etc.) bei den Fachbehdrden durchfiihren und die Ergebnisse in
ihre weitere Bauleit- und Gemeindeentwicklungsplanung einflieen lassen.
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3.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung der 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elm-
Asse wird erforderlich, um in finf Ortslagen und zwei Stadtteilen der Stadt, Flachen fur
die weitere Entwicklung als Siedlungserweiterungen zur Verfugung zu stellen und in
zwei Féllen (Gro3 Dahlum und Schoppenstedt Sud) die Anpassung an die 6rtlichen
Verhéltnisse vorzunehmen.

Mit der 39. Anderung sollen folgende Flachen geandert werden:

Im Nordosten von Grof3 Dahlum soll eine Griinfliche mit Sportplatz als Flache fir den
Gemeinbedarf mit den "Zweckbestimmungen Feuerwehr, sozialen und sportlichen
Zwecken dienende Gebéaude und Errichtungen” und einem Bolzplatz dargestellt wer-
den. Die GroRRe der Flache betrégt ca. 0,71 ha.

In Ampleben soll am nordwestlichen Siedlungsrand eine z. Zt. genutzte Landwirt-
schaftsflache fur die Erweiterung der Gemeinde und zum Zwecke des Eigenbedarfs an
neuem Wohnraum umgewandelt werden. Die Wohnbauflache (W) ist ca. 0,38 ha grof3.

Im Sudwesten der bebauten Ortsrandlage von Bansleben soll ein als landwirtschaftli-
che Flache dargestellter Bereich, der gleichzeitig als wasserwirtschaftliche Anlage
dient, zukiinftig als Wohnbauflache (W) ausgewiesen werden. Die Flache ist ca. 0,10
ha grof3.

In Eitzum sollen am sidlichen Ortsrand zwei Wohnbauflachen (W) zur Innenverdich-
tung genutzt werden. Die 6stliche ist ca. 0,34 ha und die westliche ca. 0,20 ha grof3.

In norddstlicher und studlicher Lage des bebauten Siedlungsbereichs von Sambleben
sollen zwei Flachen fir die Landwirtschaft fur die Erweiterung der Gemeinde und zum
Zwecke des Eigenbedarfs zu neuen Wohnbauflachen (W) umgewandelt werden. Die
norddstliche Flache ist ca. 1,01 ha und die sudliche ca. 0,90 ha grof3.

Im Norden der bebauten Ortsrandlage sollen drei neue Wohnbauflachen (W) entwickelt
bzw. nachnominiert werden. Im Bereich westlicher Teil der westlichen Flache befindet
sich eine Waldflache, die zusammen mit der im Osten angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flache eine Grole von ca. 2,57 ha betragt. Die weiteren Flachen sind ausschliel3-
lich landwirtschaftlich genutzte Flachen und ca. 0,57 ha und 2,95 ha (Nordosten) groR3.
Durch diese Erweiterung soll der Eigenbedarf an neuem Wohnraum gedeckt werden.

Im Stden der bebauten Ortslage der Stadt Schoppenstedt soll eine z. Zt. "Gewerbliche
Bauflache" fur die Erweiterung der Gemeinde, zum Zwecke des Eigenbedarfs und der
Nachnominierung zu einer "Gemischten Bauflache" (M) umgewandelt werden. Die Fla-
che ist ca. 6,98 ha grol3. Westlich dieser Flache befindet sich eine ca. 1,91 ha grole
"Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige mit der
Zweckbestimmung "Bahnanlagen”, die in eine "Gewerbliche Bauflache" (G) umgewan-
delt werden soll.

Im Westen der Stadt Schoppenstedt soll eine landwirtschaftliche Flache von ca. 5,57
ha als "Gewerbliche Bauflache" (G) dargestellt werden, um die schon vorhandenen
Gewerbeflachen zu vergroRern.

Die grundzentralen Aufgaben Schoppenstedts, die Deckung, der Uber den Eigenbedarf
der Ortschaft hinausgehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen und gewerblichen
Flachen, sollen hier hervorgehoben werden.

Im Westen der bebauten Ortsrandlage soll auf einer aktiven Landwirtschaftsflache eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der "Zweckbestimmung Feuerwehr" dargestellt wer-
den.
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Blatt Grunflache mit der Flachen flr den Gemein- 0,71 ha
GroR Dahlum | Zweckbestimmung bedarf mit den Zweckbe-
"Sportplatz" stimmungen "Feuerwehr"
und "Sozialen und Sport-
lichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtun-
gen" und Grunflache mit
der Zweckbestimmung
"Bolzplatz"
Blatt Ampleben Flache for die Wohnbauflache 0,38 ha
Landwirtschaft '
Blatt Flache fir die .
Bansleben Landwirtschaft Wohnbauflache 0,10 ha
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Landwirtschaft
Blatt Flachen fur die N
Sambleben Landwirtschaft Wohnbautlachen 1,91 ha
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Blatt Ost . . N
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flache
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Landwirtschaft Wohnbauflache 0,57 ha
Flache fir die N
Landwirtschaft Wohnbauflache 2,95 ha
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Schéppenstedt
Flachen fur den
Uberdrtlichen Verkehr
und fir die orthchen . Gewerbliche Bauflache 1,91 ha
Hauptverkehrszige mit
der Zweckbestimmung
"Bahnanlagen"
Blatt West Flache fur die . N
Schéppenstedt | Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache 557 ha
Blatt Flache fur die Flachen fiir den Gemein-
at Landwirtschaft bedarf mit den Zweckbe- 0,38 ha
Winnigstedt ; " "
stimmungen "Feuerwehr

Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich bei ca. 9,3 ha um bereits baulich vor-
gepragte Flachen. Insofern wird hier der Grundsatz des § 1a BauGB, sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden verfolgt. Bei den verbleibenden Neuausweisungen von
Bauflachen auf rd. 14,0 ha, die bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt
waren und ca. 1,15 ha Grinflache, ist mit Umweltauswirkungen innerhalb der Ande-
rungsflachen zu rechnen. Die Ausweisung von "Gemischten Bauflachen" (M) und "Ge-
werblichen Bauflachen" (G) lassen nutzungsbedingt einen héheren Versiegelungsgrad
erwarten und damit einhergehende erhebliche Auswirkungen insbesondere auf die
Schutzgiter Flache, Boden, Luft/Klima, Landschaft und Wasser sowie auf das
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3.4.4

Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Kultur- und sonstigen Sachgiter werden nicht er-
heblich beeintrachtigt, da die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Be-
reiche uber keinen, fur die o. g. Glter, Schutzstatus verfugen oder in diesem Sinne
schitzenswerte Bereiche (Rohstoffvorkommen, Denkmaler, FFH-Schutzgebiete etc.)
darstellen

Es werden aufgrund des Rechtscharakters der Flachennutzungsplanung direkt keine
erheblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Erst im Rahmen der weiteren Bauleitpla-
nung (Bebauungsplanebene) wird auf der Grundlage der verbindlichen Festsetzungen
die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt. Hieraus sind MafRnahmen zur
Uberwachung abzuleiten, die sich zum Beispiel auf die Uberwachung der sach- und
fachgerechten Umsetzung der AusgleichsmalBnahmen und deren dauerhafte Erhal-
tung beziehen. Eine weitere Uberwachung kann sich auf die Uberprifung der Einhal-
tung der planerisch vorgegebenen maximalen Versiegelungen beziehen.

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Abfragen,
sofern nicht bereits durch die Fachbehorde mitgeteilt [§ 4 (3) BauGB], bezlglich Be-
schwerden einzelner Burger sowie neuer Erhebungen (z. B. zur Wasserqualitat, Ver-
kehrszahlungen, etc.) bei den Fachbehdrden durchfihren und die Ergebnisse in ihrer
weiteren Bauleit- und Gemeindeentwicklungsplanung einflie3en lassen.

Quellenangaben

e Regionalverband Gro3raum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008,
1. Anderung, fir den Grol3raum Braunschweig

e  Landschaftsranmenplan Landkreis Wolfenbiittel 1997, Planungsgruppe Okologie + Um-
welt "Aland", Hannover 1997

e Teilfortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Wolfenbuttel mit be-
sonderem Blickpunkt auf die Aktualisierung der Bestandserfassungen und Bewertungen
im Bereich "Arten und Biotope" sowie auf die Bearbeitung ausgewahlter Themenschwer-
punkte nach den besonderen fachlichen Erfordernissen des Landkreises. Planungs-
gruppe Okologie + Umwelt GmbH, Hannover, 2005

e  Samtgemeinde Elm-Asse: Flachennutzungsplan

e  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI | S. 306)

e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021, Stand:
01.10.2021 aufgrund Gesetzes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666)

e  Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung, BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt geandert durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 21. 01.2013 (BGBI. | S. 95)

e Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
vom 19.02.2010, letzte Anderung: 88 1a, 2a, 2b, 5, 13a und 25a, eingefiigt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)

e Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niedersachsischen Ministerialblatt (Nds.
MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

e Niederséachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive Nieder-
sachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom
21.03.2002, letzte Anderung; Inhaltsverzeichnis und § 15, § 17 eingefiigt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451)
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4.0

Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND) vom 30.05.1978
(GVBI. S. 517), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (GVBI.
S.732)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) aufgrund Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16.12.2021 (Nds. GVBI. S. 911)

Niederséchsisches Stralengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980,
letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 5 des Gesetzes vom 16.12.2021 (Nds.
GVBI. S. 911)

Landesamts fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 der VO vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998

(GMBI. Nr. 26 S. 503), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24.07.2002 (GMBI. Heft 25 — 29,
S. 511)

Runderlass des Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983
(14.11.1 Begriffsbestimmungen)

DIN 18005
Bund / Lander - Arbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung

von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenma-
terial (TR Boden)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft-TA Luft) vom 24.07.2002

Technische Regelwerke; — "Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en”

(RASt 06) Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Stand 2008

DWA - A 142 Wassergewinnungsgebiete (1/2016), Deutsche Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V.

DWA - M 146 Wassergewinnungsgebiete (11/2018), Deutsche Vereinigung fir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.

RiStWag 2016, Richtlinien fir bautechnische Malinahmen an Stral3en und Wasser-
schutzgebieten, Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen

Nachweis iiber die Wohnbauflachen

Fur den Bedarf an Bauflachen fur die Wohnbebauung sind verschiedene Faktoren
mafgeblich. Neben der Bevdlkerungsprognose stellt die Entwicklung der Haushalte
und in diesem Zusammenhang auch der Wohnflachenbedarf je Person einen wichtigen
Anhaltspunkt dar. Weiterhin ist der Bestand an verfigbaren Bauplatzen von Bedeu-
tung.

In der Samtgemeinde Elm-Asse wird eine durchschnittliche Haushaltsgrof3e von
2,3 Personen/ Haushalt in Bezug auf die Gesamtbevolkerung zugrunde gelegt.
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http://www.nds-voris.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+ND&psml=bsvorisprod.psml&max=true
http://www.nds-voris.de/jportal/?quelle=jlink&query=DSchG+ND&psml=bsvorisprod.psml&max=true
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https://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_16/BJNR010360990.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_16/BJNR010360990.html
https://www.gesetze-im-internet.de/bimschv_16/BJNR010360990.html
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_24072002_IGI2501391.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_24072002_IGI2501391.htm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_24072002_IGI2501391.htm
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- Bruttobauland

Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs wird die Lage der Samtgemeinde in den landli-
chen Regionen bertcksichtigt. Demgemal wird von einem relativ hohen Maf3 an Brut-
tobauland (BBL) je Wohneinheit (WE) ausgegangen:

e durchschnittlich 800 m2 innerhalb von Wohnbauflachen im Grundzentrum Schop-
penstedt

e durchschnittlich 900 m2 innerhalb von Wohnbauflachen in den Mitgliedsgemeinden
e durchschnittlich 1.500 m2 innerhalb von gemischten Bauflachen.

Die genannten Bruttobaulandumfénge dienen als Anhaltswerte und verstehen sich in-
klusive eines durchschnittlichen Flachenbedarfs fir ErschlieBung und Ausgleichsmal3-
nahmen. Sie kdnnen jedoch aufgrund von besonderen Verhaltnissen innerhalb der Fla-
chen, z. B. Grinbesténden, bestehende Bebauung nicht durchgdngig angenommen
werden.

Flachenaufstellung:

Ortsteil Darstellung Flache
Aufnahme einer neuen Zweckbestimmung auf

Grol? Dahlum vorhandenen Flachen
Grunflache "Bolzplatz"

Ampleben Flache fur Landwirtschaft > W 0,38 ha

Bansleben Flache fur Landwirtschaft > W 0,38 ha

Eitzum Flache fur Landwirtschaft > W 0,20 ha
Flache fur Landwirtschaft > W 0,34 ha

Sambleben Flache fur Landwirtschaft > W 0,90 ha
Flache fur Landwirtschaft > W 1,01 ha

Schdppenstedt | T1Ache fiir Landwirtschaft, Griinflache > W 2,57 ha

Tost T Fliche fiir die Landwirtschaft > W 0,57 ha
Flache fir die Landwirtschaft > W 2,95 ha

Schéppenstedt Gewerbllchg Bauflache - M 6,98 ha

/ Sid Aufnahme einer neuen Bestimmung auf vorhande-
ner Flache

Schoppenstedt

/Wesrip Flache fur Landwirtschaft > G 5,57 ha

o Flache fur Landwirtschaft > Flachen fir den Ge-

Winnigstedt meinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Feuer-

wehr"
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41

Aufstellung der Flachen, die fir die Bevolkerungsentwicklung relevant sind

Anm: In Schoppenstedt werden die Flachen nicht mitbetrachtet, die bereits bebaut
sind und nur mit der Anderung nachvollzogen werden. Daher halbiert sich die
auch gemischte Bauflache, da hier mehr als 50% im Bestand erfasst werden.
In Ampleben wird durch die besondere Form des landlichen Wohnens ein
Wohnhaus entstehen. Und in Sambleben werden bei der siidlichen Anderungs-
flache Flachen fur die Aufnahme der Oberflachenwasser bendétigt, um das sid-
lich angrenzende Biotop zu schiitzen, hier wird von einer Groé3e der Wohnbau-
flachen von rd. 1.100 m2 ausgegangen.

Ortsteil Darstellung BBL (ha) WE EW

Ampleben Fl. F. d. Landwirts.»> W 0,38 1

Bansleben Fl. F. d. Landwirts.> W 0,10 1

Eitzum Fl. F. d. Landwirts.> W 0,54 6 14

Fl. F. d. Landwirts.»> W 0,90 8

Sambleben FI. F. d. Landwirts.> W 1,01 11 43

Schoppenstedt |FIl. F. d. Landwirts. + Grinflache

/ Ost S W 4,58 57 131
R 6,98 x

Schoppenstedt | oo rbiiche Bauflache > M 50%= 23 52

/ Sud 349

Bauflachenentwicklung

In den landlich strukturierten Raumen sind insbesondere solche MalRnahmen vorrangig
durchzufihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermoglichen und die beson-
deren Standortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die neuen Baufla-
chen werden dementsprechend aufgrund der standigen Nachfrage ausgewiesen.

Mit den dargestellten Anderungsflachen werden in Ampleben insgesamt 1 neue
Wohneinheit planungsrechtlich vorbereitet. Dies entspricht einem Wohnraumzuwachs
fur rd. 2 Einwohner. In Bansleben entsteht eine Wohneinheit fir 2 Einwohner oder eine
Familie. Im Ortsteil Eitzum werden mit der dargestellten Anderung insgesamt Flachen
fur 6 neue Wohneinheiten fur 14 Einwohner, im Ortsteil Sambleben Flachen fir 19
Wohneinheiten fur 43 Einwohner, in Schoppenstedt Ost 57 Wohneinheiten fur 131 Ein-
wohner und in Schéppenstedt Siid werden mit der dargestellten Anderung insgesamt
Flachen fir 23 neue Wohneinheiten fir 52 Einwohner entstehen.

In Kapitel 1.3 "Eigenentwicklung" formuliert das RROP 2008 die Grundsatze der Ei-
genentwicklung, wonach ein Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und
pro 1.000 Einwohner zugrunde gelegt werden sollen fur Orte unterhalb der grundzent-
ralen oder teilzentralen Ebene. In der Begriindung zum RROP 2008 wird erlautert, wel-
che Komponenten dabei abgedeckt werden:

o Ersatzbedarf fir abgangigen Wohnraum,

o Bedarf aus Haushaltsneugriindungen ortsansassiger Bevdlkerung,
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o Bedarf fir zuwandernde Bevdlkerung, wobei die Zuwanderung der Ortsgrol3e an-
gemessen sein muss.

Unter Anwendung der Orientierungswerte des RROP 2008 (3,5 WE je 1.000 Einw. /Jh.)
ergibt sich fur Ampleben folgendes:

Der Ortsteil Ampleben (Mitgliedsgemeinde Kneitlingen) hat laut gemeindeeigener Zah-
lung mit Stichtag 02.11.2021 245 gemeldete Einwohner (Haupt- und Nebenwohnung).

- Eigenentwicklung Wohneinheiten/Jahr laut RROP 2008

245
1.000

Mit der vorliegenden Planung wirden mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans
die ausgewiesenen Flachen fur die Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, Ortsteil Ampleben
den Bedarf von 2,3 Jahren decken. Aufgrund der besonderen Nachfrage innerhalb der
Mitgliedsgemeinde wird die vorliegende Planung als sinn- und maf3voll angesehen.

x 3,5=0,86 WE/a

Der Ortsteil Bansleben (Mitgliedsgemeinde Kneitlingen) hat laut gemeindeeigener Zah-
lung mit Stichtag 02.11.2021 184 gemeldete Einwohner (Haupt- und Nebenwohnung).

- Eigenentwicklung Wohneinheiten/Jahr laut RROP 2008

184
1.000

Damit wiirden die in der 39. Anderung ausgewiesenen Flachen fiir den Ortsteil Bans-
leben den Eigenbedarf von ca. 3 Jahren decken. Da seit einigen Jahren keine zusam-
menhangenden Wohnbauflachen in Bansleben neu entwickelt wurden, decken die
neuen Flachen den Eigenbedarf.

x 3,5=0,64 WE/a

Der Ortsteil Eitzum (Stadt Schéppenstedt) hat laut gemeindeeigener Zahlung mit Stich-
tag 02.11.2021 370 gemeldete Einwohner (Haupt- und Nebenwohnung).

- Eigenentwicklung Wohneinheiten/Jahr laut RROP 2008

370 _
1000 % 3,5=1,3WE/a
Mit der vorliegenden Planung wiirden mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans
die ausgewiesenen Flachen fir den Ortsteil Eitzum (Stadt Schéppenstedt) den Bedarf
von ca. 4,6 Jahren decken.

Der Ortsteil Sambleben (Stadt Schoppenstedt) hat laut gemeindeeigener Z&hlung mit
Stichtag 02.11.2021 412 gemeldete Einwohner (Haupt- und Nebenwohnung).

- Eigenentwicklung Wohneinheiten/Jahr laut RROP 2008

412
1.000

Damit wiirden die in der 39. Anderung ausgewiesenen Flachen fiir den Ortsteil Bans-
leben den Eigenbedarf von ca. 15 Jahren decken. Da seit einigen Jahren keine zusam-
menhangenden Wohnbauflachen in Bansleben neu entwickelt wurden, decken die
neuen Flachen den Eigenbedarf.

x3,5=1,4WE/a

Im Grundzentrum Schoéppenstedt werden Baugrundstiicke auf Wohnbau- und ge-
mischter Bauflache vorbereitet, diese sind aber hier nicht mit zu betrachten, da in
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5.0

Schoppenstedt als Grundzentrum eine Entwicklung tUber der Eigenentwicklung zulas-
sig ist.

MaBRnahmen der technischen Infrastruktur

6.0

Hinsichtlich der Einbindung in die Ver- und Entsorgungsnetze sind die jeweiligen Lei-
tungstrager frihzeitig zu informieren, da erforderliche Erweiterungen koordiniert wer-
den mussen. Die Millentsorgung erfolgt Giber den Landkreis Wolfenbuttel. Fir die Be-
bauungsplanverfahren ist Folgendes zu beachten:

» Die Abfallentsorgungs- und -gebuhrensatzung des Landkreises Wolfenbuttel in der
jeweils gultigen Fassung ist zu beachten (insbesondere Anschluss- und Benut-
zungszwang).

» Die Vorgaben der RASt 06 unter Beriicksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges
(Fahrkurve 3) sind zu beachten.

In Stichstraf3en oder Stral3en, die eine Weiterfahrt nicht erméglichen, sind Wendeanla-
gen einzurichten.

Folgende Kriterien sind insbesondere zu berlicksichtigen:

- Mindestradius fir Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m; zusatzlich eine Freihalte-
zone von mindestens 1,0 m;

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 mx 4,0 m

Anwohner/ Nutzer von StralRen, die die 0. g. Anforderungen nicht erflllen, haben ihre
Mullbehélter rechtzeitig an den Tagen der Mullabfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Be-
reich der offentlichen Stral3e dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen und nach erfolgter Entleerung wieder auf
ihr Grundstuck zuriickzuholen. Ggf. sind Standplatze fur die Mullbehalter oder -sacke
einzurichten.

Bei Einhaltung der Schutzzonenverordnung vom 01.10.2000 bestehen gegen die F-
Plandnderung grundsétzlich keine Bedenken. Beim Bau von Abwasserleitungen ist das
ATV-Arbeitsblatt A 142 vom Januar 2016 sowie das Merkblatt ATV-M 146 — Ausflh-
rungsbeispiele zum o. g. Arbeitsblatt vom November 2018 — zu berilicksichtigen. Beim
Bau von Stral3en bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fur bautechnische Mal3-
nahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in der z. Zt. geltenden
Fassung (Ausgabe 2016) zu beriicksichtigen. Aul3erdem ist gemaR § 4 Pkt. 1 o. g.
Schutzzonenverordnung das gezielte Versickern des von Verkehrsflachen abflie3en-
den Wassers nicht zulassig. Erdreichwdrmenutzung ist im gesamten Gebiet nur stark
eingeschrankt maoglich!

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Die NLSTBYV, regionaler Geschéaftsbereich Wolfenbittel schreibt in ihrer Stellung-
nahme vom 19.01.2022:

Es liegen folgende Betroffenheiten in den einzelnen Ortsteilen vor:

GroR Dahlum (Flachen fir Gemeinbedarf, Feuerwehr/Bolzplatz):
Die Anderungsflache befindet sich nordlich der B 82 im Abschnitt 250 innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD-Grenzen) von Grof3 Dahlum.
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Die Erschlie3ung erfolgt Giber einen bereits angeschlossenen Wirtschaftsweg bzw. eine
Gemeindestralie, die Einmindung ist bereits bituminds ausgebaut. Inwieweit eine Wid-
mung als GemeindestralRe vorliegt, ist im Zuge des weiteren Verfahrens zu kléren.

Bansleben (Wohnbaufldchen):

Die Anderungsflache befindet sich sudlich der L 627 im Abschnitt 100 innerhalb der
OD-Grenzen von Bansleben. Die Erschlielung erfolgt tiber vorhandene Gemeindestra-
Ren.

Eitzum (Wohnbauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich westlich der L 626 im Abschnitt 10 innerhalb der
OD-Grenzen. Die Erschliel3ung erfolgt voraussichtlich riickwartig tber die K 11 (Haupt-
stral3e) und vorhandene GemeindestralRen.

Gegebenenfalls wird eine Kreuzungsvereinbarung fir den Ausbau des Knotenpunktes
L 626/Am Kindergarten notwendig, wenn die ErschlieBung nicht riickwartig erfolgen
sollte. Wie die ErschlieBung genau geplant wird, ist im Bauleitplanverfahren darzule-
gen.

Sambleben (Wohnbauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich 6stlich der L 290 in den Abschnitten 120 und 130
innerhalb der OD-Grenzen von Sambleben. Die ErschlieBung erfolgt tber vorhandene
GemeindestralRen.

Schoppenstedt Ost (Wohnbauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich nérdlich der B 82 innerhalb und auRerhalb der
OD-Grenzen. Die OD-Grenze befindet sich am Knotenpunkt mit der Gemeindestral3e
" UferstralRe" bei Station 0 im Abschnitt 480 bzw. im Abschnitt 470 bei Station 422. Die
ErschlieBung erfolgt Gber vorhandene Stadtstral3en.

Schoéppenstedt Sud (Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen):

Die Anderungsflachen befinden sich in der siidlichen Ortslage innerhalb der fiir Schop-
penstedt in diesem Bereich festgesetzten OD-Grenzen westlich und dstlich der B 82.
Die ErschlieBung ist Gber vorhandene Stadtstraf3en an die B 82 geplant.

Schoppenstedt West (Gewerbliche Bauflachen):

Die Anderungsflache befindet sich westlich der Ortslage zwischen der L 625 im Ab-
schnitt 40 und der L 627 im Abschnitt 110 an der freien Strecke. Fir die L 627 ist hier
keine Ortsdurchfahrt und fir die L 625 ist die OD-Grenze bei Station 192 festgesetzt.
Von wo die Erschlie3ung genau erfolgen soll, ist im Bauleitplanverfahren festzulegen.
AulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen bzw. an der freien Strecke sind die Bauverbots-
zone und das Zu- und Abfahrtsverbot zu beachten.

Winnigstedt (Flachen fir Gemeinbedarf, Feuerwehr):

Die Anderungsflache befindet sich sidlich der L 622 im Abschnitt 30 auRRerhalb der
OD-Grenzen und aulRerhalb der geschlossenen Ortschaft westlich von Winnigstedt.
Die Ortsdurchfahrtsgrenze in diesem Bereich befindet sich bei Station 1376. Die Bau-
verbotszone und das Zu- und Abfahrtsverbot sind im Bereich der freien Strecke zu
beachten.

Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Flachen innerhalb der festgesetzten OD-Grenzen
nordlich der Landesstral3e genutzt werden kénnen.

In allen Ortslagen mit einer Betroffenheit an der freien Strecke (Schoppenstedt und
Winnigstedt) sind die Bauverbotszone und das Zu- und Ausfahrtsverbot an den freien
Strecken zu berlcksichtigen. Einzelheiten werden in den Bebauungsplanverfahren ge-
regelt.
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Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie schreibt in seiner Stellung-
nahme vom 04.02.2022:

Im Untergrund der Planungsflachen sind ortlich I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen <
200m u. GOK zu erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung
auftreten kann. In den Planungsbereichen und im jeweils naheren Umfeld sind bisher
keine Erdfélle bekannt. Formal sind den Planungsbereichen die Erdfallgefahrdungska-
tegorien 1 bis 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "
Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2
-). Im Rahmen von Baumal3nahmen in den Planungsbereichen kann — sofern sich bei
den Baugrunderkundungen keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezuglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive SicherungsmalRnahmen verzichtet werden.
Weiterfuhrende Informationen unter  https://www.Ibeg.niedersachsen.de/down-
load/160235/Hinweise_zum Umgang mit _Subrosionsgefahren.pdf.

Im Zuge der Planung von Baumaf3nahmen verweisen wir fir Hinweise und Informatio-
nen zu den Baugrundverhaltnissen auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG ver-
liehen bzw. aufrechterhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen.
Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteili-
gen. Ruckfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moéglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfug-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Braunschweig schreibt in ihrer Stellung-
nahme vom 19.01.2022:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermogensinteressen — sind betroffen.

Informationen zu der Lage unserer Telekommunikationslinien erhalten Sie bei unserer
zentralen Trassen-/Planauskunft. Bitte wenden Sie sich an folgende Adresse:

- per Mail: Planauskunft. Nord@telekom.de
- per Telefon: 0431/1458888
- per Fax: 0391/580225405
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7.0

- per Briefpost:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, Planaus-
kunft Nord,
Postfach 44 03 47, 44392 Dortmund

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen flur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Das Niederséachsische Landvolk Braunschweiger Land e.V. schreibt in seiner Stel-
lungnahme vom 21.01.2022:

Bansleben

Bei Realisierung der neuen Wohnbauflache darf es auf den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu keinen Einschrankungen kommen. Schattenwurf auf
die angrenzenden Ackerflachen ist zu vermeiden bzw. hier ist Abhilfe zu schaffen.

Fir die gesamten Uberplanten Bereiche:
Im Vorfeld ist zu klaren, wo Drainagen verlaufen. Diese sind ordnungsgemal abzufan-
gen bzw. wiederherzustellen.

Wir weisen darauf hin, dass landwirtschaftliche Emissionen (Staub, Larm, Gerlche)
und Immissionen, die u. a. aus der Bewirtschaftung angrenzender Ackerflachen her-
rihren als ortstblich zu tolerieren sind.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind ebenfalls flachensparend umzusetzen, um
die Landwirtschaft nicht mit zusatzlichen Flachenverlusten zu belasten. Dieses ist bei
der Umsetzung zu bertcksichtigen.

Wir bitten um einen sparsamen Umgang der landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden muss nach §1a BauGB eingehalten wer-
den.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist mit Stellungnahme vom
25.04.2022 darauf hin, dass bei der Inanspruchnahme von Flachen, auf den Umfang,
den Flachenzuschnitten bzw. —zerschneidungen, auf Stellflachen und die Sicherung
der Durchlassigkeit von ErschlieBungsstral3en fur landwirtschaftlichen Verkehr bertick-
sichtigt werden.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs.1 BauGB hat vom
19.01.2022 bis 24.01.2022 stattgefunden.

Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.
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- Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden/ Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 21.12.2021
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 24.01.2021 aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fihrten zu Erganzungen in der Begrin-
dung. Eine Flache wurde aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen nicht weiterver-
folgt.

- Offentliche Auslegung

Zum Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
01.11.2021 bis zum 03.12.2021 stattgefunden. Parallel wurde die Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem.
8 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange und die Nachbargemeinden wurden mit Datum vom 29.10.2021 angeschrieben
und von der Auslegung benachrichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zur Erganzungen der Begrin-
dung. Die Begriindung wurde korrigiert und weitere Hinweise wurden in der Begrin-
dung aufgenommen. Die im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte vorgebrachten
Gesichtspunkte wurden zum Gegenstand der Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB ge-
macht.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

8.1

Planungsziel

Im Rahmen der vorliegenden 39. Anderung des Flachennutzungsplans plant die Samt-
gemeinde EIm-Asse flr mehrere Teilflichen in der Stadt Schéppenstedt und den Ort-
steile Sambleben und Eitzum, die Mitgliedsgemeinde Winnigstedt, Ortsteil Winnigstedt,
die Mitgliedsgemeinde Kneitlingen, Ortsteile Ampleben und Bansleben und die Mit-
gliedsgemeinde Dahlum, Ortsteil Grol3 Dahlum, neue Flachendarstellungen aufgrund
von geanderten bzw. erweiterten Nutzungsansprichen.

GrofR Dahlum

In der Mitgliedsgemeinde Dahlum soll der im Nordosten liegende Sportplatz im Ortsteil
Gro3 Dahlum verkleinert werden. Die so entstehende, ca. 0,71 ha grofRe Flache soll
als Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Feuerwehr", "Sozialen
und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen " neu dargestellt wer-
den. Die restliche Grinflache im Osten soll als Bolzplatz genutzt werden kénnen. Die

Turnhalle soll bestehen bleiben.
Ampleben

In der Mitgliedsgemeinde Kneitlingen soll im Ortsteil Ampleben auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache eine "Wohnbauflache" von ca. 0,38 ha ausgewiesen werden.
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Bansleben

Im Ortsteil Bansleben soll eine im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellte landwirt-
schaftliche Flache mit der Versorgungsanlage "Wasser" als "Wohnbauflachen (W)" neu
ausgewiesen werden. Sie ist ca. 0,10 ha gro3. Da im Innenbereich zurzeit keine ada-
guaten Flachen zur Verfigung stehen und auch keine landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Anspruch genommen werden sollen, will man diese bereits baulich vorgepragte
Flache im Sudwesten der Ortslage in Anspruch nehmen.

Eitzum

Im Sitden von Eitzum sollen zwei landwirtschaftliche Flachen als Flachen fir die Nach-
verdichtung genutzt und so als Wohnbauflache (W) zur Schaffung von Baugrundsti-
cken ausgewiesen werden. Die 6stliche Flache ist ca. 0,20 ha und die westliche Flache
ca. 0,34 ha grof3.

Diese Restflachen kdnnen z.B. durch gro3ere landwirtschaftliche Geréte nicht acker-
baulich genutzt werden. Sie sind im Siden durch die Altenau mit linearen Gehdlzstruk-
turen begrenzt, sodass diese Flachen faktisch bereits zur bebauten Ortslage gehoéren
und eine Uberplanung als Bauland sinnvoll ist.

Sambleben

Im Osten und Stiden von Sambleben soll jeweils eine Wohnbauflache (W) an den Orts-
rand angegliedert werden. Die im Osten ausgewiesene Flache ist ca. 1,01 ha grof3. Die
Flache im Siden ca. 0,9 ha. Da innerhalb der Ortslage weder Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullicken noch andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zeitnah zur Verfi-
gung stehen, oder teilweise auch zu dicht an landwirtschaftlichen Gehdéften liegen, hat
man sich entschieden, an der stuidlichen und dstlichen Ortsrandlage eine Arrondierung
mit Wohnbauflachen vorzunehmen.

Schdppenstedt

Die nordlichen Flachen der Stadt Schoppenstedt (Flache Ost), die bauleitplanerisch als
"Wohnbauflachen" (W) abgesichert werden sollen, liegen auf landwirtschaftlichen Fla-
chen, wobei die westliche teilweise auch einen als Grinflache verzeichneten Bereich
Uberlagert. Sie ist ca. 2,57 ha grof3. Die nachstgelegene Flache ist ca. 0,57 ha und die
Ostliche ca. 2,95 ha grof3. Da der Stiden durch die stark emittierende B 82 und den
Niederungsbereich der Altenau und die im Westen bestehenden gewerblich genutzten
Flachen eine weitere Wohnbebauung einschrinken, erscheint der Norden und der
Nordosten sinnvoller fir eine angemessene Erweiterung.

Hinzu kommt eine "Gemischte Bauflache (M)" (Schoéppenstedt Sid, bisher als "Ge-
werbliche Bauflache" dargestellt). Da die Fortfilhrung der Bahngleise nach Osten auf-
gegeben wurde, besteht hier die Chance, Schoppenstedt in diesem Bereich stadtebau-
lich neu zu ordnen und die bestehende Nutzung in eine gemischte Bauflache zu &an-
dern, um damit einen vertraglichen Ubergang zu dem groRRen, dstlich angrenzenden
Wohnbaugebiet zu schaffen. Die Planungsflache ist ca. 6,98 ha grof3.

Weiter westlich liegt die ca. 1,91 ha grofRe Flache, ehemals fur die Bahn (entwidmet)
ausgewiesen, die nun als gewerbliche Flache gefuhrt werden soll. Da bereits im Umfeld
gewerbetreibende Strukturen bestehen, bietet sich hier die gleiche Nachnutzung an.
Es handelt sich hier um eine schon bauleitplanerisch gesicherte Flache.

Zwei weitere "Gewerbliche Bauflachen (G)" (Schoppenstedt Stid und West), von denen
die erstere als "Bahnanlagen” und die westliche Flache werden als landwirtschaftliche
Flache dargestellt ist. Die Neudarstellung soll ebenfalls bauleitplanerisch abgesichert
werden.
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8.2

Die westliche Flache, die am Ortsrand als "Gemische Bauflache (G) neu ausgewiesen
werden soll befindet sich auf einer landwirtschaftlichen Flache. Sie ist ca. 5,57 ha grol
und wird aufgenommen, weil hier eine gute Verfugbarkeit und Anbindung an das klas-
sifizierte Straf3ennetz mit einem Anschluf3knotenpunkt (Abbiegespur) besteht.

Winnigstedt

In der Mitgliedsgemeinde Winnigstedt soll eine ca. 0,38 ha grof3e, bisher landwirtschaft-
lich genutzte Flache, als "Flache fir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung
"Feuerwehr" dargestellt werden. In Winnigstedt muss die Samtgemeinde Vorsorge fir
den Brand- und Katastrophenschutz fur die Wohnbevoélkerung ergreifen und greift auf
die gut erschlossene Flache zurlick, die am Ortsrand an der klassifizierten Ortsdurch-
fahrt liegt.

Insgesamt werden ca. 14 ha landwirtschaftlicher Flache und ca. 1,15 ha Grunflache
neu dargestellt.

Die bisher als Griinflache dargestellte Flache (Nordwest, Schéppenstedt Ost) wird zum
grofiten Teil faktisch schon als Wohnbauflache genutzt und die kleine landwirtschaftli-
che Flache von ca. 0,57 ha ist faktisch ebenfalls bebaut.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/Abwa-
gung

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht
(Pkt. 4.0 der Begrindung) dokumentiert sind. Innerhalb der Umweltprifung wurden
Ubergeordnete Planungen wie das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Gro(3-
raum Braunschweig und der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wolfenbdittel,
Bodenubersichtskarten und das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes fiir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) in Bezug auf den Planungsraum
ausgewertet. Diese Grundlagen wurden der Planungsabsicht gegeniibergestellit.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass Beeintréachtigungen der Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften, Flache, Boden, Wasser zu erwarten sind, die im
anschlieRenden Bebauungsplanverfahren anhand der verbindlichen Festsetzungen er-
mittelt und kompensiert bzw. durch geeignete Mal3nahmen geschitzt werden missen.

Die zukunftige Wohnbauflache im Suden der bebauten Ortsrandlage von Sambleben
liegt nordlich einer Griinflache mit Gehdlzen, diese Flache ist ein nach 8 30 BNatSchG
geschuitztes Biotop. Es ist zu gewahrleisten, dass dieses Biotop nicht beeintrachtigt
wird, z.B. durch die Einleitung ungeklarter Niederschlagswasser. Die Untere Natur-
schutzbehérde des Landkreises merkt zur 6stlichen Wohnbauflache an, dass aufgrund
der besonderen Standortbedingungen des Griinlandes im Laufe der verbindlichen Bau-
leitplanung die Artenschutzbelange besonders zu bertcksichtigen sind.

Die 6stlichen und sidlichen Teile der "Gemischte Bauflache" im Siden von Schéppen-
stedt, zwischen Gewasser 4826182 (Gebietskennzahl) und der Bahnanlage, die als
landwirtschaftliche Flachen genutzt werden, liegen in einem fur "Brutvogel wertvollen
Bereich_2010 (erganzt 2013) mit landesweiter Bedeutung als Grof3vogellebensraum
3830.4/6, das Brut- und Nahrungshabitat fir den Rotmilan darstellt. Hier ist im Rahmen
einer verbindlichen Bauleitplanung der Artenschutz zu vertiefen.

Im Nordwesten der bebauten Stadtlage von Schoppenstedt soll aus einer landwirt-
schaftlichen Flache eine "Gewerbliche Bauflache" (G) entstehen. Sie grenzt im Norden
an kleinteilige "Gemischte Bauflachen" und im Osten an den Sauerbach (Gewasser-
kennzahl 48262), der norddstlich von Sambleben im Landschaftsschutzgebiet "Elm"
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(LSG WF 022) entspringt und in FlieRrichtung Stden entlang der L 627 an der Ku-
ckucksmiihle (sudlich von Bansleben) in die Altenau mindet. Im Landschaftsrahmen-
plan wird tber die Karte 3 (Schutz, Pflege und Entwicklung) im unteren Drittel eine
Konzeption gefordert zu "Schwerpunktrdumen zur Erhaltung bzw. Entwicklung von
Uferrandstreifen /Gebiet zur Erhaltung bzw. Erhéhung des Anteils an Kleinstrukturen
(Gebusche, Feldhecken, Baumgruppen, Einzelbdume, Obstwiesen etc.) und zur Ver-
besserung der Biotopvernetzung vermittelt, das flachenibergreifend in den Stiden, jen-
seits der L 627 weitergefuhrt wird.

Die fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" vor-
gesehen Flache liegt westlich der bebauten Ortsrandlage von Winnigstedt liegt in ca.
400 m sudostlich ein fur "Brutvogel wertvoller Bereich 2010 (erganzt in 2013)",
3930.2/3 mit landesweiter Bedeutung als Grof3vogellebensraum und hier speziell fir
den Rotmilan als Brut- und Nahrungshabitat. Ggf. ist hier im Rahmen der fortfiihrenden
Verfahren eine Untersuchung auf mégliche Auswirkungen auf die schiitzenswerten Be-
reiche durchzufuhren.

Fur das Schutzgut Flache sind in Ampleben, Bansleben, Eitzum, Sambleben und in
Schoppenstedt Ost und West sowie in Winnigstedt eine Betroffenheit festzustellen.
Hier ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Baugenehmigung
der Ausgleich zu ermitteln. Gleiches gilt hier auch fur das Schutzgut Boden.

Auf der Flache der Mitgliedsgemeinde Winnigstedt selber sind keine Denkmaler und
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegt sie direkt westlich am Kulturdenkmal einer
gut bewahrten "Bauernhofsiedlung aus den 30er Jahren". Hier muss im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine besondere Berticksichtigung erfolgen, ggf. Gber die
Ausgestaltung des Baukdrpers, insbesondere die Dachform und die Fassadengestal-
tung.

Die Ermittlung von AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanungen, Da erst auf dieser Ebene die konkreten Gréf3en der planerisch vorberei-
teten Eingriffe in den Naturhaushalt vorliegen.

Die in der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen zu um-
weltrelevanten Belangen betrafen in erster Linie Belange des Landschafts- und Natur-
schutzes, des Artenschutzes, des Bodenschutzes und der Landwirtschaft.

Die Anregungen sind durch Bertcksichtigung in der Begriindung in die Planung einge-
flossen.

Weitere Stellungnahmen wurden gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Samtgemeinde EIm-Asse, Landkreis Wolfenbiittel

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem Umweltbericht und den zugehdérigen Beiplanen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 01.11.2021 bis zum 03.12.2021 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ................... durch den Rat der Samtgemeinde Elm-
Asse unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplan-
verfahren und deren Behandlung beschlossen.

Schoppenstedt, den ...................

(Samtgemeindebirgermeister)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig



