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Abbildung 1 Ubersichtskarte des Geltungsbereichs (Kronos-Solar Projects GmbH, 2025)

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht der Vorhabentragerin KSD 44 UG, eine
Agri-Photovoltaikanlage nach DIN SPEC 91434 vom Mai 2021; sowie DIN SPEC 91492 vom Juni

2024 zu errichten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Vahlberg beschloss dafiir in seiner Sitzung am 23.01.2025 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Klein Vahlberg” nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
damit das Planungsziel der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Erzeugung erneuer-
barer Energie fiir die Einspeisung in das 6ffentliche Stromnetz verwirklicht werden kann, ohne die
Landwirtschaft wesentlich zu beeintrachtigen. Mit der Planung soll somit den Zielen des Klima-
schutzes unter Berlcksichtigung der landwirtschaftlichen Belange Rechnung getragen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein pri-
vilegiertes Vorhaben im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB darstellen. Durch den Bebauungs-
plan soll eine landwirtschaftlich genutzte Flache als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Agri-Freifachenphotovoltaikanlage” (SO Agri-PVA) festgesetzt

werden.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehoért zu den entscheidenden strategischen Zielen der
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europaischen und der nationalen Energiepolitik. Mit der Neufassung des EEG 2023 wurden die Ziel-
vorgaben noch einmal erhoht, der Anteil soll bis 2030 auf 80 % steigen, bis 2035 soll der gesamte
Strom in Deutschland treibhausgasneutral erzeugt werden. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getre-
tenen ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den” erfolgte eine Novellierung des Baugesetzbuchs. Damit wurde die Bedeutung des Klimaschut-
zes in der Bauleitplanung als eigenstandiges Ziel unterstrichen.

Die Gemeinde Vahlberg strebt zur Umsetzung der regionalen und nationalen Klimaziele und zur
Versorgung der Wirtschaft und der Bevdlkerung mit regenerativ erzeugtem Strom die planungs-
rechtliche Vorbereitung geeigneter Standorte zur Bebauung mit Agri-Photovoltaikanlagen an. Das
EEG 2023 betont mit § 2 die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, welche demnach im
Uberragenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Die Planung soll
ebenfalls der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde dienen.

1.2 Erforderlichkeit des vorliegenden Bebauungsplans

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung
der Grundstiicke in einer Gemeinde nach MaBBgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bau-
leitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Sie sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Im vorliegenden Planungsfall wird ein Bebauungsplan gemaf § 2 BauGB i.V.m. § 9 BauGB aufgestellt.
Der Geltungsbereich des geplanten Solarparks liegt auBerhalb zusammenhangender Bebauung
und somit im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Dort sind ohne Bebauungsplan nur privilegierte Nut-
zungen zulassig. Eine Photovoltaikfreiflache ist, auBer entlang von Autobahnen und Schienenwe-
gen, nicht privilegiert gem. § 35 Abs. 1. Somit ist im vorliegenden Fall ein Bebauungsplan notwen-
dig, um Baurecht herbeizufiihren. Das Ziel der Schaffung einer Freiflachenphotovoltaikanlage kann
ohne rechtlichen Rahmen nicht umgesetzt werden.
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1.3 Standort des Vorhabens

Geltungsbereich Klein
D Vahlberg

[ Flurstiicke

Flure

=3 Gemarkungen
Gemeindegrenzen

Vahlberg

Remlingen-Semmenstedt

Abbildung 2 Geltungsbereich mit Umgebung und Flurstlicken (Kronos Solar Projects GmbH, 2026)

Die Flache befindet sich im niedersachsischen Landkreis Wolfenbiittel, in der Gemeinde Vahlberg,
unmittelbar sidlich der Ortslage Klein Vahlberg. Die nachste Wohnbebauung Klein Vahlbergs ist
ca. 100 m entfernt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 54 ha und wird
bislang landwirtschaftlich genutzt.

Er umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick | Bemerkung
25/1 teilweise
25/2 teilweise
26/1 teilweise
26/2 teilweise
Klein Vahlberg 3 27/1
27/2 teilweise
28/1
28/2
29 teilweise
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30

31

33/1

33/2

35

36/3

37

38/1

39/1

40/1

41/5

41/6

41/7

41/8

42/3

42/4 teilweise

43

Die Flachenverfligbarkeit des in Planung befindlichen Solarparks wird durch Pachtvertrage bis zum
Satzungsbeschluss nachgewiesen.

14 Verfahren

Tabelle 1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Datum Verfahrensschritt (in zeitlicher Reihenfolge)
23.01.2025 Aufstellungsbeschluss des BP gem. § 2 Abs.1 und Abs. 4 BauGB
18.03.2025 Aufstellungsbeschluss der FNP-Anderung

Anschreiben der Behorden fir die frihzeitige Tragerbeteiligung des Vorent-
wurfs des BP

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf des BP nach orts-
Ublicher Bekanntmachung am ...............

Anschreiben der Behorden fir die frihzeitige Tragerbeteiligung des Vorent-
wurfs des FNP
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf des FNP nach orts-

Ublicher Bekanntmachung am:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des BP und zur Anderung
des FNP in der Fassung vom ........ccccccouu...

Beteiligung der Offentlichkeit am Enturf des BP und FNP nach Bekanntma-
chung am: .......
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Anschreiben der Behérden fiir die Tragerbeteiligung des Entwurfs des BP und
FNP

Abwagungsbeschluss BP und FNP

Satzungsbeschluss / Feststellungsbeschluss

1.5 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dient der Auszug aus dem digitalen Liegenschaftskataster, zur Verfligung
gestellt durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN,
2025). Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1 : 2500 dargestellt.
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir die
Gemeinde Vahlberg gilt der Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Schéppenstedt
Dieser stellt den Planungsraum nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB als ,Flache fur Landwirt-
schaft” dar.

Da der im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan mit der Festsetzung des Sonstigen
Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikfreiflachenanlage” nicht als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt gilt, wird parallel ein Anderungsverfahren zum FNP gem. § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt. Die Aufstellung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen
Gemeinde Schoppenstedt wurde am 18.03.2025 durch den Rat der Samtgemeinde Elm-Asse be-
schlossen.

2.2 Vorgaben aus iibergeordneten Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen
Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzu-
stellen. Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde ergeben sich die Ziele, Grundsdtze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S.
2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) i. d. F. vom 6. Dezember 2017 (Nds. GVBI.
S.456), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember (Nds. GVBI. S. 582)

2.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (Neubekanntmachung)

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) legt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung im
Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) fest und trifft ndhere Bestim-
mungen zu Inhalt, Zweck und AusmaB einzelner Ziele und Grundsétze der Raumordnung der Regi-
onalen Raumordnungsprogramme Niedersachsen in beschreibender Weise.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 wurde in Teilen 2022 gesndert. Die An-
derungsverordnung vom 7. September 2022 ist am 17. September 2022 in Kraft getreten.

Im Folgenden werden die fiir den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Ziele und Grundsatze
betrachtet:

3.2 LROP - Entwicklung der Freiraumnutzungen

3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

3.2.1-01 Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als raumbedeutsamer und die Kultur-
landschaft prdgender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio6konomischen Funktion ge-
sichert werden.
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GemaB dem Grundsatz 3.2.1 — 01 des LROP soll die Landwirtschaft in allen Landesteilen als pragen-

der Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio6konomischen Funktion gesichert werden. Auf-

grund der Ausgestaltung der Anlage als Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage wird die Landwirtschaft

erhalten und gesichert. Dem Grundsatz wird somit nicht widersprochen.

4.2 LROP — Erneuerbare Energieversorgung und Energieinfrastruktur

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere die Grundsatze zum Thema Erneuerbare Energie-

versorgung als relevant anzusehen:

4.2.1-01 Bei der Energieerzeugung sollen Versorgungssicherheit, Kostenglinstigkeit, Effizienz,
Klima- und Umweltvertrdglichkeit beriicksichtigt werden.

Die nachhaltige Erzeugung erneuerbarer Energien soll vorrangig unterstiitzt werden. Bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen die Mdglichkeiten der Nutzung der
erneuerbaren Energien, der Sektorkopplung sowie der Energieeinsparung berticksichtigt wer-
den.

Die Trdger der Regionalplanung sollen im Sinne des Niedersdchsischen Klimagesetzes darauf
hinwirken, dass unter Berlicksichtigung der regionalen Gegebenheiten der Anteil erneuerbarer
Energien, insbesondere der Windenergie, der Solarenergie, der Wasserkraft, der Geothermie
sowie von Bioenergie und Energie aus Wasserstoff, raumvertréglich ausgebaut wird.

Die vorliegende Planung entspricht dem Grundsatz, indem erneuerbare Energien ausgebaut wer-

den.

4.2.1 - 03 'Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis zum Jahr 2040 eine Leistung von
65 GW installiert werden. °Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Flichen und Fldchen auf,
an oder in einem Gebdude oder einer Ldrmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in
Anspruch genommen werden. >Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleistung
sollen auf Flichen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung in Form
von Freifldchenphotovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertréglich umgesetzt
werden. “Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sollen hierfiir nicht in Anspruch genommen
werden. *Abweichend von Satz 4 kénnen Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft fir raum-
vertrigliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden. °Agrar-Photovoltaikanla-
gen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit
Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschinen zulassen und durch die héchstens ein Flédchen-
verlust von 15 Prozent der landwirtschaftlichen Fldiche entsteht.

"Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Trdger der Regionalplanung im Benehmen mit den Ge-
meinden und den landwirtschaftlichen Fachbehérden regionale Energiekonzepte erstellen und
in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.

Zwar wird im Ziel 4.2.1 — 03 formuliert, dass vorrangig versiegelte Flachen, Gebaude, Larmschutz-

wande oder andere bauliche Anlagen flir den Ausbau von PV genutzt werden sollen. Im konkreten

Fall stehen in der Gemeinde jedoch nicht ausreichend geeignete versiegelte Flachen in der beno-
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tigten GréBenordnung zur Verfligung, um eine vergleichbare Stromerzeugungsleistung wirtschaft-
lich und technisch sinnvoll zu realisieren. Die vorliegende Flache erlaubt durch ihre GréBe und Ho-
mogenitdt eine geblindelte, landschaftsschonende und effizient zu betreibende Agri-PV-Anlage
mit minimalem ErschlieBungsaufwand, die eine Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
wahrleistet. Zudem wird die Planung als Erganzung zum Ausbau von PV auf versiegelten Flachen
verstanden, nicht als Konkurrenz dazu. Die Gemeinde verfolgt damit eine differenzierte, gebiets-
spezifische Strategie, um zur Zielerreichung von 65 GW PV-Leistung in Niedersachsen bis 2040 bei-
zutragen, wie in 4.2.1 — 03 gefordert.

Der Grundsatz des LROP in 4.2.1 — 03 gibt vor, dass Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft nicht
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden sollen, auBer fir Agrar-Photo-
voltaikanlagen. Diesem Grundsatz wird mit der DIN SPEC gerechten Planung des vorliegenden Agri-
Solarparks entsprochen. Die Gemeinde kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Freiflachenphoto-
voltaikanlage im konkreten Fall raumvertraglich und planungsrechtlich vertretbar ist und der Be-
bauungsplan aufgestellt werden kann.

Ein regionales Energiekonzept ist bislang nicht im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreis Wolfenbdttel enthalten und kann somit nicht berlicksichtigt werden.

1. Entwurf der Fortschreibung des LROP
Die Niedersachsische Landesregierung hat in ihrer Kabinettssitzung vom 08.04.2025 den ersten

Entwurf fir die Fortschreibung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) zur Beteiligung frei-
gegeben. Vom 22.04.2025 bis 04.06.2025 bestand fiir 6ffentliche Stellen sowie fiir die Offentlichkeit
die Méglichkeit, eine Stellungnahme zu der Anderungsverordnung einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht abzugeben.

Fir die vorliegende Planung ist insbesondere die Anderung des Punkts 4.2.1 01 relevant, dessen
Kriterien fir die raumordnerische Eignung von Freiflachen fiir Photovoltaikanlagen neu gefasst wur-
den. Wahrend in der vorherigen Fassung ein genereller Ausschluss von Vorbehaltsgebieten fir die
Landwirtschaft fur konventionelle Freiflachen-PV galt, erlaubt die neue Fassung eine differenzier-
tere Betrachtung. Sie nennt konkrete Standorttypen, auf denen die Errichtung solcher Anlagen vor-
rangig erfolgen soll. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Agrar-Photovoltaikanlage
handelt, ist die Anderung durch die Fortschreibung des LROP nicht relevant und es ergibt sich kein
Widerspruch zu den Grundsatzen der Raumordnung.

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) GroBraum Braunschweig 2008

Das RROP 2008 entstand als Neuaufstellung des RROP 1995, welches das erste Raumordnungspro-
gramm fiir die Region GroBraum Braunschweig war und damals noch durch den Vorgénger des
Regionalverbands, den Zweckverband GroBraum Braunschweig, erstellt worden war. Es wurde 2020
im Themenbereich Windenergie (1. Anderung, "Weiterentwicklung Windenergienutzung") gean-
dert und hat in dieser Form bis heute Rechtgultigkeit. Dies bleibt so, bis die Neuaufstellung RROP
3.0 abgeschlossen ist.

Folgende Ziele und Grundsatze legt das RROP fiir das Plangebiet fest:
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Abbildung 3 Festlegungen des RROP fiir den Geltungsbereich

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (aufgrund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirt-

schaftlichen Ertragspotenzials)

Der Giberwiegende Teil des Plangebiets liegt innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Vor-
behaltsgebiets Landwirtschaft. Nach dem Regionalplan dient die Festlegung dieser Vorbehaltsge-
biete dem Schutz einer nachhaltigen Landbewirtschaftung. Gebiete mit mittlerem bis hohem land-
wirtschaftlichem Ertragspotenzial sind als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (aufgrund hohen, na-
turlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials)” festgelegt. Raumbedeut-
same Planungen und MaBBnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eig-
nung und besonderen Bedeutung fir die Landwirtschaft moglichst nicht beeintrachtigt werden
(RROP Grof3raum Braunschweig, Ziffer 2.1 (6)).

Aus der Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft folgt, dass die Belange der Landwirtschaft im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ein besonderes Gewicht erhalten. Gleichzeitig eréffnet
der Grundsatz 4.2.1-03 des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) die Mdglichkeit, Vorbehalts-
gebiete fur die Landwirtschaft fiir Agrar-Photovoltaikanlagen zu nutzen, sofern die landwirtschaft-
liche Nutzung der Flachen erhalten bleibt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage im Sinne
der DIN SPEC 91434 (Mai 2021) sowie der DIN SPEC 91492 (Juni 2024). Diese Regelwerke definieren
Kriterien und Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung der Flachen und legen ein
Prifverfahren zur Qualitatssicherung von Agri-Photovoltaikanlagen fest. Hierzu zahlen unter ande-
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rem Vorgaben zur Anordnung und Aufstdnderung der Module sowie zur Ausgestaltung und Wirt-
schaftlichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die planerische Ausgestaltung der Anlage wird sichergestellt, dass die landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen dauerhaft fortgefiihrt und nicht nur untergeordnet ausgelbt wird. Die Pla-
nung steht damit im Einklang mit den Grundsatzen der Raumordnung zum Schutz der Landwirt-
schaft. Zusatzlich gewahrleistet die vorgesehene Rickbauverpflichtung, dass die Flachen nach Auf-
gabe der Agri-Photovoltaiknutzung wieder uneingeschrankt der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung stehen.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

m Norden wird ein Teil des Plangebiets von einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft Gberla-
gert. Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft sind gemaB3 LROP 3.1.2-05 sowie RROP 1.4 (9) Ge-
biete und Landschaftsbestandteile, die aufgrund ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder als Puf-

ferzonen und Vernetzungsbereiche eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, das Land-
schaftsbild und die Erholung besitzen. Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sollen so
abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst
nicht beeintrachtigt werden. Den mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft verbundenen Belangen
ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Der vom Vorbehaltsgebiet betroffene Teil des Plangebiets wird derzeit intensiv ackerbaulich ge-
nutzt und weist keine naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen auf. Strukturreiche Land-
schaftselemente oder Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind
nicht vorhanden. Der Bereich erfillt damit gegenwartig keine hervorgehobene Funktion fiir den
Naturhaushalt, sondern ist durch die landwirtschaftliche Nutzung deutlich vorgepragt.

Gleichwohl ist festzustellen, dass die geplante Agri-Freiflichenphotovoltaikanlage aufgrund ihrer
technischen Ausgestaltung und der Hohe der Module von bis zu 6,0 m zu einer wahrnehmbaren
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiihrt. Die Anlage stellt eine technogene Uberpriagung dar
und verandert das Erscheinungsbild der offenen Agrarlandschaft. Insofern beriihrt die Planung die
Belange des Vorbehaltsgebiets Natur und Landschaft insbesondere im Hinblick auf das Schutzgut
Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist jedoch zu beriicksichtigen, dass
das Plangebiet und sein Umfeld bereits durch bestehende Windenergieanlagen unmittelbar stidlich
und stdwestlich der Flache sowie die vorhandene 100-kV-Freileitung landschaftlich vorgepragt
sind. Die Wahrnehmung der Landschaft ist damit bereits durch groBmaBstabliche technische Anla-
gen beeinflusst, sodass die zusatzliche Beeintrachtigung durch die Agri-Photovoltaikanlage in ihrer
Wirkung relativiert wird und keine neue, bislang unbeeintrachtigte Landschaftseinheit betroffen ist.

Dariiber hinaus ist das Giberragende 6ffentliche Interesse am Ausbau erneuerbarer Energien in die
Abwdgung einzustellen. Nach § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes liegen der Ausbau und die
Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentli-
chen Sicherheit. Die geplante Agri-Photovoltaikanlage leistet einen substanziellen Beitrag zur Ener-
giewende und verbindet die Erzeugung erneuerbarer Energie mit dem Erhalt der landwirtschaftli-
chen Nutzung hochwertiger Boden.
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Unter Berlicksichtigung der begrenzten naturrdumlichen Bedeutung des Plangebiets, der vorhan-
denen landschaftlichen Vorpragung, der zwar vorhandenen, aber raumlich und funktional einge-
grenzten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie des Giberragenden 6ffentlichen Interesses
an der Nutzung erneuerbarer Energien wird die Planung insgesamt als mit den Grundsatzen der
Raumordnung vereinbar angesehen. Die abschlieBende Bewertung moglicher Auswirkungen sowie
gegebenenfalls erforderlicher MinderungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen des Umweltberichts.

Vorranggebiet Leitungstrasse

Das Plangebiet wird von einer 110-kV-Leitung gekreuzt, welche im RROP 3.3 (3) (Z) als Vorrangge-
biet Leitungstrasse definiert wird. Der vorgegebene Schutzstreifen der Freileitung wird eingehalten
und durch ein Leitungsrecht gekennzeichnet. Somit ist kein Konflikt mit dem Vorranggebiet gege-
ben.

Vorranggebiet Kulturelles Sachgut

Nérdlich des Plangebiets befindet sich ein Grabhuigel, welcher unter das Ziel 1.5 (2) ,Kulturelles
Sachgut” fallt. Das RROP legt fest, dass regional bedeutsame kulturelle Sachguter, dazu zédhlen u.a.
historische Bausubstanz, historische Garten und Parkanlagen, einzelne Kultur- und Bodendenkmale
sowie historisch wertvolle Gegensténde, an ihrem urspriinglichen Standort und in ihrem Kulturzu-
sammenhang zu sichern und zu erhalten sind.

Der Grabhugel liegt auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und wird
durch die Planung weder baulich noch flachenhaft in Anspruch genommen.

Aufgrund der geplanten Ausfihrung der Agri-Photovoltaikanlage mit einer Modulhdhe von bis zu
ca. 6 m ist eine visuelle Wahrnehmbarkeit der Anlage aus dem Umfeld grundsatzlich nicht auszu-
schlieBen. Die Anlage stellt jedoch keinen geschlossenen Baukdrper dar, sondern weist eine offene,
durchlassige Konstruktion auf, unter der die landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wird. Dadurch
unterscheidet sich das Vorhaben in seiner Wirkung deutlich von sonstigen baulichen Anlagen.

Der Landschaftsraum ist im Bereich des Plangebiets und dessen Umgebung bereits durch techni-
sche Infrastrukturen, insbesondere Windenergieanlagen, eine Kreisstrale sowie eine 100-kV-Frei-
leitung, vorgepragt. Vor diesem Hintergrund tritt die Agri-Photovoltaikanlage trotz ihrer Hhe nicht
als dominierendes neues Landschaftselement in Erscheinung, sondern fligt sich in einen bereits
technisch gepragten Raum ein.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Kulturzusammenhangs oder der denkmalfachlichen Aussage
des Grabhugels ist daher nicht zu erwarten. Die Ziele der Raumordnung gemaf3 LROP 3.1.1 01 wer-
den berlcksichtigt, ein Zielkonflikt liegt nicht vor.

Neuaufstellung des RROP
Der Regionalverband erarbeitet aktuell die 3. RROP-Neuaufstellung mit dem Arbeitstitel RROP 3.0.
Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes hat in ihrer Sitzung im Mai 2018 diese Neuauf-

stellung beschlossen und somit das formelle Verfahren eingeleitet.
Die Neuaufstellung befindet sich bislang noch nicht in einem Stadium, indem sich neue zu bertick-

sichtigende Grundsatze oder Ziele der Raumordnung erkennen lassen.

2.3 Verhiltnis zu Schutzgebieten
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Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach BNatSchG.

Geltungsbereich Klein
D Vahlberg

Biosphaerenreservate

Fauna Flora Habitat
vz Gebiete

Naturmonumente

=) Nationale

NN\ Naturparke
7/ Naturschutzgebiete
[/~ 2 Vogelschutzgebiete

Biotopkartierung
= 1984_2004

Abbildung 4 Darstellung der Schutzgebiete nach BNatSchG im Umfeld des Plangebiets

FFH-Gebiet FFH-Gebiet ,Asse” (DE3829301) ca. 200m nordlich ent-
fernt
EU-Vogelschutzgebiet

Naturschutzgebiet -

LSG ,Asse, Klein Vahlberger Buchen und angrenzende
Landschaftsteile” nordlich angrenzend
Naturpark -

Landschaftsschutzgebiet

Nationalpark -

Biospharenreservat -

Fur den Naturschutz wertvolle Be-
reiche

Trinkwasserschutzgebiete -

Uberschwemmungsgebiete -
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2.4 Analyse der Flachenpotenziale fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen in der
Samtgemeinde EIm-Asse (August 2024)

Die Samtgemeinde Elm-Asse hat das Planungsbiiro Nefino beauftragt, die Flachenpotenziale fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Samtgemeinde Elm-Asse zu analysieren.

Die Samtgemeinde umfasst eine Gesamtflache von 21.404 ha. Entsprechend § 3 NKlimaG sollen
mindestens 0,5 Prozent der Landesflache bis zum Jahr 2033 als Gebiete fiir die Nutzung solarer
Strahlungsenergie im Rahmen von Bebauungsplanen ausgewiesen werden. 0,5 Prozent der Samt-
gemeindeflache entsprechen ca. 112 ha. Nach Abzug sogenannter Tabuzonen verbleibt eine Po-
tenzialflache von 13.051 ha. Durch die Analyse verschiedener Gunst- und Einzelfallkriterien sowie
einer Gewichtung und einem Scoring dieser erhalten die Flachen verschiedene Eignungsklassen
(vgl. Abb. 5).

Legende
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0 1 2km
-
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Abbildung 5 Eignungsklassen in der Samtgemeinde ElIm-Asse

Im Rahmen der Analyse wurde ein Teil der vorliegenden Planflache geprift (vgl. Abb. 6). Die Pri-
fung ergibt basierend auf dem Auswertungsschema (vgl. Abb. 7), dass eine klassische Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf den Flachen nicht geeignet ist. Dies begriindet sich in erster Linie durch
Eignung der Flache fir die Landwirtschaft. Aus diesem Grund wird die Anlage als Agri-Photovolta-
ikanlage geplant, um eine landwirtschaftliche Nutzung auch weiterhin zu gewéahrleisten. Die Poten-
tialanalyse erkennt zudem als Gunstkriterien die Vorpragung durch die Freileitung sowie die Wind-
energieanlagen und den Boden mit sehr hohen Feuchtestufen an.
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3 Planungskonzeption und Festsetzungen im Bebauungsplan
3.1 Konzeptionelle Beschreibung der Planung und der stadtebaulichen Ziele

Das Ziel, bis zum Jahr 2045 Treibhausgasneutralitat zu erreichen, erfordert einen zligigen und er-
heblichen Ausbau der erneuerbaren Energien in Deutschland. Gleichzeitig steht die Landwirtschaft
vor der Herausforderung, ihre Kulturen zunehmend gegen Extremwetterereignisse wie Trockenpe-
rioden, Hitze, Sturm und Hagel zu schiitzen. Eine Mdglichkeit, diesen Anforderungen gleichzeitig
zu begegnen, stellt die Doppelnutzung landwirtschaftlicher Flachen durch Agri-Photovoltaik dar.

Die Planung des Solarparks Klein Vahlberg verfolgt dieses integrative Konzept und orientiert sich
an den fachlichen Standards der DIN SPEC 91434 flr Agri-Photovoltaikanlagen. Diese legt Kriterien
und Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung fest und definiert MaBstabe flr Pla-
nung, Betrieb, Dokumentation und Qualitatssicherung von Agri-PV-Anlagen. Ziel ist es, die land-
wirtschaftliche Nutzung dauerhaft zu erhalten und zugleich eine effiziente Erzeugung von Solar-
strom zu ermoglichen.

Die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache wird in einem landwirtschaftlichen Nutzungskonzept
konkretisiert, das als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans ist. Das Konzept wird im Verlauf des
Planverfahrens in enger Abstimmung mit den bewirtschaftenden Landwirten erarbeitet und enthalt
unter anderem Aussagen zu Fruchtfolgen und zur kiinftigen Bewirtschaftung der Flachen. Dabei
wird ausdriicklich festgelegt, dass die Landwirtschaft die Primarnutzung der Flache bleibt, wahrend
die Erzeugung von Solarstrom eine untergeordnete Sekundarnutzung darstellt. Die Ausgestaltung
der Photovoltaikanlage orientiert sich folglich an den Anforderungen der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Die gewahlte Anlagentechnik mit bodennaher, nachgefiihrter Agri-Photovoltaik ermoglicht weiter-
hin den Anbau landwirtschaftlicher Kulturen unter und zwischen den Modulen. Dadurch bleibt die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache erhalten, wahrend zugleich ein Beitrag zum Ausbau der
Photovoltaikleistung in Deutschland geleistet wird. Die Kombination aus landwirtschaftlicher Pro-
duktion und Energieerzeugung verbessert die Effizienz der Flachennutzung und kann zuséatzliche
Resilienz gegeniber klimatischen Stressfaktoren schaffen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl
von 0,3 tragt dieser Doppelnutzung Rechnung. Bei horizontal ausgerichteten Modulen betragt die
tatsachliche Uberbauung der Flache maximal rund 27,5 %, im maximal senkrecht geneigten Zustand
der Module lediglich etwa 11,1 % der Sondergebietsflache. Die GRZ stellt somit eine realistische
Obergrenze dar und ermdglicht zugleich planerische Flexibilitat. Die tatsachliche Bodenversiege-
lung bleibt deutlich unterhalb dieser Werte.
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Abbildung 8 Module mit Nachflihrsystemen

Die einzelnen Module der Kategorie ,Single Axis Tracker” sind bifacial (zweiseitig lichtempfindlich)
und semitransparent. Sie werden bodennah und in Reihen mit einem Abstand von mind. 12 Metern
angeordnet. Es werden flr die landwirtschaftliche Nutzung auBerdem Wendezwischenrdume (im
Mittel alle 600 m/ca. 20 m lang) eingeplant. Die Aufstanderung der Module erfolgt i.d.R. in der
Nord-Sud-Achse, wahrend die Module sich auf der Ost-West-Achse bewegen, d.h. der Sonnenein-
strahlung folgend (siehe Abb. 9).

™

e

e ~\ ’ ™~
// \ / \x /
/ o =

Abbildung 9 Schematische Darstellung der neigbaren Module

Nach Aufgabe der Nutzung ist ein vollstandiger Riickbau der Anlage vorgesehen, der im stadte-
baulichen Vertrag geregelt wird. Dadurch kann die Flache wieder uneingeschrankt der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens im Artenschutz-
fachbeitrag und Umweltbericht erarbeitet und mit den zustandigen Behorden abgestimmt.
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3.2

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11
BauNVO)

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR § 11 BauNVO ein sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage nach DIN
SPEC 91434 vom Mai 2021; sowie DIN SPEC 91492 vom Juni 2024" (SO Agri-PVA) fest-
gesetzt.

Begriindung:
Sonstige Sondergebiete i. S. d. § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Gebiete, die sich von den

Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fiir sonstige Sonder-
gebiete sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung im
Bebauungsplan darzustellen und festzusetzen.

Die Festsetzung dient der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Nutzung der Flache als
Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage nach DIN SPEC 91434 vom Mai 2021; sowie DIN SPEC
91492 vom Juni 2024.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Bereich der Agri-PV-Anlage ist nach DIN SPEC 91434
nachzuweisen. Dies erfolgt im Rahmen des Bauantrags.

(2) Im sonstigen Sondergebiet ,SO Agri-PVA" (Teilflachen 1-3) sind gemal3 § 11 Abs. 2 S.
1 BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

e Solarmodule fir Photovoltaik mit Aufstanderung mit Nachfiihrsystem
e Gebéude fir Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen
e Anlagen fiir Uberwachungskameras

e untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung
der Anlage

e die fiir die ErschlieBung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
e Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und innere ErschlieBungswege
e Einfriedungen durch Zaune sowie dazugehorige Toranlagen

e Loschwasserbrunnen/ -kissen oder Zisternen und sonstige Anlagen zum Brand-
schutz

e Batteriespeicheranlagen

e lLandwirtschaftliche Nutzung

Begriindung:
Mit der Festsetzung eines Sondergebietes ,Agri-Photovoltaik” sollen erneuerbare Energien

im Gemeindegebiet nachhaltig ausgebaut werden, ohne wertvolle landwirtschaftliche Fla-
chen aus der Produktion zu nehmen. Die Steuerung der baulichen Nutzungen dient der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaB § 1 Abs. 3 BauGB.

17



Bebauungsplan ,Solarpark Klein Vahlberg” Begriindung (Vorentwurf)
Gemeinde Vahlberg Februar 2025

3.3

Die Festsetzung ermoglicht den Betrieb von Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlagen ein-
schlieBlich der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen technischen und baulichen An-
lagen. Die im sonstigen Sondergebiet allgemein zuldssigen Nutzungen beschranken sich
auf solche Anlagen und Einrichtungen, die fiir Errichtung, Betrieb, Wartung, Sicherheit und
Netzanbindung der Agri-Photovoltaikanlage erforderlich oder funktional untergeordnet
sind. Hierdurch wird einerseits ein ausreichender planerischer Spielraum fir die technische
Ausgestaltung und den Betrieb der Anlage er6ffnet, andererseits wird eine eindeutige Ab-
grenzung gegeniiber anderen, gebietsfremden Nutzungen sichergestellt.

(3) Die landwirtschaftliche Bodennutzung der Grundstiicksflachen hat dauerhaft parallel
zum Betrieb der Agri-PV- Anlage zu erfolgen. Eine Aufgabe oder vollstandige Verdran-
gung der Landwirtschaft ist unzulassig.

Begriindung:
Bei der geplanten Nutzung handelt es sich um eine besondere Form der Energieerzeugung,

bei der die landwirtschaftliche Nutzung der Flache dauerhaft erhalten bleibt und mit der
Stromerzeugung kombiniert wird. Durch die Ausgestaltung der Anlage mit aufgestander-
ten, neigbaren Modulen und vergréBerten Reihenabstdnden wird eine fortgesetzte land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen ermdglicht. Die Bezugnahme auf die DIN SPEC
91434 sowie die DIN SPEC 91492 stellt sicher, dass die Anlage den anerkannten fachlichen
Standards fir Agri-Photovoltaikanlagen entspricht und eine gleichwertige Doppelnutzung
von Flache fir Landwirtschaft und Energieerzeugung gewahrleistet wird.

(4) Andere als die unter den Textfestsetzungen 1.2 und 1.3 genannten Nutzungen sind im
sonstigen Sondergebiet ,SO Agri-PVA" nicht zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung dient dem Ausschluss nicht gewlinschter Nutzungen.

§ 2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

(1) GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO sind Solarmodule sowie bauliche
Anlagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

(2) AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig:

e Zuwegungen, Zufahrten, Aufstellflachen, Stellplatze und innere ErschlieBungswege,
e unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen,

e Einfriedungen und Toranlagen,

¢ Anlagen des Brandschutzes (z. B. Loschwasserbrunnen, Léschwasserkissen oder Zister-
nen)

Diese durfen ohne Grenzabstand zu den Grundstiicksgrenzen bzw. eigene Abstandsflachen
gemal § 5 Ans. 8 Nr. 1 NBauO errichtet werden.

Begriindung:
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34

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen dient der rdumlichen Steuerung der
baulichen Anlagen der Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage und der Sicherung zusammen-
hangender, nicht Gberbaubarer Flachen innerhalb des Sondergebiets. Durch die Festlegung
von Baugrenzen wird gewahrleistet, dass sich die fiir den Betrieb der Anlage erforderlichen
baulichen Anlagen auf klar definierte Bereiche beschranken und groBflachige Freirdume fur
die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleiben.

Die Beschrankung der Uberbaubarkeit auf die innerhalb der Baugrenzen liegenden Flachen
tragt dem besonderen Nutzungscharakter der Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage Rech-
nung, bei der die gleichzeitige landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen ein wesent-
liches Merkmal darstellt. Die Baugrenzen ermoglichen zugleich eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung und verhindern eine ungeordnete Ausdehnung baulicher Anlagen inner-
halb des Sondergebiets.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit bestimmter Nebenanlagen auBerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen ist aus betrieblichen, funktionalen und sicherheitsrelevanten Griinden
erforderlich. Zuwegungen, Leitungen, Einfriedungen sowie Anlagen des Brandschutzes las-
sen sich aus technischen Griinden nicht in jedem Fall innerhalb der Baugrenzen realisieren.
Da es sich hierbei um untergeordnete Anlagen handelt, die in der Regel nur geringfligige
Bodenversiegelungen verursachen und die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nicht
wesentlich beeintrachtigen, ist ihre ausnahmsweise Zulassigkeit auBerhalb der Baugrenzen
stadtebaulich vertretbar und mit dem Nutzungscharakter des Sondergebiets vereinbar.

Der Verzicht auf Grenzabstande ermdglicht eine flexible und funktionsgerechte Anordnung

der Einfriedungen innerhalb des Sondergebiets.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a
BauNVO)

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die zuldssige Grundflache sowie durch

die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

(1) Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl fiir das SO ,Agri-PVA” wird auf 0,5 festgesetzt.

Begriindung:
Die Grundflachenzahl (GRZ) stellt gemal3 § 19 BauNVO den Anteil der Baugrundstticksflache

dar, der mit Gebauden und baulichen Anlagen bebaut werden kann.

Die in dem Sondergebiet ,Agri-PVA" zu errichtenden Module erfordern zwar nur geringfla-
chige Versiegelungen, allerdings tberdecken die geneigt montierten Modultische eine ent-
sprechende Grundflache, sodass dies eine Uberbauung im Sinne des § 16 BauNVO darstellt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl dient der Begrenzung der baulichen Inanspruch-
nahme der Flachen innerhalb des Sondergebiets und der Sicherung ausreichender Frei-
raume fur die landwirtschaftliche Nutzung. Auch wenn die Agri-Freiflichenphotovoltaikan-
lage Uberwiegend mit aufgestanderten Modulen errichtet wird und nur punktuelle Boden-
versiegelungen durch Fundamente, Trafostationen und sonstige technische Einrichtungen
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(2)

verursacht, stellen die tiberdeckten Flachen der Modultische eine bauliche Uberbauung im
Sinne der §§ 16 und 19 BauNVO dar.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,5 wird eine Anlagendichte ermdéglicht,
die den Anforderungen an eine dauerhafte wirtschaftliche Nutzung der Solarenergie ent-
spricht und zugleich die gleichzeitige landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen zwi-
schen und unter den Solarmodulen weiterhin zuladsst. Die konstruktive Ausgestaltung der
Anlage mit aufgestdanderten, neigbaren Modulen sowie vergréBerten Reihenabstanden
tragt dazu bei, dass trotz der baulichen Uberdeckung der Module nur ein geringer Anteil
der Flache dauerhaft versiegelt wird und dass die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend
erhalten bleiben.

Die festgesetzte Grundflachenzahl stellt damit einen angemessenen Ausgleich zwischen der
erforderlichen baulichen Inanspruchnahme fiir die Energieerzeugung und dem Ziel der dau-
erhaften landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen dar.

Hohe der baulichen Anlagen

(a) Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Agri-PVA" wird auf maximal 6 m
festgesetzt. MaBgeblich ist die natirliche Geldandeoberkante vor Errichtung der Anlage,
ohne kiinstliche Aufschiittungen oder Abgrabungen. Die Mindestbodenfreiheit betragt
2m.

Begriindung:
Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen dient der Begren-

zung der raumlichen Wirkung der Agri-Freiflaichenphotovoltaikanlage und einer vertragli-
chen Einbindung in das Landschaftsbild. Mit der Beschrankung der Oberkante der baulichen
Anlagen auf 6,0 m wird zugleich den konstruktiven Anforderungen von Agri-Photovoltaik-
anlagen Rechnung getragen. Im Gegensatz zu klassischen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
mit starren Modulen verfligen Agri-Photovoltaikanlagen iber nachgefiihrte Modulsysteme,
die zur Ermoglichung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung temporar in eine nahezu
senkrechte Stellung gebracht werden kénnen. Hierdurch ergibt sich eine groBere Bauhdhe
der Modultische, die durch die festgesetzte maximale Hohe abgedeckt wird.

Die Bezugnahme auf die natirliche Gelandeoberkante vor Errichtung der Anlage stellt eine
eindeutige Bestimmung der zulassigen Bauhdhe sicher und verhindert eine Umgehung der
Hohenbegrenzung durch Geldndeveranderungen.

Die Festsetzung der Mindestbodenfreiheit dient der Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung der Flachen unter und zwischen den Photovoltaikmodulen. Durch die ausrei-
chende Bodenfreiheit wird gewahrleistet, dass landwirtschaftliche Maschinen, Pflegegerate
sowie die Bewirtschaftung der Flachen weiterhin mdglich bleiben. Darliber hinaus tragt die
Festsetzung dazu bei, Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu minimieren, indem eine
ausreichende Durchliftung, Besonnung und Niederschlagsversickerung unter den Modulen
ermoglicht wird. Der Mindestabstand ist so bemessen, dass sowohl die Anforderungen an
eine funktionsfahige Agri-Photovoltaikanlage als auch die Belange der Landwirtschaft in
angemessener Weise berlicksichtigt werden.
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3.5

(b) Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf gemaB § 31
Abs. 1 BauGB ausnahmsweise durch untergeordnete technische Anlagen oder Aufbau-
ten, wie Antennen, Uberwachungskameras oder Blitzschutzanlagen, bis zu einer Héhe
von max. 12 m Uber der natirlichen Geldandeoberkante Uberschritten werden, sofern
dies aus technischen Griinden unbedingt erforderlich ist. Diese technischen Anlagen
dirfen dabei einen Flachenanteil von maximal 10 Prozent der jeweiligen Anlagenober-
flachen nicht Gberschreiten.

Begriindung:
Die Méglichkeit einer ausnahmsweisen Uberschreitung der maximal zulassigen Héhe bau-

licher Anlagen dient der Berlicksichtigung besonderer technischer Erfordernisse beim Be-
trieb der Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage. Insbesondere Anlagen des Blitzschutzes so-
wie Antennen, Uberwachungskameras oder vergleichbare technische Aufbauten kénnen
aus funktionalen Griinden eine gréBere Hohe erfordern, um einen sicheren und stérungs-
freien Anlagenbetrieb zu gewahrleisten. Die Ausnahme ist auf untergeordnete technische
Anlagen beschrankt und durch eine maximale Héhe von 12,0 m sowie einen begrenzten
Flachenanteil klar eingegrenzt. Dadurch wird sichergestellt, dass die Ausnahme keine we-
sentliche Veranderung der stadtebaulichen und landschaftlichen Wirkung der Anlage be-
wirkt. Die Anwendung der Ausnahme gemaB § 31 Abs. 1 BauGB erméglicht eine notwendige
technische Flexibilitat, ohne die grundsatzlichen planerischen Zielsetzungen der Hohenbe-
grenzung infrage zu stellen.

§ 4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Festsetzungen des
Bebauungsplans zur baulichen Nutzung im Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

(1) Der Abstand zwischen den Rammpfosten muss mindestens 13 m betragen.

Begriindung:
Die Festsetzung eines Mindestabstands zwischen den Rammpfosten dient der Sicherung

der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Flachen innerhalb der Agri-Freiflichenphotovolta-
ikanlage. Durch ausreichend groBe Abstdnde zwischen den Tragstrukturen wird gewahrleis-
tet, dass die Flachen weiterhin mit landwirtschaftlichen Maschinen befahren und bewirt-
schaftet werden kdnnen.

Dartber hinaus tragt der Mindestabstand dazu bei, Bodenverdichtungen zu vermeiden und
die natirlichen Bodenfunktionen zu erhalten. Die Festsetzung orientiert sich an den aner-
kannten fachlichen Standards fir Agri-Photovoltaikanlagen gemaB DIN SPEC 91434 und
DIN SPEC 91492, die eine gleichzeitige Nutzung der Flache fur Landwirtschaft und Energie-
erzeugung vorsehen.

(2) Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Zuwegungen, Zufahrten, Stell-
platzen, Aufstellflichen und inneren ErschlieBungswegen nur in wasserdurchlassiger
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Ausflihrung zulassig. Die Anlage von Schotterrasen ist nur in Ausnahmefallen zulassig,
soweit dies zwingend fir die Einhaltung von Sicherheitsbestimmungen, beispielsweise
zum Brandschutz, erforderlich ist.

Begriindung:
Die Festsetzung dient dem Schutz des Bodens sowie der Erhaltung seiner naturlichen Ver-

sickerungs- und Filterfunktionen. Durch die Beschrankung auf wasserdurchlassige Befesti-
gungen wird der Anteil dauerhaft versiegelter Flachen minimiert und der natirliche Was-
serhaushalt weitgehend erhalten.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Schotterrasen in zwingend erforderlichen Fallen tragt
betrieblichen und sicherheitsrelevanten Anforderungen, insbesondere im Hinblick auf den
Brandschutz, Rechnung. Dadurch wird eine funktionale ErschlieBung der Anlage ermoglicht,
ohne den Bodenschutz in unvertretbarer Weise zu beeintrachtigen.

(3) Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mind. 15 cm Uber der
natlrlichen Gelandeoberkante offengehalten werden.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Sicherung der 6kologischen Durchlassigkeit des Plangebiets und

der Vermeidung von Barrierewirkungen fiir Kleintiere. Durch den bodennahen Freiraum un-
ter den Einfriedungen bleibt die Wanderung von bodengebundenen Tierarten weiterhin
moglich.

Gleichzeitig wird die Funktion der Einfriedung zur Sicherung des Anlagenbetriebs nicht we-
sentlich eingeschrankt. Die Festsetzung tragt damit zu einer besseren Vereinbarkeit der
baulichen Nutzung mit den Belangen des Arten- und Biotopschutzes bei.

(4) Nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung der Agri-Photovoltaikanlage sind samtliche
baulichen Anlagen einschlieBlich Fundamenten, Leitungen und Nebenanlagen vollstan-
dig zuriickzubauen. Der Boden ist anschlieBend in einen landwirtschaftlich nutzbaren
Zustand zu versetzen.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der dauerhaften Sicherung der planungsrechtlichen Zweckbestim-

mung des sonstigen Sondergebiets ,Agri-PVA" sowie dem Schutz von Boden, Natur und
Landschaft. Durch die Riickbauverpflichtung wird gewéhrleistet, dass die mit der Agri-Pho-
tovoltaikanlage verbundenen baulichen Anlagen nach Aufgabe der Nutzung vollstandig
entfernt werden und der Boden wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt wer-
den kann.

Die Festsetzung tragt dem Umstand Rechnung, dass es sich bei Agri-Photovoltaikanlagen
um zeitlich begrenzte Nutzungen handelt, deren technische Anlagen nach Ende der Be-
triebsdauer keine eigenstandige stadtebauliche Funktion mehr erfiillen. Durch den vollstan-
digen Riickbau einschlieBlich der Fundamente und Nebenanlagen werden dauerhafte Be-
eintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen vermieden und die langfristige Verfiig-
barkeit der Flache fir die Landwirtschaft gesichert.
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Damit leistet die Festsetzung einen wesentlichen Beitrag zur Minimierung der Eingriffsfol-
gen und zur Vereinbarkeit der baulichen Nutzung mit den Belangen des Bodenschutzes,
der Landschaftspflege und der nachhaltigen Flachennutzung.

Weitere Festsetzungen werden nach Erstellung von Artenschutzfachbeitrag und Umweltbericht im
Entwurf getroffen.
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3.6 ErschlieBung
3.6.1  VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung
Das Plangebiet soll ausgehend von der noérdlich verlaufenden KreisstraBe K20 sowie der &stlich
verlaufenden K21 ausgehend erschlossen werden.

Die Lage der Zufahrten zum Park wurde so gewahlt, dass keine Entfernung von vorhandenen Baum-
bestanden erforderlich ist.

Abbildung 10 Darstellung der duBeren ErschlieBung des Plangebiets

Die Zufahrtsbereiche des Plangebiets sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlieBlich wahrend der Bauzeit der Pho-
tovoltaikanlage (max. 3-8 Monate) zu rechnen. Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein

Anfahren der Anlage vornehmlich mit Kleintransportern bzw. PKW ist nur zur Wartung bzw. bei
Reparaturen erforderlich.
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Innere ErschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung, welche dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient,
erfolgt Gber die im Bebauungsplan dargestellten Zufahrten und innere ErschlieBungswege. Ortsge-
bundene Festsetzungen von Verkehrsflachen in der Planzeichnung des Bebauungsplans erfolgen
nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets zuldssig sind und sich diese Wege der Zweck-
bestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen.

GemaB Planzeichnung sind Einfahrtbereiche festgesetzt. Die Zufahrten zu den Plangebieten sollen
in diesen Bereichen erfolgen. AuBerhalb der festgesetzten Einfahrtbereiche sind Zufahrten zu den
Grundstlicken ausgeschlossen.

3.6.2  Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung- und Abwasserentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein Anschluss an
das ortliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende unbelastete und
unverschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets breitflachig zur Versickerung zu
bringen. Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser flieBt dabei tber die Abtropf-
kanten am unteren Modulrand ab und versickert. Eine Anderung am Gesamtwasserhaushalt des
Systems findet nicht statt. Die Versickerung des Niederschlagswassers am Anfallort dient der Erhal-
tung der Grundwasserneubildungsrate. Eine Bodenerosion durch das ablaufende Niederschlags-
wasser ist aufgrund der Begriinung der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu erwarten.
Bei starkeren oder extremen Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch auBerhalb der Ab-
tropfkanten von den Modulen abflieBen und sich somit besser verteilen.

ErschlieBung Strom

Der Strombezug fir den Eigenbedarf erfolgt in der Regel aus der Eigenproduktion der Anlagen
und/oder iber einen separaten Anschluss aus dem Niederspannungsnetz. Die Planung der Leitung
zur Einspeisung der produzierten Elektroenergie in das offentliche Netz ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Telekommunikation

Es befinden sich keine Telekommunikationsleitungen im Plangebiet.

Zur Fernliberwachung der Solaranlage ist kein Anschluss an das Telekommunikationsnetz notwen-
dig, da eine mobile Verbindung hergestellt werden kann. Sollte dennoch ein Anschluss nétig sein,
ist der zustandige Netzbetreiber, die deutsche Telekom AG, zu kontaktieren. Die dazu notwendigen
Abstimmungen sind mit dem Netzbetreiber so friih wie moglich, mindestens jedoch vier Monate
vor Baubeginn zu fiihren

Abfallentsorgung

Da im Betrieb der Photovoltaikanlage keine nennenswerten Abfallmengen anfallen, ist eine Ab-
fallentsorgung nicht erforderlich. Abfalle, welche im Rahmen von Wartungsarbeiten anfallen, wer-
den an anderer Ortlichkeit (beispielsweise Wertstoffhéfe) entsorgt.
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3.6.3  Einspeisung in das Stromnetz

Der im Solarpark erzeugte Strom wird mittels einer Kabeltrasse an einem geeigneten Strommast in
das offentliche 110kV-Netz eigespeist. Dieser Mast wird durch den Netzbetreiber gem. § 8 Abs. 1
EEG 2023 als ,gesamtwirtschaftlich gunstigster Netzverknipfungspunkt” zugewiesen.

Die Kabeltrassenfiihrung wird zu gegebenem Zeitpunkt mit den zustandigen Behorden sowie Pri-
vateigentiimern der relevanten Flurstlicke abgesprochen und im Ergebnis vertraglich fixiert. Sowohl
die Errichtung des Umspannwerkes als auch die Genehmigung der Kabeltrasse werden in geson-
derten Verfahren mit den zustandigen Behdrden sowie Trager 6ffentlicher Belange abgestimmt und
sind somit nicht Teil dieses Bauleitplanverfahrens.

3.7 Brandschutz und Loschwasserversorgung

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren Materi-
alien, so dass eine Brandgefahr nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in Kom-
paktbauweise ist die Brandgefahr ebenfalls sehr gering. Fir den allgemeinen Brandschutz gelten
die Anforderungen und Regeln fir Einsatze an elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I
8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle” und die DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen”. Geeignete Loschmittel sowie deren zu beachtende
Einsatzbedingungen sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von L&schmitteln” zu entneh-
men.

Die Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrbewegungsflachen sowie die geplanten Wendehammer
werden entsprechend DIN 14090 bis zum Bauantrag geplant.

Fur den Brandfall wird fir jedes Tor fiir die Feuerwehren ein gewaltloser Zugang Uber ein Feuer-
wehrschlisseldepot zu der PV-FFA gewahrleistet.

Es werden Loschwasserreservoirs in Form von Loschwasserkissen innerhalb des Plangebiets vor-
gesehen. Diese miissen eine Ergiebigkeit von 48 m?/h fiir mindestens 2 Stunden gewahrleisten,
einen Loschwasseranschluss nach DIN 14244 vorweisen sowie Uber eine 4 m breite Zufahrt fir 16 t
schwere Fahrzeuge verfligen. Die bendétigten Loschwasserentnahmestellen diirfen dabei nicht wei-
ter von einer abzuldschenden Flache als 300 m entfernt sein (in Schlauchlange gemessen). Die Lage
ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
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4 Naturschutz und Landschaftspflege
4.1 Priifung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergdnzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach §8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren. Der Umweltbericht gemaB § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet
einen gesonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemaB Anlage 1
zu den §8§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf
alle Schutzguter und umweltrelevanten Belange zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht be-
schrieben und bewertet. Sie sind in der Abwagung zu bertcksichtigen. In den Umweltbericht wer-
den die Ergebnisse der Eingriffsregelung und anderer Untersuchungen oder Gutachten eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden
kdnnen, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auBern.
Gleichzeitig sind alle verfligbaren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur
Verfligung zu stellen. Umfang und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Die Umweltprifung ist vollstandig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Als Bekannt-
gabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen, wie die Um-
weltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung bericksichtigt worden sind.

Der Umweltbericht wird zum Entwurf vorgelegt.

4.2 Eingriffsregelung

GemaB den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplans stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der zu begriinden und durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
auszugleichen oder zu ersetzen ist (8§ 13, 15 BNatSchG). Sofern aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist Uber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden
(§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Detaillierte Aussagen zur Bilanzierung und die ausfiihrliche Beschreibung der Kompensati-
onsmafBBnahmen werden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts erarbeitet.

4.3 Artenschutz

Die gemaB § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der besonders ge-
schitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschitzten Arten gemaB § 7 Abs.
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2 Nr. 14 BNatSchg, sind zu prifen und zu berticksichtigen. Zulassungsvoraussetzung fiir ein Vor-
haben ist die Priifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf besonders
geschiitzte Arten durch Storung ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten und/oder durch
Beldstigung, Verletzung bzw. Totung, Zerstérung der Habitate bzw. Standorte ausiiben kann.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar vordergriindig auf die Zulassungsebene und
nicht auf die Bauleitplanung. Sofern allerdings drohende VerstoBe gegen artenschutzrechtliche
Verbote bereits auf der Ebenen der Bebauungsplanung erkennbar sind, sind diese abzuwenden
bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darzustellen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind einer Abwagung nicht zuganglich.

Der faunistische Artenbesatz eines Gebiets kann sich in kurzer Zeit andern. Daher ist die Berlick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben
des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu bertcksichtigen.

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemanB § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind
unmittelbar vor der Baufeldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumaBnahmen die betreffenden
Flachen auf das Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und Le-
bensstatten zu Uberprifen.

Die Vorgaben des § 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind uneingeschrankt vom jeweiligen Bauherrn
zu bertcksichtigen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen
gemaB § 67 BNatSchG sind bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlicksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen
Artenschutz werden auf dem Plan unter ,Hinweise” vermerkt.

Der Artenschutzfachbeitrag wird zum Entwurf vorgelegt.

5 Sonstige Bindungen / Planungen

5.1 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Bau- und Kulturdenkmale

Denkmale, Denkmalensembles, kennzeichnende StraBen-, Platz-, Ortsbilder oder Ortsgrundrisse,
historische Park- und Gartenanlagen sowie Bodendenkmale im Sinne des § 2 Abs. 1 ff. Niedersach-
sisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind im Anderungsbereich bislang nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese unverziiglich der Denkmalfachbehorde, oder der Gemeinde
bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden kdnnen.

Archéologische Denkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich der Vorhabenstandort nicht in einem archaologi-
schen Relevanzbereich.
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5.2 Boden, Altlasten und Kampfmittel

Boden
Folgender Hinweis wurde auf der Planzeichnung vermerkt, um den Schutz des Schutzguts Boden
zu gewahrleisten:

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur
Sicherung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.
GemaB § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie mog-
lich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadli-
che Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG). Die Hinweise sind
zum Schutz des Bodens bei der Umsetzung geplanter Bodenarbeiten zu berticksichtigen.

Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich bei dem Vorhabenstandort um keine Altlastenfla-
che.

Werden bei BaumaBnahmen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt, ist dies unverziiglich
anzuzeigen.

Kampfmittel
Bislang ist kein Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet bekannt. Die Kampfmittelfreiheit

wird spatestens bis zur Baugenehmigung nachgewiesen.

5.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

Von gewerblichen Nutzungen kénnen schadliche Umweltauswirkungen in Form von Emissionen auf
die schutzbedirftige Nachbarschaft ausgehen. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6
BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt daher auch die Aufgabe des vorbeugenden
Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geruch ist lediglich wahrend der Bauphase zu rech-
nen und beschrankt sich auf einen Zeitraum von etwa 3 bis 8 Monaten. Im Zuge der Bauarbeiten
sind die einschlagigen Vorschriften zum Larmschutz zu beachten, erhebliche Beeintrachtigungen
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft sollen weitgehend vermieden werden.

Von Solarparks konnen weiterhin folgende Immissionsarten ausgehen:

- Schallemissionen von Transformatoren- und Wechselrichterstationen

- Elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Kabeln, Transformatoren
- Blendwirkung der reflektierenden Oberflachen der Solarmodule

Diese Immissionsarten sind fiir die Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans bzw. des konkre-
ten Bauvorhabens nur dann von Bedeutung, wenn sich potenziell schutzwiirdige Immissionsorte im
Einwirkbereich der Immissionen der Anlage befinden. Zu beriicksichtigende Immissionsorte sind
i.d.R. Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer; ruhebediirftige Arbeitsraume/Bliros usw.).
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Schallemissionen von Transformatoren- und Wechselrichterstationen

Gerauschemissionen werden bei Photovoltaikanlagen durch technische Anlagen (z.B. Wechselricht-
erstation, Transformator) hervorgerufen. Je nach Entfernung dieser Anlagen zu den Immissionsor-
ten, kann es zu Beeintrachtigungen kommen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 130 m von den baulichen Anlagen entfernt.
Es wird ein Schallgutachten zum Entwurf vorgelegt, sodass Schallemissionen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Kabeln und Transformatoren

Strahlungen kdnnen von den Solarmodulen, Verbindungsleitungen und Transformatoren ausge-
hen. Nach allgemeinen Angaben des Landesamtes fir Umwelt kann davon ausgegangen werden,
dass mit einem Mindestabstand von 5 m zu entsprechenden Anlagen die Grenzwerte eingehalten
werden.

Der genannte Grenzwert wird zur umliegenden schutzwirdigen Nutzung eingehalten. Somit sind
immissionsrelevante Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Blendwirkung der reflektierenden Oberflachen der Solarmodule

Einflisse von Solarmodulen kénnen auf den Menschen durch Lichtreflexionen entstehen, die von
den reflektierenden Oberflachen der Solarmodule bei bestimmten Raumwinkelbeziehungen zwi-
schen Sonne, Solarmodul und Immissionsort ausgehen. Fur die von Photovoltaikanlagen ausge-
henden Blendwirkungen sind vom Normgeber keine Richtwerte festgelegt worden, da potenzielle
Wirkungen stark von der GroBe des Vorhabens sowie vom konkreten Einzelfall (Topographie, Nei-
gung der PV-Module, sichtverstellende Anlagen/Landschaftselemente, Himmelsrichtung) abhéangig
sind.

Als Immissionsorte kommen grundsatzlich die Ortschaft Klein Vahlberg, die KreisstraBe K20, die
KreisstraBe K21 und die BundesstraBe B82 in Frage- Um Blendwirkungen auszuschlieBen, wird bis
zum Entwurfs des Bebauungsplans ein Blendgutachten erarbeitet, welches dem Bebauungsplan als
Anlage beiliegen wird. Somit werden Blendwirkungen durch den Solarpark ausgeschlossen.

6 Stadtebaulicher Vertrag

Bis zum Satzungsbeschluss wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Vahlberg und
dem Vorhabentrager geschlossen.

Innerhalb des ausgewiesenen Baugebietes sind nur bauliche Anlagen und Nutzungen gemaf § 9
Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB zulassig, welche im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Roklum und der Vorhabentrégerin festgelegt sind.

Der Vertrag wird u.a. folgende Regelungen aufnehmen:
e Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb eines festgelegten Zeitraums.

e Bei Verwirklichung des Vorhabens sind alle planungsrelevanten Auflagen und Hinweise aus
dem Bauleitplanverfahren sowie die festgesetzten Nutzungen zu erfiillen.
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Die Vorhabentragerin wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erfor-
derlichen VorbereitungsmaBnahmen auf eigene Kosten durchfiihren.

Die Vorhabentragerin wird alle MaBnahmen zur ErschlieBung des Grundstlickes durchfiih-
ren und alle erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen einholen und
nachweisen.

Nachweis der gesicherten verkehrstechnischen ErschlieBung des Vorhabenstandortes mit
der Angabe der Flurstlicke

Die Vorhabentragerin wird alle MaBnahmen zur Demontage und Entsorgung nach Einstel-
lung des Betriebes der Solaranlage innerhalb eines festgelegten Zeitraums vertraglich re-
geln.

Nachweis der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit des Vorhabentragers zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses z. B. durch Nachweis einer Kreditzusage geeigneter
Banken oder durch Burgschaftserklarungen

Nachweis der Verfligungsberechtigung des Vorhabentragers zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses Uber die Flachen des Plangebietes inkl. externer Ausgleichsflachen.

Regelung zur Rechtsnachfolge zwischen den Vertragsparteien.

7 Flachenbilanz
Festsetzung B-Plan Fliche in m?
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachen- 538.124,1
anlage”
Geltungsbereich B-Plan 538.124,1
8 Rechtsgrundlagen und Quellen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3 April 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)
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Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch@G) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) vom
17.Méarz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert
worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) i. d. F. vom 30. Mai 1978 (Nds. GvBI. S. 517), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023).

Niedersdchsisches Raumordnungsgesetz (NROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Dezember 2027
(Nds. GVBI. S. 456), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Pril 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 31)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 17.09.2022
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