PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

HINWEIS

Laut § 24 ,Bauliche Anlagen an Straflen" des Niedersachsischen
StraBengesetzes sind innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone
Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen

(auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen

/"\i . gréBerem Umfanges unzulassig, so lange nichts anderes in einem
Gewerbegebiete . . .
( GE ) (§ 8 BauNVO) Bebauungsplan festgesetzt wird, der mindestens die Begrenzung der
Tl Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene uberbaubare Grundstiicksflachen

enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der StralRenbaulast zustande

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gekommen ist.

(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0K 32,0m Oberkante als Hochstmaf}
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 257
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
2568
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, StrAuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[T——nicht (iberbaubare Flache
——Dbebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher Nutzung, Aufschittungen sowie
Bewuchs und Einfriedungen in einer H6he von Gber 0,80 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaR § 9
(1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

2. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Héhe der Oberkante der
Dachhaut der Hauptbaukoérper entsprechend § 5 (9) NBauO ber gewachsenem Gelénde vor Baubeginn
(gemaR §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

3. Die festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen darf durch technisch zwingend notwendige, aber in der
Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m Gberschritten werden (gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

4. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
insgesamt 5 m breite, zweireihige Pflanzung aus standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. In die Pflanzung sind dabei im
Abstand von jeweils 8 bis 12 Metern insgesamt 20 Stiick Baume der 2. GréfRenordnung zu integrieren.

Der Reihenabstand muss jeweils 1,5 m und der Abstand der Pflanzen untereinander in den Reihen ebenfalls
jeweils 1,5 m betragen. Die Strducher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, zu pflanzen,
Baume als zweimal verpflanzte Heister, Héhe 150 - 175 cm.

Héherwachsende Straucharten sowie die Baume 2. GréRenordnung sind in die dem Baugebiet zugewandte

Pflanzreihe zu setzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

5. Innerhalb des Gewerbegebietes sind insgesamt 10 Stiick hochwachsende standortheimische Laubbaume (1.
GréRenordnung) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m
Hoéhe Gber dem Boden, einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen. Anpflanzungen gemaR Textlicher Festsetzung Nr. 4 sind nicht
anrechenbar (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafinahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind innerhalb des
Baugebietes durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn
der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemal § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes ,Nérdlich der GurtecstralRe" der Stadt
Schoéppenstedt.

§ 2 Farbe
Auflenwéande von Silobehaltern missen in der Farbe griin gehalten werden. Technische Anlagen an
Silobehaltern sind hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister
RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Grin - die Farben

RAL 6000 Patinagrin

RAL 6001 Smaragdgrin

RAL 6002 Laubgrint

RAL 6025 Farngriin

RAL 6028 Kieferngrin
Zwischentdne sind zulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000,- Euro geahndet
werden.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.

GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt diesen
Bebauungsplan "Nordlich der Gurtecstrafie", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht.

Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000 2664265, 267,268

Gemarkung:

Flur:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 A4
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstéandig
nach (Stand vom 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wolfenbiittel, den

Siegel

e —
Gurtecstrape
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stadfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Oktober 2018

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und
mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf} § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister

267 S

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) -
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz
2020 (BGBI. 1 S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. |1 1991 Seite 58) - zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze

Haohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Ubersichtsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

© 2018 *

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Herausgeber:

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanesschriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).
Schoppenstedt, den

Siegel

Biirgermeister
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