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Teil A Verfahrensvermerke
Planzeichenerklarung Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom und

l. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaunVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximal zulassige OK 35 Hoéhe der Oberkante
Grundflachenzahl (GRZ) ’ baulicher Anlagen in Meter lber
Gelandeoberkante

GRZ 0,65

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe bauliche Anlagen

Erlauterung der Nutzungsartenschablone

3. Bauweise, tiberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

y R Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

E. Private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Rastplatz"

7. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
= Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB)
m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
IE' Wildtierkorridor
@ Heckenpflanzung
6. Sonstige Planzeichen
Bl _mm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
———  Flurstiicksgrenze mw  mwm Flurgrenze

101 Flursticksnummer [0 | Gemarkungsgrenze

I/l Gemeindegrenze

Ort, Datum

gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

Unterschrift, Siegel

ortstiblich bekannt gemacht.

Ort, Datum

2! Der Gemeinderat hat am

Unterschrift, Siegel

Ort, Datum

hervorgebrachten Hinweise wurde am

Unterschrift, Siegel

durch den Gemeinderat gefasst.

Ort, Datum

Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Ort, Datum

4, Der Bebauungsplan in der Fassung vom wurde am

Unterschrift, Siegel

i Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat

Ort, Datum Unterschrift, Siegel

5. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum Unterschrift, Siegel

6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

am

den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

3. Der Beschluss zur Abwagung der wahrend der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

vom

Unterschrift, Siegel

ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass er wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Teil B - Textteil

Planungsrechtliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemal § 11 BauNVO Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” (SO PVA) festgesetzt.

1.2 In den Sondergebieten , Photovoltaikanlage” (Teilflachen 1-3) sind gemaR § 11 Abs. 2 S. 1
BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zuldssig:

- Solarmodule fur Photovoltaik

- Gebéude fur Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen

- Anlagen fir Uberwachungskameras

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage
- die fur die ErschlieRung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen

- Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und innere Erschlieungen

- Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen

- Léschwasserbrunnen/-kissen oder Zisternen und sonstige Anlagen zum Brandschutz

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO sind Solarmodule sowie bauliche Anlagen
nur innerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig.

2.2 Einfriedungen und Masten sind entlang der Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 2,5 m
zulassig. Abstandsflachen sind nicht einzuhalten, soweit nach Landes-bauordnung zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)

3.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir die Sondergebiete ,Photovoltaikanlage” auf 0,65
festgesetzt. Eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzuléssig. Die insgesamt
zulassige voll- bzw. teilversiegelte Flache darf eine GréRle von 18.628 m?, bzw. 27.9432 m?
nicht Uberschreiten. Als teilversiegelte Flachen gelten wasserdurchlassig hergestelite
Befestigungen, insbesondere die in Textfestsetzung 5.1 genannten Ausfiihrungen.

3.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Photovoltaikanlage darf maximal 3,50 m
Uber der naturlichen Gelandeoberflache (GOK) betragen.

3.3 Der Abstand der Modulunterkanten zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss
mindestens mind. 0,8 m betragen.

3.4 Die Hohe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung geman § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5 m
tber Gelandehohe zuldssig. Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthohe baulicher
Anlagen darf zudem ausnahmsweise von untergeordneten technischen Anlagen oder
Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.a.) bis zu einer Héhe von 12 m Gber dem
Héhenbezugspunkt Uberschritten werden, sofern dies aus technischen Griinden erforderlich
ist. Die technischen Anlagen durfen dabei einen Flachenanteil von maximal 10 Prozent der
jeweiligen Dachflache nicht tberschreiten.

4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Die festgesetzte private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Rastplatz® ist als
Aufenthaltsbereich mit mindestens einer Sitzgelegenheit und einer Informationstafel anzulegen
und fur die Dauer der Nutzung der Photovoltaikanlage zu erhalten.

5. Grinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Wege und Zufahrten und Platze innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind unbefestigt oder
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen
entgegenstehen.

5.2 Der Abstand der Zaununterkante zur Bodenoberflache muss durchgehend 15 — 20 cm
betragen. Scharfe, offene Drahtenden an Ober- und Unterkante des Zauns sind unzul&ssig.
Der Einsatz von Stacheldraht ist verboten.

5.3 Auf den gesamten Sondergebietsflachen ist zwischen und unter den Modulen
Extensivgriinland durch die Ansaat von zertifiziertem regionalem Saatgut anzulegen. Um die
Habitateignung des Solarparks fiir bodenbriitende Arten und als Nahrungsraum flr weitere
Brutvégel zu optimieren, sind die Maharbeiten extensiv durchzufihren. Eine Beweidung der
Flachen ist der Mahd vorzuziehen. Sofern innerhalb des Solarparks gemaht werden soll, sind
die Brutzeitrdume insbesondere von Bodenbritern zu bericksichtigen, damit keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Totungs- und Zerstdérungsverbote) ausgelost
werden. Aufgrund nachgewiesener Vorkommen der Arten Feldlerche, Grauammer, Rebhuhn,
Wachtel und Schafstelze ist als friihester Mahdzeitpunkt Anfang August einzuhalten. Es sollen
1 — 2 Schnitte erfolgen, wobei die Schnitthohe auf mindestens 10 cm festzusetzen ist. Die
Bereiche unter den Modulen kdnnen hierbei aus technischen Grunden éfter gemaht werden,
allerdings erst, wenn die Hohe der Vegetation die H6he der Module erreicht. Eine Mulch oder
der Einsatz eines Mahroboters ist auszuschliefen. Auf den Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

5.4 Zwischen den einzelnen Photovoltaikmodulelementen sind offene Fugen (Llcken) von
mindestens 2 cm Breite vorzusehen. Der Abstand zwischen den offenen Fugen darf 2 m nicht
Uberschreiten.

55 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zur Forderung einer natlrlichen
Biotopauspragung und zur Reduzierung des Schadstoffeintrags auf Pestizid- und Insektizid-
sowie Dungemitteleinsatz zu verzichten.

5.6 Eine dauerhafte Beleuchtung der Photovoltaikanlage ist unzuldssig. Ausgenommen sind
temporére Beleuchtungen zu Wartungs- und Reparaturzwecken.

5.7 Auf der MalRnahmenflache M1 ist ein Wildtierkorridor mit einer Breite von 20 m anzulegen, mit
einer zertifizierten regionalen Saatgutmischung anzusden und als extensives Grinland zu
entwickeln und zu pflegen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.8 Auf der MalRnahmenflache M2 ist die vorhandene Baumreihe durch die Pflanzung einer
standortgerechten Strauchhecke zu erganzen. Hierfur sind mindestens funf der folgenden
heimischen Gehdlzarten zu verwenden: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Frihe Traubenkirsche (Prunus padus),
Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra).

Der Pflanz- und Reihenabstand hat mindestens 1,25 m zu betragen. Erganzend ist ein
mindestens 1,5 m breiter Kraut- und Staudensaum mit Gberjahrigen Altgrasstreifen anzulegen.
Die Geholze sind gruppenweise in Gruppen von jeweils drei bis vier Exemplaren derselben Art
zu pflanzen. Es ist Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkinften zu verwenden. Die
Geholze sind als fachgerechte Baumschulware geeigneter Qualitat auszufihren. Zum Schutz
der Anpflanzungen ist ein Wildschutzzaun mit einer Mindesthéhe von 1,6 m zu errichten. Der
Zaun ist nach Sicherung der Gehdlzentwicklung, spatestens jedoch nach acht Jahren,
zurickzubauen. Die Anpflanzungen sind fiir die Dauer der Nutzung der Photovoltaikanlage zu
erhalten. Abgangige Gehodlze sind in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese unverziglich der Denkmalfachbehorde, oder der Gemeinde bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen.

Bodenschutz und Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schéadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder Geruch)
festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das
Umweltamt unverziiglich und unaufgefordert zu informieren

Kampfmittel

Sollte sich wahrend den Bauarbeiten der Verdacht auf Bombenblindganger oder andere Kampf-mittel
ergeben, ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoin-formation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu In-formieren.

Artenschutz und Eingriffsregelung

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind
zu beriicksichtigen.

Entsprechend des Artenschutzfachbeitrags sowie dem Umweltbericht und der Begriindung wer-den
folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen vorgenommen:

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen:

V1 Durchgéangigkeit der Einfriedung

V2 Anlage eines Wildtierkorridors

V3 Bodenschutzmalnahmen

V4 Heckenpflanzung

A1 Kompensation der Inanspruchnahme von Biotopen

A2 Kompensation der Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegelung
A3 Kompensation der Beeintrachtigung des Bodens durch Verschattung
Vart1 Bauzeitenregelung

VarT2 An Bodenbruter angepasstes Pflegeregime

VarT3 Kartierung und Vergramung Feldhamster

VarT4 Vermeidung der Wiederbesiedlung

Vartd

Umweltbaubegleitung

VarT6

Umsiedlung des Feldhamster

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malknahmen)

Vcer 1

Anbau von Luzerne oder anderen kleinkérnigen Leguminosen

Fur den flachigen Verlust geeigneten Feldhamsterlebensraum auf 93 ha sowie dem
Verlust von 15 Feldlerchenrevieren werden jahrlich 3,5 ha Luzernestreifen innerhalb
der Kompensationskulisse angelegt. Die MaRknahme CEF 1 ist eng verknipft mit den
MaRnahmen CEF 2 und CEF 3.

Auf mehrjahrigen Flachen sollen zur Bereicherung der Fruchtfolge Luzerne oder
andere kleinkérnige Leguminosen angebaut werden. Diese kénnen in Reinsaat oder
als Gemengeanbau ausgebracht werden. Eine Aussaat sollte im Spatsommer bzw.
Herbst erfolgen. Geeignet sind der flachige Anbau oder die Anlage von min. 12 m
breiten Streifen als Randstrukturen. Die Mahden sind gestaffelt zu erfolgen: Es
sollten pro Mahdtermin ungemahte Teilflaichen vorhanden bleiben. Die erste Mahd
kann ab dem 01. August erfolgen. Grundsétzlich sind zwei Mahdtermine pro Jahr
moglich. Eine lUberjahrige Standzeit wird empfohlen. Der Umbruch kann im zweiten
Jahr ab Oktober erfolgen. Die MaRnahme dient der Schaffung von
Nahrungshabitaten fir Feldlerche und anderen Feldvégel. Zudem bieten die
Strukturen Schutz und werden als Fortpflanzungshabitate genutzt. Fir den
Feldhamster bietet die Flache Nahrungshabitat und Bereiche zur Anlage von Bauen.
Zudem profitieren Wachtel, Rebhuhn und Grauammer von der Mafinahme.

Vcer2

Stoppelbrachen, Ahrenernte

Fir den flachigen Verlust geeigneten Feldhamsterlebensraum auf 93 ha werden
jahrlich 25,45 ha Stoppelbrache innerhalb der Kompensationskulisse angelegt. Die
MaRnahme CEF 2 ist eng verknipft mit der MaRnahme CEF 1.

Auf Teilflaichen des Gebiets sind Stoppelbrachen zu belassen. Dabei sollen
maoglichst lange Stoppeln (min. 20 cm) nach der Ernte bestehen bleiben und erst ab
der Winterruhe des Feldhamsters (Oktober) umgebrochen werden. Als weitere
Variante bietet sich die Ahrenernte an. Hierbei werden nur die Ahren geerntet, was
zu einer Stoppellange von ca. 60 cm fiihrt. Die MaRnahme dient der Schaffung von
Rickzugsraumen fir den Feldhamster und verschiedenen Feldvogelarten und
erhoht die Wahrscheinlichkeit von zurtickbleibendem Korn als Nahrung. Angrenzend
an die Luzernenstreifen wird weiterhin ein Nacherntestreifen je Luzernenstreifen
vorgesehen. Dieser wird sich jeweils innerhalb der FeldhamstermaRnahmenflache
befinden. Hierbei wird ein drei Meter breiter Streifen nicht abgeerntet, sondern bis in
den Oktober stehen gelassen. So kann ein Nahrungsangebot fiir den Feldhamster
bis zur Winterruhe garantiert werden. Zudem werden durch die
Bearbeitungsverzégerung Ackerwildkrauter geférdert. Durch die MaRnahme
profitieren zudem die Arten Rebhuhn und Grauammer.

Vcer3

Anlage von Feldlerchenfenstern

Fir den Verlust von 15 Feldlerchenrevieren werden jahrlich 30 Feldlerchenfenster
innerhalb der Kompensationskulisse angelegt. Die Maflnahme CEF 3 ist eng
verknupft mit den Mainahmen CEF 1.

Im laufenden Betrieb werden durch Anheben der S&maschine bei der Aussaat
kinstliche Fehlstellen von mindestens 20 m? in Getreidefeldern geschaffen. Diese
dienen der Feldlerche als Bruthabitate und erhéhen die Nahrungsverfiigbarkeit. Um
die Nester der Feldlerchen vor Fressfeinden zu schitzen, sind die Fenster méglichst
weit von Fahrspuren anzulegen, da diese durch Pradatoren bevorzugt begangen
werden. Im Abstand von 10 m um die Fehlstellen ist der Einsatz von Bioziden sowie
mechanische Unkrautbek&mpfung untersagt. Die Feldlerchenfenster missen einen
Abstand von 50 m zu Vertikalstrukturen wie Gehdlzen oder Strommasten einhalten.
Die Standzeit der Lerchenfenster richtet sich nach der Brutzeit der Feldlerche und
dirfen daher bis Ende August nicht bearbeitet werden. Von der Malnahme
profitieren zudem die Arten Rebhuhn und Wachtel.
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Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April 2012,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
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