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" Bergstralie "

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Auszug aus den Geobasisdalen der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwvaltung
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Ansprechpartner: Gesine Stahler-Balke

Gemeinde Remlingen-Semmenstedt
Gemarkung:  Klein Biewende
Flur: 1
Flurstiick; 323/50, 323/51

Mafstab: 1:1000 04.02.2026
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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff.1

WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

i nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen

| StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen

- Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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S d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
g q  Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff.3
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Sonstige Planzeichen
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r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Begunstigte: Anlieger, Rettungsfahrzeuge und Ver- und Entsorgungstrager
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Textliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wie folgt nicht zul&ssig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Betriebe des Beherbergungsbetriebes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fir andere zulassige Nutzungen
erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen
gelten nicht als Grinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

Anpflanzungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Innerhalb der Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt Folgendes:

a) Innerhalb der Flachen mit Anpflanzfestsetzungen ist eine zweireihige Baum-Strauchhecke ohne Liicken aus
standortheimischen und klimaresilienten Laubgehdlzen zu entwickeln.

b) Fur die gesamte Bepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten zu pflanzen.

c) Mdgliche strauchartige Gehdlze sind: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Weilldorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Kornelkirsche (Cornus mas)

d) Magliche mittelgrole und kleine Laubbaume sind: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

e) Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Gehdlze, Bdume und sonstige Griinordnungsmafinahmen im Plangebiet
sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges entsprechend des Erstbesatzes zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 3 Nr. 1 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird
folgende ortliche Bauvorschrift erlassen:

§ 1 Geltungsbereich
(1) Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt in dem Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bergstralle".
(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die értliche Bauvorschrift regelt Anforderungen an die Dachform und Dachfarbe von Hauptgebauden.

§ 2 Anforderungen an die Dachform und Dachneigung von Hauptgebauden
Zulassige Dachformen auf Hauptgebduden sind Satteldécher, Walmdécher und Krippelwalmdacher. Dacher auf
Nebengebauden, bspw. von (Fertig-) Garagen, sind nicht Gegenstand dieser drtlichen Bauvorschrift.

§ 3 Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Dacher sind nur nicht hochglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen ROT (RAL 3009,
3011, 3013, 3016) und BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) zuldssig. Mischtone sind zugelassen. Bei
flachgeneigten Dachern und Flachdachern sind auch begriinte Dacher zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die Dachflache
zulassig.

Fir Wintergarten und fir Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glaséhnlichem Kunststoff
zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer, bspw. als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in,
vorsatzlich oder fahrldssig eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen des § 2
und § 3 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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