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1.

Einfihrung

1.1

Rechtsgrundlagen

1.2

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleuni-
gung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung vom 27.10.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung
im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiter Vorschriften vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) zuletzt gedndert durch Art 6 des Gesetzes zur Umsetzung von Vorhaben der RL
(EU) 2023/2413 fir Zulassungsverfahren nach dem BImSchG und dem WHG sowie
fur Planverfahren nach dem BauGB und dem ROG vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 —
VORIS 21072) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds.
GVBI. 2025 Nr. 52)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt ge&ndert durch Art. 48 des
Vierten Burokratieentlastungsgesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds.
GVBI. S. 104 — VORIS 28100) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 29. Januar
2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 5)

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517 — VORIS 22510 01 00 00 000) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576 — VORIS 20300) zuletzt geédndert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,ehemaliges Wasserwerk® im Ortsteil Bansle-
ben in der Gemeinde Kneitlingen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein Grundstick geschaffen werden. Das Plangebiet betragt ca. 938 m2 und umfasst
das Flursttick 37/1 der Flur 4 der Gemarkung Bansleben. Das Grundstuick ist bereits in
der 39. Anderung des Flachennutzungsplans genehmigt.
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1.3

Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich am stid-westlichen Ortsrand von Bansleben in der
Gemeinde Kneitlingen im Landkreis Wolfenbuttel (Niedersachsen). Der Ortsteil Bans-
leben hatte im Jahr 2024 195 Einwohner. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans befindet sich auf dem Flurstiick 37/1 der Flur 4. Insgesamt betragt der Pla-
nungs- und Geltungsbereich ca. 938 mz2.

Der Ortsteil Bansleben ist einer von vier Ortsteilen in der Gemeinde Kneitlingen, die
eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde EIm-Asse ist, und hat derzeit ca. 760 Ein-
wohner. Das ausgewiesene Plangebiet wird aktuell von keinem Bebauungsplan erfasst
und ist Teil der 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Elm-Asse
(ehem. Samtgemeinde Schoppenstedt). Aktuell ist die Flache als Flache fir die Was-
serversorgung gekennzeichnet. Mit der 39. Anderung soll die Flache als
Wohnbauflache festgesetzt werden (siehe Kap. 3.2).

Das Planungsgebiet wird in weiten Bereichen von einer dichten Hecke aus verschie-
denen Baum- und Straucharten umgeben. Im Sidden und Westen grenzt das
Grundstiick an eine landwirtschaftliche Flache und im Norden an eine StralRe, auf der
auf der gegenuberliegenden Seite ein Friedhof liegt. Im Osten befinden sich Wohnhau-
ser sowie eine weitere ErschlieBungsstrale. Das Grundstiick liegt an der Ecke ,Wie-
senfeldweg” und ,Zur Kuckucksmiuhle®.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,ehemaliges Wasserwerk” im Ortsteil Bansleben

N

Quelle: Gemeinde Kneitlingen 2026

BOREGIO - Biiro f. Stadt- u. Regionalentwicklung, Braunschweig 4



B-Plan "ehemaliges Wasserwerk"

Ortsteil Bansleben, Gemeinde Kneitlingen der Samtgemeinde EIm-Asse

Ausgangssituation

2.1

Stadtraumliche Einbindung

Die Geschichte von Bansleben reicht Gber 900 Jahre zurtick. Der Ort wurde 1121 erst-
mals urkundlich erwéhnt. Der Geltungsbereich des geplanten Bauvorhabens liegt am
westlichen Ortsrand von Bansleben der Gemeinde Kneitlingen im Landkreis Wolfen-
bittel (Niedersachsen). Der Ortsteil Bansleben sowie die Gemeinde Kneitlingen sind
durch eine Uberwiegende Wohnnutzung gepragt. Das vorhandene Grundsttick wird
von Hecken, Strauchern und B&umen umgrenzt. Die Dorfkirche St. Michel ist ein zent-
rales historisches Bauwerk in Bansleben. Ein markantes historisches Merkmal ist die
Kuckucksmuhle. Diese ehemalige Wassermihle an der Altenau lag etwa 500 Meter
sidlich des Dorfes und diente friher der Versorgung der Region.

Obwohl Bansleben utber einige grof3ere Grunflachen im Innenbereich verfligt, gehdren
diese Grof3teils zu landwirtschaftlichen Hofstrukturen, so dass dies Flachen zu den Au-
Benbereichen der Hofanlagen gehéren und nicht fir eine Bebauung zur Verfligung ste-
hen. Im Westen innerhalb der Ortslage befindet sich das Dorfgemeinschaftshaus mit
dem Kinderspielplatz und angegliederter Griinfliche fir Veranstaltungen im Freien.
Diese Flachen sind als Grinflachen im Flachennutzungsplan gesichert und stehen
ebenfalls fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Um nicht neue Ackerflachen fir eine
Bebauung in Anspruch nehmen zu missen, bietet sich diese bereits baulich vorge-
pragte Flache im Studwesten der Ortslage fir eine Bebauung an.

Abb. 2: Blick zur Dorfkirche St. Michel
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Quelle: BOREGIO 2026

Abb. 3: Landwirtschaftliche Gebaude in Bansleben

-

Quelle: BOREGIO 2026
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2.2

Bebauung und Nutzung

2.3

Aktuell befindet sich im Geltungsbereich ein Wasserbehélter eines nicht mehr in Be-
trieb befindlichen Wasserwerks. Es wurde in den 1970er Jahren fir die Wasserversor-
gung des Ortes Bansleben genutzt. Dieses Gebéaude soll abgerissen werden und auf
dem Grundstiick soll der Bau eines Hauses erfolgen. Aulerdem ist das Gebiet von
vielen Hecken, Baumen und Strauchern umgeben. Im Siden ist es durch eine ge-
schlossene Hecke und im Westen von einer Reihe Laubgeholzen bestanden.

Abb. 4: Vorhandenes Wasserwerk und angrenzende Bebauung

7/

Quelle: BOREGIO 2026

ErschlielBung

2.4

Das Planungsgebiet wird Giber den Weg ,,Zur Kuckucksmuhle® erschlossen, die an den
~Wiesenfeldweg“ anbindet. Dieser ist mit der L 627 (Wolfenblitteler Stral3e) verbunden
und stellt eine direkte Erreichbarkeit nach Schoppenstedt im Osten sowie zu der Stadt
Wolfenbuttel im Westen dar.

GroRraumig ist der Ortsteil Bansleben Uber die BundesstraRe 82 und 79 mit den Stad-
ten Schoningen, Helmstedt und Wolfenbuttel verbunden. AuRerdem besteht durch
diese Bundestral3en ein ostlicher Anschluss an die Autobahn 36 in Richtung der Grol3-
stadt Braunschweig bzw. Salzgitter.

Der Ortsteil Bansleben ist durch den OPNV in Form von Bussen an umliegende Ort-
steile und Stadte angebunden.

Ver- und Entsorgung

2.5

Das Grundsttick ist infrastrukturell erschlossen. Die Energieanschlisse fur Strom und
Frischwasser sind bereits im Abrissgebaude vorhanden. Der Grundstiicksentwasse-
rungsanschluss ist ebenfalls durch das Abrissgebaude vorhanden. Durch die Baupla-
nung des Gasfaserausbaunetzes in Bansleben wére ebenso der Anschluss gegeben.

Eigentumsverhéltnisse

Das Flurstiick des Geltungsbereiches 37/1 der Flur 14 ist in Privatbesitz.
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3.

Planungsbindungen

3.1

Landes- und Regionalplanung

3.2

Der Ortsteil Bansleben ist einer von vier Ortsteilen in der Gemeinde Kneitlingen, die
eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde EIm-Asse ist. Nach dem Regionalen
Raumordnungsprogramm sind die Standorte Schoppenstedt und Remlingen als
Grundzentrum festgelegt. Somit besitzen beide Orte die Funktion der Bereitstellung
zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs. Stand-
orte mit grundzentralen Teilfunktionen gibt es nicht.

Als Mitglied des Regionalverbands Grofraum Braunschweig gilt fir die Gemeinde
Kneitlingen sowie fir den Ortsteil Bansleben das Regionale Raumordnungsprogramm
2008 (RROP) fur den Grofsraum Braunschweig. Der Ortsteil Bansleben und die Ge-
meinde Kneitlingen haben keine Funktion als Grund- Mittel- oder Oberzentrum. Bans-
leben sowie Kneitlingen besitzt keine zentraldrtliche Funktion. In Bansleben befinden
sich keine Nahversorger oder anderweitige Dienstleistungen. Ein Teil der Versorgung
erfolgt Uber die Nachbarstadt Schoppenstedt im Osten. Der Grol3teil der Versorgung
erfolgt allerdings Uber das Mittelzentrum Wolfenbuttel im Westen.

Flachennutzungsplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde EIm-Asse von 2019 ist das Plan-
gebiet als Flache fiir die Wasserversorgung ausgewiesen. In dieser Anderung soll die
Flache des Geltungsbereichs von ca. 0,10 ha als Wohnbauflache ausgewiesen wer-
den, das bereits genehmigt ist. Mit den vorliegenden Anderungen sollen liberwiegend
bauliche Erweiterungsmdglichkeiten in den einzelnen Ortslagen, Anpassungen an be-
stehende Situationen und Méglichkeiten zur Siedlungsentwicklung geschaffen werden.
In Bansleben soll eine neue Wohnbauflache (W) mit einer Gréf3e von ca. 0,10 ha an
der Ecke "Wiesenfeldweg" und "Zur Kuckucksmuihle" entstehen. Die Flache ist mo-
mentan noch als landwirtschaftlich genutzte Flache gekennzeichnet, die als wasser-
wirtschaftliche Anlage (Wasserbehélter) dient.

Abb. 5: Ausschnitt auf dem aktuellen und der 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtge-
meinde EIm-Asse

Quelle: Samtgemeinde Elm-Asse 2019: Flachennutzungsplan 39. Anderung
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3.3

Landschaftsplanung

Fir den Landkreis Wolfenbdttel und fiir die Gemeinde Kneitlingen gibt es keinen Land-
schaftsrahmenplan, jedoch gibt es eine Karte Uber die Naturschutzgebiete im Land-
kreis. Der Ortsteil Bansleben sowie die Gemeinde Kneitlingen ist von keinem Schutz-
gebiet betroffen

Planinhalt

4.1

Nutzung des Baugrundstiickes

41.1

Art der baulichen Nutzung

4.1.2

Das Baugrundstiick dient vorwiegend dem Wohnen und ist deshalb als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Ortschaft Bansleben wird
Uberwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt. Im Norden der geplanten Flache be-
finden sich zwei Griinflachen, die dstliche hat die Zweckbestimmung Friedhof. Die im
Westen liegende Flache ist ein Spielplatz. Im Osten und Norden des Spielplatzes ist
eine weitere Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Die Festlegung als allgemeines Wohn-
gebiet flgt sich passend zu der umliegenden westlichen und nérdlichen Bebauung und
Nutzung ein. Der Neubau mit einhergehender Gartengestaltung tragt zu einem gepfleg-
ten Ortsbhild bei. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf den Erhalt der
vorhandenen Eingriinung im Ubergang zu den angrenzenden Ackerflachen zu achten.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die maxi-
male Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Um eine moglichst passende Bebauung zu den umliegenden Grundstiicken zu ermég-
lichen und einen angemessenen Ausnutzungsgrad der verfiigbaren Flachen zu errei-
chen, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache dirfen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschreiten, so dass der Bauherrin ausreichende Méglichkeiten fur eine individuelle
Gestaltung zur Verfugung stehen.

Die maximal festgesetzte Zahl von zwei Vollgeschossen soll unter Beachtung der be-
nachbarten Bebauung eine stadtebauliche Ergadnzung bilden, die zur vorhandenen
Struktur passt und gleichzeitig einem harmonischen Ubergang zur freien Landschaft
schafft. Die Dachform soll sich an ein Kriippelwalmdach orientieren. Das Krippelwalm-
dach ist ein Satteldach mit zwei zusatzlichen Dachteilen oberhalb des Giebels. Diese
Dachteile werden Walm genannt. Wie grof3 der Walm ist und wie stark er geneigt ist,
kann individuell bestimmt werden (siehe Abb. 6). Diese Dachform ist in Deutschland im
l&andlichen Raum sehr beliebt, weil auch die Giebelseite vor Witterungseinfliissen ge-
schitzt wird, wahrend eine Beleuchtung des Dachraums durch Fenster trotzdem noch
moglich ist.

BOREGIO - Biiro f. Stadt- u. Regionalentwicklung, Braunschweig 8
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4.1.3

Abb. 6: Nachbarhaus an der Stral3e ,Zur Kucksmiihle

I

Quelle: BOREGIO 2026 Quelle: BOREGIO 2026

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

4.2

Die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. §23 BauNVO werden Uber Baugrenzen be-
stimmt. Fir das allgemeines Wohngebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
dass nur Gebaude in Form von Einzelh&usern zulassig sind, um den gebietstypi-
schen stadtebaulichen Charakter von Bansleben zu gewahren.

ErschlielBung

4.2.1

Verkehrsflachen

4.2.2

Die zukiinftigen Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb des Plangebietes in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches kann tber eine Erweiterung der vorhandenen

Netze hergestellt werden. Am Rand des Planbereichs zur freien Feldflur verlauft die
Gashochdruckleitung Schladen-Schéppenstedt, GTL0001290 (PN 12/DN 200) der
Avacon Netz GmbH, Salzgitter. Da nur ein Ausschnitt der Lage der Leitung mitge-
schickt wurde, wird die Leitung mit dem einzuhaltenden Schutzstreifen von beidseitig
3 m mit in die Begrindung aufgenommen als Hinweis zur Beachtung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigung.

Die Versorgung des zukinftigen Einfamilienhauses mit Trinkwasser erfolgt tber das
vorhandene Leitungsnetz der LSW Netz GmbH. Die Versorgung mit Elektrizitat wird
durch den zustandigen Versorgungstrager LSW Netz GmbH sichergestellt.

Die Versorgung mit Telefon kann durch die Deutsche Telekom AG sichergestellt wer-
den. Der Anschluss erfolgt Uber die vorhandenen Erdkabel in der StralRe ,Zur Ku-
ckucksmunhle®.

Die Millentsorgung erfolgt iber den Landkreis Wolfenbuttel und kann durch die Befah-
rung der offentlichen ErschlieRungsstralie ,Zur Kuckucksmuihle* abgewickelt werden.

BOREGIO - Biiro f. Stadt- u. Regionalentwicklung, Braunschweig 9



B-Plan "ehemaliges Wasserwerk"
Ortsteil Bansleben, Gemeinde Kneitlingen der Samtgemeinde EIm-Asse

Fur die Abwasserentsorgung ist die Abwassergesellschaft Schladen mbH (AWS) zu-

standig.
Abb. 7: Verlauf der Gashochdruckleitung am Geltungsbereich
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Quelle: Samtgemeinde EIm-Asse 2019: Flachennutzungsplan 39. Anderung

4.3  Grunflachen
Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans von ca. 938 m? sind aktuell auf der

Flache vereinzelt Laubgeholze (Baume, Straucher) und Rasen verteilt. Das Planungs-
gebiet wird in den ndrdlichen und stidlichen Bereichen von einer Hecke aus verschie-
denen Laubbaum- und Straucharten umgeben. Im Westen und im Siden grenzt das
Grundstuck an eine landwirtschaftliche Flache und im Norden gegentiber des Wiesen-

feldweges an einen Friedhof.

Abb. 8: Blick auf den Planungsraum

Quelle: BOREGIO 2026
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4.4

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

4.5

Vorhandene Baume und die Hecke sollen soweit wie méglich erhalten bleiben, um das
Landschaftsbild des Dorfrandes zu erhalten.

Die nicht tiberbaubaren Grundstucksflachen sind nach dem Bau des Hauses mit stand-
ortheimischen und standortgerechten Pflanzen als Hausgéarten zu begriinen und gart-
nerisch zu gestalten. Schottergéarten werden aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
nicht zugelassen. Baume und Straucher (Geholze), die im Zuge der BaumalRnahme
verloren gehen, sind auf dem Grundstiick neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dadurch soll der Lebensraum fir Tiere und die Natur wertvoll geschitzt werden.

Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.

Larmschutz

4.6

Durch die Giberwiegende Wohnnutzung in Bansleben und aufgrund des kleinen Ortes
von ca. 200 Einwohnern ist mit wenig bis gar keinem Larm durch aufkommenden Ver-
kehr zu rechnen. AuRerdem wird durch die Gberwiegende Wohnnutzung hauptséchlich
Anliegerverkehr im Ortsteil erfolgen. Daher missen keine Larmschutzmaflinahmen er-
folgen.

Niederschlagswasser

4.7

Das anfallende Niederschlagswasser aus der zukinftigen Bebauung ist durch geeig-
nete Retentionseinrichtungen, wie Mulden, Regentonnen oder Zisternen zurtickhalten
und durch Verdunstung und/oder Versickerung zu bewirtschaften und in die vorhan-
dene Kanalisation einzuleiten.

Solare Strahlungsenergie

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
des Gebaudes innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie aus-
zustatten (Solarmindestflache).

Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
Hiermit soll ein nachhaltiger Fortschritt zur Energiegewinnung auf dem eigenen Grund-
stiick erfolgen.

BOREGIO - Biiro f. Stadt- u. Regionalentwicklung, Braunschweig 11
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5. Flachenbilanz
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréf3e von 938 mz2.
Nutzung Flache Anteil
Bebaute vorhandene Flache: 0 mz 0%
Allgemeines Wohngebiet; bebaubare Flache: 561 m2 59,9 %
Allgemeines Wohngebiet; nicht bebaubare Flache: 34 m2 3,6%
Grunflache: 342 m2 36,5 %
Gesamt: 937 m2 100 %
6. Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtfung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf die Daten, die nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des § 2 a Abs. 1 und 2 BauGB und den in
8 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten
Schutzgitern der Umweltprifung gegliedert werden:

- Menschen, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Boden, Wasser, Luft und Klima

Landschatft

Kulturglter und sonstige Sachguter

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,ehemaliges Wasserwerk® im Ortsteil Bansle-
ben der Gemeinde Kneitlingen und Samtgemeinde Elm-Asse sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir ein Einfamilienhaus geschaffen werden. Die 39. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird aktuell im Regelverfahren gemal den Vorgaben des
BauGB durchgeftihrt.

Durch die beiden Bauleitplanverfahren soll das Ziel der Planungen, die Errichtung eines
Einfamilienhauses, ermdglicht werden. Negative Auswirkungen sind nach aktueller Da-
tenlage hinsichtlich einer Beeintrachtigung fir die umliegende Bebauung und sonstigen
angrenzende Flachen nicht zu erwarten. Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die
Errichtung eines Wohnungsgebaudes, und den mdglichen Bau einer Zufahrt mit einer
Zunahme der Versiegelung sowie einer Reduzierung der das Grundstiick umgebenden
Hecke zu rechnen. Aul3erdem sind Baume zu fallen oder sind bereits geféllt worden.
Jedoch sollen die bestehenden Grinflachen nach Fertigstellung des Hauses durch zu-
satzliche Grunflachen und Anpflanzungen ausgeglichen werden. Weiterhin sollen
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6.1

Baume, die durch die BaumalRnahme verloren gingen auf dem Grundstiick als Aus-
gleich gepflanzt werden. Somit ist nur mit geringflgigen Beeintrachtigungen der
Schutzguter zu rechnen.

Inhalte und Ziele

6.2

Im Ortsteil Bansleben soll eine im aktuellen Flachennutzungsplan dargestellte landwirt-
schaftliche Flache mit der Versorgungsanlage "Wasser" als "Wohnbauflachen (W)" neu
ausgewiesen werden. Sie ist ca. 0,10 ha grof3. Da im Innenbereich zurzeit keine ada-
guaten Flachen zur Verfigung stehen und auch keine landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Anspruch genommen werden sollen, will man diese bereits baulich vorgepragte
Flache im Stdwesten der Ortslage in Anspruch nehmen. Ein Ausgleich und Eingriff in
den Naturhaushalt sind durch die Bebauung darzustellen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen
auf die Schutzgiter gem. 8 2 Abs. 1 UVPG. Dazu werden diverse Hilfsmittel wie Lite-
ratur und Kartenmaterial des Landes Niedersachsen genutzt.

[)  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Arten und Lebensgemeinschaften werden anhand von verschiedenen Kartendiens-
ten des Landes Niedersachsen beschrieben.

Das Baugrundstulck ist bisher als ehemalige wasserwirtschaftliche Flache ausgewie-
sen. Entsprechend befindet sich bisher ein alter Wasserbehalter auf dem Grundsttick
sowie viele Baume, Straucher und Pflanzen. Dieser wird zukunftig in das Plangebiet
integriert. Gehdlze sind auf der Flache zusatzlich in Form einer dichten Hecke aus
Strauchern und Baumen vorhanden.

Die benannten Biotoptypen besitzen fir den Naturschutz eine allgemeine bis geringe
Bedeutung. Seltene oder geféahrdete Pflanzenarten sind aufgrund der Biotopstrukturen
im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Besonders zu schiitzende Biotope sind
nach 8§ 30 BNatSchG im Geltungsbereich ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund der
bisherigen Nutzung ist die Lebensraumfunktion bereits eingeschrankt. Weitere nega-
tive Veranderungen fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergeben sich
im Zuge der kleinflachigen Versiegelung eines Teils der Flache durch den Bau des
Wohngebaudes sowie der Reduzierung der Baum- und Strauchstrukturen fur die Zu-
fahrt. Jedoch gilt es, durch die Umsetzung verlorenen gegangene Gehdlze auf dem
Grundstiick neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Bedeutung fir den re-
gionalen Biotopverbund ist nicht gegeben.

Durch die Durchfiihrung der Baumalinahme kdnnen Baume und Straucher verloren
gehen. Bei einer Baumféllung gilt es jedoch, diese zuvor auf Fledermause und Brutvo-
gel zu kontrollieren.

II) Schutzgut Boden

Da das Grundstiick in seiner vorherigen Nutzung als Wasserwerk ausgewiesen war,
ist der Boden mit einem hohen Anteil an Grundwasser angereichert. Aul3erdem ist der
Boden sehr locker und versickerungsdurchlassig. Es sollte auf jeden Fall eine
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Bodenuntersuchung durchgefiihrt werden, um zu kontrollieren, ob durch den Neubau
der Boden beeintrachtigt wird und ob er fir die BaumalRnahme geeignet ist.

[ll) Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewésser. Da die Fl&-
che als wasserwirtschaftliche Flache genutzt wurde, ist das Grundwasservorkommen
im Plangebiet sehr hoch. Es werden allerdings keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser treffen. Die Bebauung wird lediglich dafur sorgen, dass an
das Grundwasser nicht mehr drangekommen werden kann. Da die Gemeinde und die
Ortschaft Bansleben aber an das regionale Wasserversorgungsnetz angeschlossen
ist, stellt das kein Problem dar.

V) Schutzgut Klima/ Luft

Luftbelastungen durch den angrenzenden Verkehr werden als sehr gering eingestuft,
da in der Ortschaft lediglich Anliegerverkehr herrscht. Mit Beeintrachtigungen fir die
Luft ist nach der Realisierung des Wohngeb&udes nicht zu rechnen. Auch das Schutz-
gut ist fur das Plangebiet nur von sehr geringer Bedeutung.

V) Schutzgut Landschaft und Erholung

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs ist das Landschaftsbild aktuell gepragt durch
eine groR3flachige Ackernutzung und eine angrenzende lockere Wohnbebauung sowie
durch einzelne ErschlieBungsstralRen.

Gliedernde Strukturen finden sich entlang dieser Nutzungsstrukturen und der Straf3en.
Die Topographie ist nicht sonderlich ausgepragt und als eher flach zu bezeichnen. Der
Geltungsbereich befindet sich an der Grenze zum Auf3enbereich und damit auch an
der Grenze in eine durch Landwirtschaft gepragte Landschaft. Aufgrund der das Plan-
gebiet umgebenen dichten Hecke ist die Flache jedoch von auRen nur schwer einseh-
bar, wodurch sich auch keine Einschrankung der Schutzgiter Landschaft und Erholung
ergibt.

VI) Schutzgut Mensch

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flache im Siden und
Westen ist im Plangebiet derzeit mit Immissionen in Form von Stauben, Larm oder
Gerichen zu rechnen, die durch die Anwohnerschaft ortsiiblich zu tolerieren sind. Da-
mit betrifft dies auch das geplante Vorhaben.

Das Plangebiet ist von Grunflachen und einem Wasserbehélter gepragt. Die grundle-
gende Nutzung wird mit dem Bebauungsplan zu einer Wohnnutzung geandert. Im Zuge
der standardmaRigen Wohnumgebung kann von einer positiven Auswirkung des Vor-
habens auf das Schutzgut Mensch ausgegangen werden.

VII) Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine zu schiitzenden Sachgtter oder denk-
malgeschuitzte Objekte. Dadurch ergibt sich fur das Schutzgut ,Kultur und sonstige
Sachguter” keine weiterfUhrende Relevanz fur das Plangebiet.
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6.2.1

Entwicklungsprognose

6.2.2

Durch den Bebauungsplan ,ehemaliges Wasserwerk® in der Ortschaft Bansleben, Ge-
meinde Kneitlingen, werden Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich er-
mdoglicht. Die Umsetzungen kénnen zu geringflgigen Beeintrachtigungen der aufge-
fuhrten Schutzguter innerhalb des Plangebietes fuihren. Die Planungen ziehen Boden-
versiegelungen nach sich. Diese zusatzliche Versiegelung fuhrt jedoch nur zu geringen
Einschrankungen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Was-
sefr.

Auch das Schutzgut Mensch wird durch das Vorhaben nicht negativ beeinflusst. Im
Gegensatz sind durch die Erweiterung der Wohnnutzung eher positive Auswirkungen
zu erwarten.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

6.3

Die folgenden Kompensationsvorschlage fur die Umsetzung des Bebauungsplans wer-
den aus der Planbegriindung tibernommen:

Die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind mit standortheimischen und standort-
gerechten Pflanzen als Hausgarten zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Schot-
tergarten werden aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nicht zugelassen. Baume
und Strducher (Gehdélze), die im Zuge der BaumalRnahme verloren gehen, sind auf
dem Grundstiick neu anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dadurch soll der Le-
bensraum fur Tiere und die Natur wertvoll geschitzt werden. Bei Baumfallungen sind
diese zuvor auf Flederméuse und Brutvogel zu kontrollieren.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

6.4

Der Bebauungsplan ,ehemaliges Wasserwerk® schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau eines Einfamilienhauses. Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans steht ein ehemaliger Wasserbehalter sowie viele Pflanzen und Stréu-
cher. Aus diesem Grund kommen fir die Realisierung des Vorhabens keine anderwei-
tigen Planungsmdglichkeiten in Frage.

Weitere Hinweise

Fur die Bauleitplanung wurden bisher keine erganzenden Gutachten erstellt.

Verkehrlich wird der Planungsbereich durch den an das Baugrundstiick angrenzenden
Weg ,Zur Kuckucksmuhle® an das StraRennetz angebunden. Mit einem erhodhten Ver-
kehrsaufkommen auf3erhalb der Bauphase ist nicht zu rechnen.

Das anfallende Regenwasser kann wie bisher innerhalb des Plangebietes versickern
oder zu dunsten oder muss einem vorhandenen Regenwasserkanal zugefiihrt werden.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationsleitungen missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Falls bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale (d.h. Bodenfunde in Form von z.B.
Knochen, Gefal3scherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) auftreten,
mussen diese unverziglich der Bezirksarchaologie gemeldet werden (8 14 Abs. 1
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unveréndert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).
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