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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z. Zt. gultigen Fassung
und des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der z. Zt. gliltigen Fassung hat der Rat
der Gemeinde Kissenbriick die nachfolgende Anderung des Bebauungsplans mit drtlicher
Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Kissenbrick, den .............

Bilrgermeister

Anderung der értlichen Bauvorschrift
Gemalf §§ 80 und 84 Abs. 3 Nr. 1 und 2 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

§1
Anderung des § 3.1 Hohenlage des zukiinftigen Gelandes / Stiitzmauern,
Gestaltung der privaten Grundstiicke

Der Text des § 3.1 wird vollstandig durch folgenden Text ersetzt:

An den aufieren Grundstiicksgrenzen und in einem Bereich bis 2 m zu diesen diirfen Stitzmauern nur
bis zu einer Hohe von 1 m errichtet werden. Staffelungen von Stiitzmauern in diesem Bereich dirfen
die angegebene HOhe insgesamt nicht Gberschreiten.

Verfahrensvermerke
Verfahren bis zum Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kissenbriick hat in seiner Sitzungam .................. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am .................. ortsublich bekanntgemacht.
Der Rat der Gemeinde Kissenbrick hat in seiner Sitzungam ...................... dem Entwurf der 2.

Anderung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift zugestimmt und die éffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
................... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung
habenvom ................... bis ..ciii gemalf§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Kissenbrick hat in seiner Sitzungam ...................... dem Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift nach Priifung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen in seiner Sitzungam .................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Kissenbrick, den .............

Blrgermeister



Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
...................... im Amtsblatt Nr. ...., Jahrgang .... bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung ist damit an diesem Tag wirksam geworden.

Kissenbrlck, den .............
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Vorschriften gemafl § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen
der Bebauungsplanédnderung nicht geltend gemacht worden.

Kissenbrlck, den .............
Blrgermeister
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ,Am Staatsberg“ ist zu einem grof3en Teil umgesetzt. Die
ErschlieBungsanlagen sind hergestellt und auch ein grol3er Teil der Bebauung ist
fertiggestellt. Bei der Gestaltung der Freianlagen treten jedoch Konflikte auf. Um eine gute
Nutzbarkeit der Grundstiicke in dem deutlich abfallenden Gelande zu ermdglichen, sollen an
den Grundsticksgrenzen Stitzmauern errichtet werden. Dabei erweisen sich die Grenzen,
die die ortliche Bauvorschrift setzt, als sehr restriktiv.

Die Gemeinde mdéchte diese Regelungen nun mafvoll reduzieren, um angemessene
Losungen zu ermoglichen.

Dazu ist eine Anderung des Bebauungsplans im Bereich der Ortlichen Bauvorschrift
erforderlich.

1.2 Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich dieser Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Urplans (siehe
Abbildung 1. sowie die Anlage der Begriindung).

1.3 Verfahren und Form

Da durch die beabsichtigte Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann
die Anderung des B-Plans im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren waren, sind nicht
betroffen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter bestehen nicht. Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen ebenfalls
nicht.

Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz
1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Veroffentlichung im Internet nach §
3 Absatz 2 durchgeflhrt werden,

3. den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die
Beteiligung nach § 4 Absatz 2 durchgeflhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprufung abgesehen wird.

Da ausschlieBlich ein Teil der ortlichen Bauvorschrift geandert wird, umfasst diese Anderung
keine Planzeichnung. Der Urplan bleibt bis auf den geanderten Teil der OBV unveréandert
wirksam. Die Anderungssatzung umfasst einen Paragrafen.



2 Planungsgrundiagen

2.1 Raumordnung und Flachennutzungsplan

Die Vorgaben der Raumordnung und des Flachennutzungsplans wurden bei der Aufstellung
des B-Plans ,Am Staatsberg“ berucksichtigt. Fir die vorliegende Anderung sind sie nicht
malfdgeblich.

2.2 Planungsrecht

Im Geltungsbereich gelten die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB des B-Plans ,Am
Staatsberg“ sowie die Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauO, die nach § 84 Abs. 6 als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden (siehe Anlage).

Das Gebiet ist Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ergdnzend sind die
notwendigen Verkehrsflachen, eine Grinflache fur die Regenriickhaltung, 6ffentliche
Grinflachen und ein Schutzgraben am nérdlichen Rand festgesetzt.

Die ortlichen Bauvorschriften beschaftigen sich mit den Dachformen und -farben sowie mit
der Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen.

Das Verfahren zu einer 1. Anderung wurde begonnen, um zusétzliche Stellplatze im Westen
des Geltungsbereichs einzuordnen und auf einer Teilflache die GRZ zu erhéhen. Das
Verfahren soll jedoch nicht beendet werden, da das anlassgebende Vorhaben
zuriickgezogen wurde. Die Gemeinde wird den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
aufheben.

2.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet bestehen keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach dem Naturschutz-,
Wasser- oder Denkmalschutzrecht.

2.4 Landschaftsplanung

Ubergeordnete landschaftspflegerische Plane wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berucksichtigt. Fur die vorliegende Anderung sind sie nicht mal3geblich.

3 Planung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB bleiben
unverandert. Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind hergestellt und werden von der
geplanten Anderung nicht berthrt.

Gegenstand der vorliegenden Anderung ist die Lage und Héhe von Stiitzmauern.
Die bisherigen Regelungen lauten:

Zu den uBBeren Grundstiicksgrenzen diirfen Stitzmauern nur bis zu einer Héhe
von 0,8 m errichtet werden. Eine Staffelung von Stlitzmauern ist unzuldssig. Zu
Offentlichen Verkehrsflachen ist mit Stiitzmauern ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

Diese Regelungen erachtet die Gemeinde inzwischen zu restriktiv, da bei der Gestaltung der
Freianlagen der bereits bebauten Grundstiicke Konflikte aufgetreten sind.



Die errichteten Stlitzmauern an der Grenze zur Verkehrsflache halten den vorgeschriebenen
Abstand nicht ein. Durch die Einhaltung des Abstandes ware die Nutzbarkeit der
Grundstuicke deutlich eingeschrankt. Die Begriindung zum B-Plan ,Am Staatsberg“ macht
keine naheren Angaben Uber die gewollte bzw. erwartete Gestaltung der Abstandflache
zwischen Verkehrsflache und Stitzmauer. Diese Regelung soll nun entfallen.

Ferner Uberschreiten einige der hergestellten Stitzmauern die zuldssige Hohe von 80 cm.

Die Unzulassigkeit einer Staffelung ist aus heutiger Sicht nicht sinnvoll und der Raum, auf
den sich die Annahme einer Staffelung beziehen wirde, ist nicht definiert. Auch die
Begrundung des B-Plans trifft hierzu keine weiteren Aussagen.

Die nun beabsichtigte Neufassung dieses Abschnitts der értlichen Bauvorschrift lautet:

An den aufBeren Grundstiicksgrenzen und in einem Bereich bis 2 m zu diesen
dirfen Stitzmauern nur bis zu einer Héhe von 1 m errichtet werden. Staffelungen
von Stiitzmauern in diesem Bereich diirfen die angegebene Hbéhe insgesamt
nicht liberschreiten.

Die neue Regelung bezieht sich nun ausschlief3lich auf einen Raum von den
Grundstucksgrenzen bis 2 m in das Grundstiick. In diesem Bereich ist nun auch eine
Staffelung von Stiitzmauern zulassig. Die Hohe der Stitzmauern insgesamt, darf jedoch das
angegebene Gesamtmald von 1 m nicht Gberschreiten. Eine weitere Stitzmauer ohne
Hoéhenbegrenzung ware in einem Abstand von mehr als 2 m zulassig.

Die Vorschrift zum Abstand der Stutzmauer zur Verkehrsflache entfallt.

Durch diese Anderungen werden die Vorschriften angemessen gelockert, ohne das
urspringliche Ziel der Gestaltungssatzung, ein ortstypisches Erscheinungsbild des
Plangebietes zu erreichen, aufzugeben.

4 Umweltbelange

Die geplante Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift wirkt sich nicht auf die Schutzgter
Boden, Wasser, Luft/Klima, Arten und Lebensgemeinschaften, Mensch oder Kultur und
Sachguiter aus. Insofern erfolgt hierzu keine inhaltliche Auseinandersetzung.

Der geanderte Teil der ortlichen Bauvorschrift dient dem Schutz des Ortsbildes
(Landschaftsbildes) vor Verunstaltung durch (ibermaRig hohe Stiitzmauern. Ein Ubermal an
Stitzmauern, die meist in Beton ausgeflihrt werden, kann zu einer ,Technisierung“ des
Ortsbildes fuhren und die Wirkung der asthetisch wertvolleren Hochbauten und Garten
zuruckdrangen.

Durch die mal3volle Erweiterung der Mdglichkeiten fir Stlitzmauern ist jedoch keine
signifikante Verschlechterung des Ortsbildes insgesamt zu erwarten, da sie nur einen
begrenzten Teil der das Ortsbild pragenden baulichen Elemente neben den Wohnhausern,
Garagen, Nebengebauden, Einfriedungen und Verkehrsanlagen ausmachen. Mit der
Anderung ist keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes i.S. der
Eingriffsregelung verbunden.
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