Gemeinde Hedeper » Bebauungsplan ,SchmiedestraBe"”

Gemeinde Hedeper

Landkreis Wolfenbittel

Bebauungsplan ,Schmiedestral3e”
in Wetzleben

Begrindung

Stand: 28. Marz 2024

Abbildung 1: Geltungsbereich, ohne Maf3stab, genordet

Im Auftrag von: Bearbeitet durch:

Gemeinde Hedeper Ingenieurbiiro Kuhn und Partner mbB

iber Samtgemeinde Elm-Asse Hermann-Blenk-Stralze 18
Markt 3 38108 Braunschweig
38170 Schoppenstedt r
kuhn + partner INGENIEURE « Braunschweig ku hn+pa rtner

N & B NrE RE



Gemeinde Hedeper » Bebauungsplan ,SchmiedestraBe"” I .

Inhalt
T AIGEMEINES ...ttt be e a b ssb s s e st se s s s esebe s s sasssesesesessnsesesesans 1
1.1 Anlass Und Ziel der PlanNUNG........cceeeeeiereeeieeeieeeteee et sssae e e sssesessssssesesensans 1
1.2 Lage und GréRe des Anderungsbereiches ...... N
1.3 Artdes Verfahrens.. 1
2 Planungsgrundlagen... .2
2.1 RECHESQUEILEN ...ttt s s s esssess s s s s ses s s s asassesesebesasssseseseses 2
2.2 RAUMOTANUNG . ..uceiierereteeeeetereeesteessesesesesesesesessasesesssesesesesessesesesessnsesesesesssesessnsanes 2
2.2.1  Landes-RaumordnungSProgramiM .......ceceeeeeeeseseseresesesessssssesesessssssesesensessseses 3
2.2.2  Regionales Raumordnungsprogramm..... .3
2.3 FlACheNNUEZUNGSPLAN c..eoviererieeeiecirieeeeisiee ettt ssessssssessassssssssssssssssssssnssans 4
2.4  Bebauungsplan.. .5
3 PLANUNG ettt et et s bbbt e bae st ebe s st ebeneasenenenan 5
3.1 Art der baulichen NULZUNG .....c.cueeieeerereeeeteteetetereeee et et sese st aseseseseseasenenes 5
3.2 MaBR der baulichen NUEZUNG.......cceveeeeeeeerereree ettt sessssesasssssesssesssasasseses 6

3.2.1  Grundfldchenzahl (GRZ)...
3.2.2  Hohe baulicher Anlagen...
3.2.3  BAUWEISE ettt be bbbt 6
3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen...
3.4  Ortliche Bauvorschrift..

3.5 ErSCHUEBUNG vttt et s e sre s es e e s s ebeseasnssesesesssesesannnnes 9
351 VETKENT ettt sesseae e bbb se st sesassesas 9
3.5.2  Ver-UNd ENESOTGUNG ...ccieieinerereenrenninsnssessssssssssssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssns 9

3.6 BAUGIUNG ..ttt ettt s sese et s bbb ss s s bes s s ssessaseseseseasanenen 9

3.7 Grundwasser- Und BOdENSChULZ........cccoeecureeircrreneeeerreneeneeneee e meeseeneenene 9

3.8 IMMISSIONEN vttt et ae bbb bbb bbbttt en s senaeneas 10

4 Klimaschutz und Klimaanpassung.. 11
5 Umweltbelange... 11
6 Artenschutz. SRR Fehler! Textmarke nicht definiert.
7 Sonstige Hinweise.. ...14
8 Verfahrensvermerk.. .15

kuhn + partner INGENIEURE « Braunschweig



Gemeinde Hedeper » Bebauungsplan ,SchmiedestraRe"” I .

1 Allgemeines
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schmiedestrafle” in der Gemeinde Hedeper wird
erforderlich, um die grundséatzliche Bebaubarkeit der Flache als Wohnbebauung im
stiid-westlichen Bereich der Schmiedestralie, die derzeit gemaR Flachennutzungsplan
als landwirtschaftlich Flache genutzt wird, zu ermdglichen.

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses. Dies mochte die Gemeinde dem
Bauherrn erméglichen.

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich eine Wohnbauflache aus. Eine
Bebauung auBerhalb des Bebauungsplanes ist ausgeschlossen. Das Grundstiick kann
an dieser Stelle aber als Gartenfldche genutzt werden.

Das Baugrundstiick befindet sich nach § 35 BauNVO im AuRenbereich, da es nicht im
Zusammenhang der bebauten Ortsteile ist.

Die Fldche soll als Wohnbaufldche gemafR § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Der Standort wird gewéhlt, um eine behutsame Siedlungserweiterung planungsrecht-
lich zu sichern. Eine Anbindung Giber vorhandene ErschlieRung ist problemlos mdglich.
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan wird das betreffende Flurstiick 82/9 als
Wohnbaufldche ausgewiesen, sodass der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
der Samtgemeinde Elm-Asse Rechnung getragen wird. Bei der Planung handelt es sich

um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

1.2 Lage und GréfRe des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich im slidwestlichen Teil der von Wetzleben an der
Stralle ,SchmiedestraRe” in der Gemarkung ,Wetzleben”, Flur 1, Flurstiick 82/9 und
grenzt westlich an eine Wiese an. Stdlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftli-
che Flachen an. Ostlich vom Plangebiet befinden sich Wohnbebauung, private Griinfls-
chen und ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Das Plangebiet ist zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der Geltungsbereich

hat eine GroRRe von ca. 0,14 ha.

1.3 Artdes Verfahrens
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gem. §§ 1 - 10 BauGB aufgestellt. Die Um-

weltbelange werden gem. § 2a Abs. 2 BauGB sachgerecht betrachtet und in einem Um-
weltbericht ausgewertet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ermdglichten Eingriffe in den Naturhaushalt und
deren Auswirkungen werden im Umweltbericht erfasst, bewertet und bei Bedarf ein

entsprechender Ausgleich festgesetzt.
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Rechtsquellen

a) Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. 1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Q) Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL.1S. 1802)

d) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBL. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBL. S. 111)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBL. S. 46 — VORIS 21072), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBL. 2024 Nr. 9)

f) Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mdrz 2021 (BGBL. | S. 540), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 409)

a) Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBL. S. 104 - VORIS 28100), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBL. S. 289,
2024 Nr. 13)

h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBL. | S. 2240)

i) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. 1 S. 1274; 2021 1S. 123)
zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBL. 2023
I Nr. 202)
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2.2 Raumordnung

2.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm ist der Raumordnungsplan fiir das Land Nieder-
sachsen. Das Landes-Raumordnungsprogramm in der jetzigen Fassung basiert auf ei-
ner Verordnung aus dem Jahre 1994. Es wurde seitdem mehrfach aktualisiert und im
Jahr 2007/2008 grundlegend novelliert. Die aktuelle Fassung der LROP-Anderungs-
verordnung, das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017, ist am
17.02.2017 in Kraft getreten.

Mit verbindlichen Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen (Siedlung, Verkehrs-
wege, Rohstoffgewinnung u. a.) und deren Entwicklungen dient das Landes-Raumord-
nungsprogramm dazu, die oftmals widerstreitenden wirtschaftlichen, sozialen, kultu-
rellen und 6kologischen Interessen an den Raum aufeinander abzustimmen. Es stellt

so die planerische Konzeption fiir eine zukunftsfdhige Landesentwicklung dar. Das

LROP weist der Ortschaft Wetzleben keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu
(siehe Abbildung 2).

Abbildung 2:Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, 2017, ohne Maf3stab, genordet’

2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm
Wetzleben ist gemaR dem RROP (2008) ein Standort mit grundzentralen Teilfunktio-
nen mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus.

"LROP, 2017
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Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten. Eine
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur in diesem Bereich widerspricht demnach

nicht den landes- und regionalplanerischen Zielen.

gt LEH

TR .

Abbi[dung 3: Regionales Raumordnungsprogramm 2008, Regionalverband GrofSraum Braunschweig 2019,
ohne Maf3stab, genordet

e T T ey

2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle eine Wohnbauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus.

kuhn + partner INGENIEURE « Braunschweig



Gemeinde Wetzleben « Bebauungsplan ,SchmiedestralRe”

— e

(W

Abbildung 4: Flachennutzungsplan, Regionalverband Grofiraum Braunschweig 2021, ohne Maf3stab, genordet

2.4 Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich bestehen keine rechtskraftigen Bebauungspldne.

3 Planung

3.1 Artder baulichen Nutzung
Das Ziel des Bebauungsplanes ,SchmiedestraBe* ist es eine Wohnbebauung innerhalb

des Geltungsbereiches zu ermdglichen.
Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

Im Geltungsbereich wird gem. § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Um den gew{inschten Ge-
bietscharakter zu schiitzen und Stérungen zu vermeiden, werden die folgenden nach
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5und 9
BauNVO ausgeschlossen. Durch diese Festsetzung wird sich der umliegenden Bebau-
ung angepasst, sodass ein einheitliches Ortsbild geschaffen wird. Aufgrund der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betriebe siidlich des Plangebietes sind gelegentlich

Immissionen in Form von Staub, olfaktorischen sowie akustischen Einfllissen zu erwar-

ten und als ortsiiblich zu dulden.
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3.2 MakR der baulichen Nutzung
3.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahlim WA wird mit dem héchstzuldssigen Wert von 0,4 festgesetzt,

um eine dem Nutzungszweck und der 6rtlichen Lage entsprechend, angemessene Aus-

nutzung des Baugrundstiicks zu ermdoglichen.

Eine Uberschreitung der GrundFflachenzahl durch Garagen und Stellplitze mit ihren Zu-
fahrten oder Nebenanlageni.S. d. § 14 BauNVO ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist um bis

zu 50 % zulassig.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Fir das Plangebiet werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Durch diese Fest-

setzung wird sich der bestehenden Bebauung angepasst und sorgt fiir ein naturnahes
Landschaftsbild, wodurch dem Ziel der Erholung nachgekommen wird. Um einer nicht
gewinschten ganzlich unterschiedlichen Hohenentwicklung entgegenzuwirken, wird
im WA eine Begrenzung der maximalen Firsthéhe von 9 m, beziehungsweise einer ma-
ximalen Traufhohe von 7 m festgesetzt. Dabei diirfen Gebdude mit Flachddchern den
Bezugspunkt nicht iber 7 m tiberschreiten. Durch diese Festsetzungen sollen Gebdude
mit zwei Vollgeschossen inklusive Staffelgeschoss verhindert werden. Zudem soll die
Privatsphdre angrenzender Anwohner und der Ortscharakter bewahrt werden. Aus
den zuvor genannten Griinden dirfen Pult- und Tonnendachern eine Firsthohe von 8

m (iber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Traufhohe und Firsthohe ist der
hochste Punkt der fertig ausgebauten Verkehrsflache an der Grenze zum Baugrund-

stlck.

Die Traufhohe wird bis zum Schnittpunkt der AuRenwand an der obersten Dachhaut
gemessen (oberer Bezugspunkt). Bei Ausbildung einer Attika ist die Oberkante der At-
tika mafigeblich. Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt

zum hochstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.

Ein Uberschreiten der Hohenfestsetzungen durch untergeordnete Aufbauten wie

Schornsteine oder Antennenanlagen ist zuldssig.

3.2.3 Bauweise

Innerhalb des WA wird eine offene Bauweise fiir Einzelhduser zugelassen. Durch diese
Festsetzung soll sich der angrenzenden Wohnbebauung angeglichen werden. Da die
umliegende Bebauung des WA von landwirtschaftlich genutzten Gebduden gepragt

sind, wird das WA nicht durch Festsetzungen zur Bauweise eingeschrankt.
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3.3 Uberbaubare Fliche, Baugrenzen

Die iberbaubaren Flachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Im WA halt die Bau-

grenze einen Abstand von 3 m zur Grundstiicksflache.

Das Baufeld bietet ausreichende Flexibilitdt zur Anordnung des Gebdudes und der Ne-

benanlagen innerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine an-
dere zuldssige Verwendung benotigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden
als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zur Férderung der Artenvielfalt sollen
dazu lediglich heimische Gehélze verwendet werden. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split-

und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuldssig.

3.4 Ortliche Bauvorschrift
Die Gesetzesgrundlage fiir die Ortliche Bauvorschrift ist der § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit
§ 9 Abs. 4 BauGB. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist der Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes ,SchmiedestraRe” der Gemeinde Hedeper.

Das duBere Erscheinungsbild des Plangebietes soll sich moglichst harmonisch in die
umgebende Bebauung und Landschaft einfligen, um eine sinnvolle Fortentwicklung
und eine angemessene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu gewahrleisten.
Die Gemeinde Hedeper beschrankt sich dabei auf eine geringe Regelungsdichte und

nimmt nur begrenzt Einfluss auf die Baukonstruktion der Gebaude.

Mit der 6rtlichen Bauvorschrift will die Gemeinde Hedeper die regionaltypische Ge-
staltung des Plangebiets fordern, indem sie Mindeststandards gewahrleistet bzw. be-
stimmte deutliche Abweichungen von regionaltypischer Baugestaltung verhindert.
Die Regelungen dienen einer landschaftsgerechten Gestaltung des neuen Siedlungs-
teils und somit einer Verringerung von Beeintrachtigungen des Orts- bzw. Land-
schaftsbildes.

Fir die Dacher der Hauptgebdude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdéacher mit einer
beidseitig gleichen Dachneigung von mind. 35° zulassig. Gauben sind nur bis zu 1/3 der

Firstldnge zulassig.

Eigenart und Schonheit des Ortsbilds werden geschiitzt, wenn nur Dachfarben zuge-
lassen werden, die dem regionaltypischen Material entsprechen bzw. mit diesem Farb-
spektrum vertraglich sind. Gestalterische Anspriiche sind nicht nur im Hinblick auf die

Allgemeinheit (allgemeiner Schutz des Landschaftsbildes) zu beachten, sondern
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insbesondere auch im Hinblick auf die zukinftigen Bauherren, die entsprechende An-
spriiche in Bezug auf das eigene Haus wie auch die umgebende Bebauung haben. Ein
vorgegebener baugestalterischer Rahmen sollinsofern auch die Investitionen der Bau-
herren in dieser Hinsicht sichern. Die Dachfarbe hat zusatzlich auch einen gestalteri-
schen Einfluss Gber das Baugebiet hinaus, da diese auch aus grofRerer Entfernung
wahrgenommen werden. Ahnlich verhilt es sich bei den Regelungen beziiglich der Ein-
friedungen, hier ist jedoch ausschlieBlich die Wahrnehmung der ,,Schmiedestralie” be-

rahrt.

Die Dachfldchen sind in Material, Form und Farbe einheitlich (nicht farblich changie-
rend) einzudecken. Eine glinzend glasierte (mit keramischem Uberzug versehen) oder
sonstige reflektierende Dacheindeckung ist unzuldssig. Fir die Dachfldchen sind Dach-
deckungen aus gebranntem Ton oder Beton in folgenden Farben gem. Farbregister
RAL 840 HR zuldssig:

e Farbreihe Orange: RAL 2001 Rotorange; RAL 2002 Blutorange

e Farbreihe Rot: RAL 3000 Feuerrot; RAL 3002 Kaminrot; 3011 Braunrot; 3012
Tomatenrot; RAL 3016 Korallenrot

e Farbreihe Braun: RAL 8004 Kupferbraun; RAL 8011 NufRbraun; RAL 8012 Rot-
braun; RAL 8015 Kastanienbraun

Zwischentone sind jeweils zuldssig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollekt-
oren uns Solarzellen in die Dachflachen zulassig. Flir Wintergarten sind auch Dachde-

ckungen aus Glas oder glasdhnlichem Kunststoff zuldssig.

Fir die Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche werden traditionelle Einfrie-

dungsarten der Region gestattet.
Zulassig sind:
¢ lebende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen,

e Maschendraht oder Stabmattengitterzaune nur in Verbindung mit einer Hecke

aus heimischen Laubgehdlzen,
e massive Mauern aus Naturstein (keine Gabionen), Mauerziegel oder verputzt
e sowie Holzzdune.

Fir die genannten Einfriedungen sind erschlieBungsseitig, also zu den 6ffentlichen
StraRenflachen keine Hohenbegrenzungen festgesetzt. Zudem soll eine Aufwertung

des allgemeinen, 6ffentlichen Freiraumes erzielt werden und die Aufenthaltsqualitat

8
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gesteigert werden. Um den Bauherren dennoch die Moglichkeit zur Schaffung von Pri-
vatsphdare zu gewéhrleisten kann die Héhe der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrs-
fldche auf 30 % der Lange bis zu 2 m betragen. Fiir Hecken ist eine Uberschreitung der
Hohe auf 50 % der Grenzldnge gestattet.

Um den Trend private Grundstiicke als Schottergérten zu gestalten, werden diese in
jeglicher Form in den ortlichen Bauvorschriften untersagt. Dadurch soll nicht nur das
StralRenbild verbessert werden, sondern der Artenvielfalt und der Grundwasserneubil-
dung geholfen werden.

3.5 ErschlieBun

3.5.1 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des WA erfolgt Gber die ,,Schmiedestralte”, in der direk-
ten Anbindung an die HauptstraRe.

Die erforderlichen Stellplidtze werden auf dem Privatgrundstiick nachgewiesen.

3.5.2 Ver-und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgung des neu zu erschlieRenden WA erfolgt in Ergdnzung der vor-
handenen Leitungsstrukturen. Erforderliche neue Leitungen werden innerhalb der 6f-

fentlichen Verkehrsfldachen verlegt.

Regenwasser
Im weiteren Verfahrensverlauf wird eine Baugrunduntersuchung angefertigt und den

Planunterlagen beigefiigt, welche die Versickerungsféhigkeit des Bodens untersucht.
Die Ergebnisse werden in der weiteren Planung beachtet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Es soll kein Wasser von den privaten Grundstiicken auf die 6ffentliche Flache

oder auf andere Privatgrundstiicke geleitet werden.

3.6 Baugrund
Da das WA neuerschlossen wird und derzeit brach liegt, wird ein Baugrundgutachten

angefordert, um die allgemeine Bebaubarkeit und die Versickerung zu untersuchen. ]

3.7 Grundwasser- und Bodenschutz

1. Bei Planung und Durchfiihrung der Bodenarbeiten ist durch eine bodenkundliche
Baubegleitung zu gewabhrleisten, dass die Belange des Bodenschutzes und hier insbe-
sondere die DIN-Norm 19639 beachtet werden.

2. Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine wasserrechtlichen Schutzgebiete.

kuhn + partner INGENIEURE « Braunschweig
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3.Sollenim Rahmen der Herstellung eines tragfdhigen Baugrundes (z. B. Baugrundver-
besserung fiir Gebdude und Strafl3en) oder zur Geldndeauffillung Boden- oder Recyc-
lingmaterialien (z. B. Boden von anderen Standorten, Schlacke etc.) aufgebracht wer-
den, soist vorab sicherzustellen, dass von diesen Materialien keine Gefahrdung fir das
Grundwasser und den Boden ausgeht. Hierbei sind die Anforderungen der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Mitteilung 20 und Technische Regel (TR) Boden zu
beachten.

4. Zur Beurteilung fir den Einbau von ortsfremden Materialien ist u.a. die Kenntnis
Giber das Vorhandensein von Grund- oder Schichtenwasser sowie iber den Grundwas-

serstand erforderlich. Diese Angaben sind (iber ein Bodengutachten zu ermitteln.

5. MalRnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffiil-
lungen mit ortsfremden Materialien diirfen daher erst nach Zustimmung der Unteren

Bodenschutzbehorde vorgenommen werden.

6. Die Béden und Aushubmassen sind je nach vorgesehener Verwertung (auRRerhalb,
auf oder in bzw. zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht) oder Beseiti-
gung entsprechend den hierfiir geltenden Rechtsvorschriften zu analysieren und zu
bewerten. Eingriffe in den Boden sind durch einen Fachgutachter zu begleiten und die

Arbeiten sind zu dokumentieren.

§ 1 BBodSchG fordert bei Einwirkungen auf den Boden, Beeintrachtigungen seiner na-
tirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie méglich zu vermeiden. Nach § 1a (2) BauGB ist es erforderlich, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der Fldcheninan-
spruchnahme sind moglichst die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Das BNatSchG fordert, dass Eingriffe
in den Boden als Bestandteil des Naturhaushalts moglichst zu vermeiden sind, unver-
meidbare Eingriffe sind dabei auszugleichen. Naturschutzrechtlich gesicherte Schutz-

ausweisungen gemaR §§ 22-30 BNatSchG liegen im Anderungsbereich nicht vor.

3.8 Immissionen
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-

standteil des Umweltschutzes geméaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Ackerflachen im Siden und Westen kon-
nen gelegentlich nutzungsbedingte Immissionen in Form von Geriichen, Staub und Ge-
rduschen auftreten. Diese sind als ortsiiblich zu bezeichnen und zu dulden. Aus der
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saisonal bedingten Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Flichen kénnen Ge-
ruchs- und Staubimmissionen auf die geplante Gemeinbedarfsfldche einwirken. Die
Bewirtschaftung erfolgt jedoch entsprechend den Grundsdtzen einer ,guten fachli-
chen Praxis”, sodass erhebliche Beeintrachtigungen im Gebiet selbst nicht zu erwarten
sind. Ansonsten sind diese Einwirkungen als saisonal begrenzte Ereignisse hinzuneh-

men.

4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Anderungsbereich nimmt aufgrund der bisher unbebauten Fliche an der Kaltluf-
tentstehung und am Kaltlufttransport teil. Da die beanspruchte Grundstiicksflache
des Planbereiches in Bezug auf die umgebenden von Bebauung freigehaltenen Berei-
che (Ackerfldchen) nur als sehr kleinrdumig zu beschreiben ist, ist die Relevanz dieser
Flache in Bezug auf die Bedeutung fiir den Klimaschutz nur von untergeordneter Be-

deutung.

Die im Anderungsbereich zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der
Energieeinsparverordnung fiir Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen

wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Die Bebauungsplanaufstellung trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung re-
generativer Energien. Sie schlieft jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in

maligeblicher Weise.

5 Umweltprifung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bauleitpldnen ist gem. § 1a Abs. 3
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts inihrenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen,
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwdgung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu

bericksichtigen.

Gemadl} § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden dann in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Bestandteile des Umweltberichtes
sind in der Anlage 1 des BauGB (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c¢) geregelt. Im Aufstellungs-
verfahren muss die Gemeinde dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
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beifiigen, die entsprechend dem Stand des Verfahrens Ziele, Zweck und wesentliche
Auswirkungen des Bauleitplans sowie den Umweltbericht enthélt (§ 2a Nr. 1 und 2
BauGB). Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Be-

griindung zum Bauleitplan.

Er umfasst entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches drei Teile. Zunéchst
werden die Inhalte und Ziele des Bauleitplanes und die voraussichtlichen Wirkungen,
die von der Planung ausgehen, beschrieben und die allgemeinen und rdumlich diffe-
renzierten Ziele der Umweltplanung dargestellt, anhand derer die prognostizierten

Auswirkungen der Planung zu bewerten sind.

An diese grundlegende Darstellung schlieft sich die Beschreibung und Bewertung
der in der Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes an. Ausgehend von der Bestandsbeschreibung werden die Wertigkeiten
der einzelnen Schutzgiiter anhand von Wert- und Funktionselementen besonderer
Bedeutung oder Empfindlichkeiten beschrieben. In der Prognose (iber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung werden die Wirkungen
mit den Wert- und Funktionselementen in Beziehung gesetzt und die Auswirkungen

abgeschatzt.

AbschlieBend werden notwendige zusatzliche Angaben zu den in der Umweltpriifung
verwendeten Methodiken benannt und Hinweise zu den aufgetretenen Schwierigkei-
ten gegeben. Aus diesen Angaben leiten sich die geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen ab. Der Umweltbericht wird in einer all-
gemeinverstandlichen Form zusammengefasst. Das in dem vorliegenden Umweltbe-
richt dokumentierte Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksich-

tigen.

Fir Tiere und Pflanzen gilt vorrangig der allgemeine Artenschutz gemdf § 39
BNatSchG. Fir Arten, die besonders oder streng geschitzt sind, gelten die §§ 44 und
45 BNatSchG.

Zur Berlicksichtigung dieser Belange wird eine artenschutzrechtliche Untersuchung in
die Umweltpriifung integriert (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND LANDSCHAFT
2023). In dieser wird gepriift, inwieweit geschiitzte Arten(-gruppen) von dem Bauleit-
planverfahren betroffen sein konnen. Die VermeidungsmaRnahmen werden im Um-
weltbericht und der beigefiigten artenschutzrechtlichen Untersuchung erldutert so-
wie als textliche Festsetzung im Bebauungsplan integriert, um die Einhaltung sicher-

zustellen.
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In diesem Kapitel der Begriindung werden nachfolgend die Bewertung der Eingriffssi-
tuation und der daraus entstehende Kompensationsbedarf zusammengefasst darge-
stellt. Die detaillierten inhaltlichen Ausfiihrungen zu der oben beschriebenen Vorge-
hensweise kénnen dem beiliegenden Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) entnom-

men werden.

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen von Végeln und ihren Entwicklungs-
formen sowie der Zerstérung ihrer geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten ist

die VermeidungsmaBnahme V1 umzusetzen.

Fir die flachenhafte Beeintrachtigung des Schutzgutes , Arten und Lebensgemein-
schaften” sind zwei Kompensationsmalnahmen erforderlich: Zum einen muss die Neu-
anlage einer Streuobstwiese auf der gesamten Flache des Flurstiicks 82/8, Flur 1, Ge-
markung Wetzleben (insgesamt 1.409 m?) erfolgen (K1). Zum anderen muss eine ar-
tenreiche Strauchhecke im Nordosten des Flurstiicks 155, Flur 2, Gemarkung Wetzle-

ben auf insgesamt 218 m? angelegt werden (K2; siehe Umweltbericht, Kap. 4.1.1).

Fir die flachenhafte Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden” ist eine Kompensa-
tion in Form der Anlage von weiteren 422 m? artenreicher Strauchhecke, angrenzend
an die Hecke der Kompensationsmafinahme K2, erforderlich (K3; siehe Umweltbericht,
Kap. 4.2.3). Fir das Schutzgut Boden ist zusatzlich ein bodenschonender Bauablauf so-
wie der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit zu gewdhrleisten (MaRnahmen V2 und
V3).

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen teilweise vor Ort
vermieden werden, indem wahrend der Bauphase der Stoffeintrag in das nahe Ober-
flachengewdsser (Graben) minimiert wird (MaBnahmen V2 und V3). Beeintrachtigung
des Grundwassers und der Grundwasserneubildungsrate konnen durch die Vermei-
dungsmalnahmen V4 und V5 vermieden werden. Die Kompensationsmalinahme K1
unterstitzt die Grundwasserneubildung im rdumlichen Zusammenhang, indem sie in
der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets die Bodenfunktionen aufwertet. Die
Kompensationsmalinahmen K2 und K3 haben im weiteren radumlichen Zusammenhang

einen dhnlichen Effekt.

Die erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft kénnen nicht vor Ort
vermieden werden, wenngleich die VermeidungsmaRnahme V2 eine Verringerung der
Beeintrdchtigungen bewirken kann. Die Kompensationsmafinahmen K2 und K3, sowie
in geringerem MaRe K1, sind geeignet, die Aufheizung von Flachen und den Verlust

von verdunstungsrelevanten Flachenim rdumlichen Zusammenhang zu kompensieren.
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Die im Umweltweltbericht beschriebenen Vermeidungs- und KompensationsmaRnah-

men werden als Festsetzung aufgenommen und deren Umsetzung somit gesichert.

Die konkrete Lage und Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen 1-3 (K1 - K3),
werden zusdtzlich gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB, durch eine vertragliche Vereinba-
rung zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde Hedeper vor Satzungsbeschluss

festgelegt und deren Umsetzung sichergestellt.

6 Sonstige Hinweise

Sollten bei der Realisierung des Baugebietes Sachen oder Spuren angetroffen werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde) so werden diese gemaR § 14 NDSchG bei der Unteren Denkmalbehdrde des

Landkreises Wolfenblittel oder der Samtgemeinde Elm-Asse umgehend gemeldet.

7 Ablauf des Planverfahrens

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqgung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 02.05.2023 bis 05.05.2023 durchgefihrt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbar-
gemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 26.04.2023

mit einer Frist bis zum 25.05.2023 aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Offentliche Auslequng und Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentli-

cher Belange sowie Nachbargemeinden

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 hat vom xx.xx.2024 bis zum xx.xx.2024 statt-
gefunden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
XX.XX.2024 mit einer Frist bis zum xx.xx.2024 aufgefordert eine Stellungnahme abzu-

geben.

8 Verfahrensvermerk

Die Begriindung und der Planentwurf zur Anderung wurden durch das Ingenieurbiiro
Kuhn und Partner mbB erarbeitet.

Braunschweig, den...................
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Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
XX.XX.2024 bis zum xx.xx.2024 ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren einge-
gangenen Stellungnahmen in der Sitzung am xx.xx.2024 durch den Rat der Gemeinde

Hedeper als Begriindung zum Bebauungsplan ,SchmiedestraRe” im Ortsteil Hedeper
beschlossen.

Schoppenstedt, den ...................

(xxx)

Fachbereichsleiter Bauwesen

9 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem zugehorigen Beiplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
XX XX XXXX bis zum XX.XX.XXXX ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Berticksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren einge-
gangenen Stellungnahmen in der Sitzung am XX.XX.XXXX durch den Rat der Gemeinde
Hedeper als Begriindung beschlossen.
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