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Aufstellungsbeschluss 0
Der Rat der Gemeinde Dahlum hat in seiner Sitzung am .....ccccecveeveevvevecnennen. die Aufstellung des Bebauungsplans >
"Am Wobecker Wege" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
......................... ortsiblich bekanntgemacht. % D % GE Gewerbegebiet
....................................... L deN e
(Unterschrift Birgermeister) 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ

Planunterlage =
72 e 0,6 Grundflachenzahl
Die Vervielfaltigung ist nur fir einige, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- 2
und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, 01 I Zahl der VOllgeSChOBe
Nds. GVBL. S. 345): N 120 FH. 10 Firsthohe FH
120 119 max
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 28.01.2019). I (\;’ Am Wobecker Wege 1 1
3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

WolfenbUttel, den .....vevevieeeeereceeceeeieeenneen

89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQO
OFffentlich bestellter VermeSSUNGSINGENEU .......oovieeeeeereeeeeereeeeeereeeeeseeseeeseeseseseeeseesessseesessssnenas

Baugrenze
T )
4. VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgebarbeitet von Ingenieurbiiro Kuhn und Partner mbB

StraRenverkehrsflachen

................................................ L deN e,
StraRenbegrenzungslinie
B . .
e w w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Der Rat der Gemeinde Dahlum hat in seiner SitZUNG am .....cccceceverenrenrenneneerennenrenenne dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........ccceeeveeevenennen. .... ortsiiblich bekanntgemacht. TIIIIZI

_‘ '_ . .
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .........cccccvuevveveinnnee. DIS weveeeeereeeeeeeeeseereeeeneaa B i Umgrenzung von Flache_n fir MaRnahmen zum Schutz
. . . B 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ITTTTTT
............................................... L dEN e %’

(Unterschrift Birgermeister)

‘/@, Regenrickhaltebecken

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dahlum hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR G e ltu n S b e re i C h
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner SitZUNg am ......ceeeereeveereeneens als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. g Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Sportplatz _ .
D&pl.-lng. Heinz Peters a.D.
.................................................. L dEN e ipl.-Ing. Wolfgang Méller

ermessung Flurgrenze/Gemarkungsgrenze

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dietrich-Bonhoeffer-Str. 8
38300 Wolfenbuttel
Tel: 05331/996-0

N :=°°f;3“99“99 15625 m?2 Gesamtgrofle Flustiick 105/2: 15625 m?
A/E 1| AJE 2| A/E 1:2900 m? Ausgleich fiir versiegelte Fliche

(Unterschrift Birgermeister)

Bebauu lanunterlage: Ansprechpartner: Kerstin Iser
e » e _— 2900 m?22500 m3 A/E 2: 2500 m? Ausgleich fir Feldlerche
Rechtsverhindlichkeit "Am Wobecker Wege" gi:‘ark”"g: Gm%p[’ah'“”;
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Flurstick b
und ist im Amtsblatt Nr. ....... fir den Landkreis Wolfenbittel bekanntgemacht worden. -
(2018) @ on Matstab: 1:1000 Datum: 28.012019
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung am .......cccceeveecieevecieennnns in Kraft getreten.
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— — 63 Gemarkung Grol3 Dahlum
T ——— TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Fortsetzung paa—— . Flur 4 61 & Ubersicht - Gewerbeflache und A+E-Flache M 1:10.000
ncerscnr rgermeiscer — —
i urg i ——< 4 X Fipa LF
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) — — — 157, "E?_“_m J};'“ *;éll 7 Geltungsbereich |
. . . _ : 153 — — il — 7 [~~~ ! " "
gung s FAREEgUngEn ting o Hasel (Corylus laevigata) . e g0 3 g v e Y 1,67 ha "Am Wobecker Wege
Der Rat der Gemeinde Dahlum hat gem. § 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die - Zweigriffeliger Weilkdorn (Craraegus laevigata) # B " y - Gewerbefliache -
Stellungnahmen der Triager 6ffentlicher Belange am ......cooeuevevveviveirecncnnen. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. - Paffenhitchen (Euonymus europeaus) i £ GI'DB o Iuﬁ-] I
- Hecken-Rose (Rosa corymbifera) : oot |
den Auf der Gbrigen Flache ist eine extensive Wildblumenwiese anzulegen. 104 P f v A=
"""""""""""""""""" Lo T b. Die MaRnahme sind spdtestens innerhalb der ndchsten Pflanzperiode (Oktober - Méarz) nach %o b0 0 P 4
Gebaudefertigung vorzunehmen. Die Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang g L T, }
durch den Eigentiimer der jeweiligen Fliche gleichartig zu ersetzen. g 7 4 o | 154,68
T T T R i - . 5
5.Vorzone 105 156 §
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 105 1 -
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften a. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO zulassigen Garagen (hierzu gehoéren auch iberdachte Stellplatze 2
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sog. Carport) sind zwischen der vorderen erschlieBungsseitigen Baugrenze und der
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. St‘raBenbegrenzungsllnle (Vorzone? unzula§5|g." . o
b. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch in den nichtiiberbaubaren Flachen zuldssigen untergeordneten =
Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Bereich zwischen der vorderen erschlielfungsseitigen
............................................... L, deN e . . - .
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie (Vorzone) unzuldssig. Davon ausgenommen sind nur
Grundstiickseinfriedungen, Zufahrten und nicht iiberdachte Stellplatze. 15625 m2
(Utarscmifey 6. Emissionsschutz A/E 1 A/E 2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
a. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen im Baufenster + Vorzone), deren Gerdusche 2900 m?2500 m? Bur 04
die in der folgenden Tabelle arlgegeben'en Emissionskontigende L, weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) Geltungsbereich Il |
noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten. - — ]
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ S 5.400 m? "Am Wobecker Wege" |/
Teilflache L., tags L., nachts P - Brachland -
GE 65 50 7 7
==
1. Art der baulichen Nutzung b. Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung erreicht werden, - H ':' f
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) erhohte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaRe (frequenz- und entfernungsabhingige g !
a. Im Gewerbegebiet werden die gem. § 8 BauNVO Abs. 3 ausnahmeweise zuldssig Pegelminderungen sowie die meterologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. %, \
- Vergnligungsstatten ausgeschlossen. Deutsches Institut fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche =
2. MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen Be“grenzungen fjer Emissionen konnen beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert der . ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) Flachenschallleistungspegel zugerechnet werden.
a. Die zulassige Fristhéhe baulicher Anlagen ist auf maximal 10,0 m ¢ I?'ezugllch der ngchfo.lgend ﬁmgesprochenen Begrlffe U'jd Verfahren wird auf DIN 45691 . 156 200'm MpFessum B3l Iy
i ("Gerauschkontigentierung", Hsrg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Berlag Berlin, —_ =y = 5
Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel e i iedersachsi "
b. Bezugspunkt ist dEI' mittlere Punkt der StraBenbegrenzungslinie in dem Bereich, ; o N ; g g -1d ' gspeg Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung” © 2020 Stand: 01/20
h . ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, das der aus den festgesetzten Emissionskontigenten
wo Einfahrten und Ausfahrten gestattet sind. . . o ) i
resultierende Gesamt-Immissionswert L, nicht Gberschritten wird.
3. Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
BEBAUUNGSPLAN
a. Je 500m?2 versiegelter Flache ist ein hochstdmmiger, standortgferechter Baum zu pflanzen, .
dau?rhaft zu erhalten und bei Abgang glelchwertlg zu ersetzten. PRAAMBEL " "
Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) m o e C e r e e
- Esche ( Fraxinus excelsior)
- Eiche (Quercus robur) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
- Hainbuche (Carpinus betulus) . .o . . .
. . Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Dahlum den
- Vogelkirsche (Prunus avium) " " :
Bebauungsplan "Am Wobecker Wege", bestehend aus der Planzeichnung und den G l. b . h I I .
4. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, neben- und obenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. e tU n g spereic ‘ ; e l‘ T \ e I n d e D a h l U I ‘ ‘
Natur Und LandSChaFt Dgpl.-lng. Heinz Peters a.D.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ipl.-Ing. Wolfgang Moller
Pl Vermessy -
a. Innerhalb der Flache und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklug von Boden, »»'ym@ eS80 Walerbutic E NTWU RF
Natur und Landschaft sind entlang der nérdlichen sowie éstlichen Grundstiicksgrenzenauf | | ...ccinnnee. [ I Lt diiond
mindestens % der Linge eine dreireihige, 5,0 m tiefe Anpflanzung mit regionaltypischen PLANNG cenieurbiiro Kuhn Und Partner mbE . W 716 B 18065
Strduchern vorzunehmen und zu erhalten. Mindestens zweimal verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm, Araprctparner: Gesho Sitir Scke o e Stgeg o Gemeinde Dahlum wasme| 1 : 1000 "
Pflanzabstand zwischen den Reihen 1,0 m und innerhalb der Reihe 1,5 m. A Latberce Gemende: iy D2 . 38108 Braunschweig Markt 3 BAT | cou BT
........................................................................ e Fur e 105 Tel.: 0531 35446-6 38170 Schoppenstedt DATUM | 13.02.2020
(Unterschrift) i NDEX o
e o e || B-Plan "Am Wobecker Wege" GrofR Dahlum e T R




